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CONVENZIONE Al SENSI DELL'ART.35 - 77

COMMA - DELLA LEGGE

2.10.1971 N.865 FRA IL COMUNE DI SAN DONATO MILANESE, IL C.
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MJE.P. E IL CONSORZIO C.C.T.E. PER LA CONCESSIONE E REGOLA-
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ENTAZIONE DEL DIRITFTO DI SUPERFICIE SU UN'AREA INCLUSA NEL
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‘\Avanti a me dottor RICCARDO TUDESCHINI, Notaio residente in
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Repubblica Italiana
anno millenovecentonovantuno, in questo giorno di mercoledi
sei del mese di febbraio
6 FEBBRAIO 1991

'n Mllano, via Pirelli n.30,
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Reaistreto a Milano
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dicui L._4 . IviM
dicui L. Trascr,

il primo airigente
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ilano ed discritto presso il Collegio Notarile di Milano ed

Uniti,
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sorio personalmente comparsi:

Arch. EDOARDO ZANABONI, nato a Milano il 27 aprile 1938,-——-
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omiciliato per la carica in Milano, via Pirelli n.30,

il quale interviene nella sua qualita di 'ice Presidente—————-—-
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CONSORZIO INTERCOMUNALE MILANESE PFR LA EDILIZIA POPOLA-

el
E, 1in prosieguo chiamato "C.I.M.E.P.", in esecuzinne della
n. 1329 del 10 ottobre 1990 (C.R.C. n. 117496

eliberazione
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sotto "A"3

_<§%§SL\S;:? in data 31 ottobre 1990) che in copia conforme qui si allega rl
p: ‘
2 BN !,
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“ il

§§\ ’ FORENZA FRANCLSCO, nato & Irsina il 27 febbraio 1953,-—=—==—""
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omiciliato per la carica in San Donato Milanese, via Cesare
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' il quale interviene nella sua qualita di Vice Sindaco~~—=-=="""
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Ln esecuzione della deliberazionedella Giunta Municipale del “
|
15 novembre 1990 n. 1249 esecutiva per decorrenza dei termini‘(
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cuNsorRzIO C.C.T.E., iscritto al Registro delle Societa del

= T 1

ribunale di Milano al numero 262418, con gsede legale in Mi-

|
|
[lano via Melchiorre Gioia n.35 (in prosieguo denominato "Im- |

|

presa"), per il quale interviene il signor: ;

l
.

1927, domiciliato per la carica in Milawo, via Melchiorye

Gioia n. 35, dirigente,

!
i
lavente all'uopo i pieni poteri giusta Procura speciale ip g

!ta 5 febbraio 1991 n. 99.105-———- di mio repertor10 che iy o
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Ing. MARIO BARACCHINI, mnato a pontremoli 1l 10 tebbraio ‘?
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lehe in copia conforme qui si allega sotto 'B". ,%v
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riginale qui si allega sotto c'.

Detti Comparenti delia cul identita personale io Notaio sono
certo rinunciano d'accordo tra loro e con il mio assenso
:all'assistenza del testi al presente atto e quivi premettono:
a) - che il Comune di San Donato Milanese & aderente al C.
I.M.E.P.g

b) - che in detto Comune & vigente il Piano di Zona consorti-
le per la Edilizia Economica e Popolare approvato con D.M. 28
aprile 1971 n.2060 e successive modifiche ed integrazioni;

c) - che con deliberazione 1in data 30 marzo 1973 n. 27
(C.R.C. n. 21862 in data 17 aprile 1973) e successive modifi-
che ed integrazioni. 1'Assemblea del C.I.M.E.P. ha approvato
un documento per 1'applicazione, nel territorio dei Comuni a-
;dcrenti al Consorzio, dell'articolo 35 della Legge 22.10.1971
n. 865, determinando, tra l'altro, i criteri di cui al 14~
comma dell'art, 35 della citata legge 865/71;

«d) - che coﬁ deliberazione in data 18 dicembre 1987 n. 1486
(C.R.C. n. 16350 in data 18 febbraio 1988) 1'Assemblea del C.
I.M.E.P. ha approvato, per 1'attuazione del P.E.E.P. consor-
tile il terzo programma pluriennale ex art. 38 della Legge .
865/71, cosi come modificato dall'art.l della Legge 27,6.1974
n. 247;

e) - che con deliberazione n. 1003 in data 21 giugno 1989

(C.R.C. 1in data 6 dicembre 1989 n. 131751) il C.I.M.E.P. ha

approvato il Piano Esecutivo ex art. 4 Norme Tecniche di At-




tuazione del P.E.E.P. consortile per il Lotto SD/4 bis 2-34%

11 var;

;

f) - che con deliberazione in data 24 ottobre 1989 n. 1495
1

]

(C.R.C. in data 13 dicembre 1983 n. 122259) il C.I.M.E.P. ha

individuato, su conforme parere del Comune di San Donato Mi-

t
lanese 1'Impresa quale futuro utente in diritto di superfi-

je, ai sensi dell'art.35 della Legge 22.10.1971 n.865, di a-

|

C

i
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ree residenziali a parte del Lotto SD/4 bis 2-34 II var. per
l

la realizzazione di edifici di edilizia economica e popolare
della volumetria massima di mc. 59.543;

) - che, per l'attuazione del predetto Piano di Zona 11 C,.

M.E.P. ha acquisito in data 6 febbraio 1991 con atto a ro-

© i R

éito della Dott.ssa Luisa Moretti, mediante atto sostitutivo di

———— esproprio, aree a parte del Lotto SD/4 bis 2-34 11

var., in esse compresa quella da concedersi in diritto di su-
l

!

! - . .

perficie all'lmpresa;

1
h) - che 1l'Impresa & bemeficiaria di un mutuo agevolato ex L.

67/88 - biennio 1988-89 - dell’importo di L. 2.500.000.000.=
i

|
Tutto c¢id premesso, il C.I.M.L.P., in persona di cui sopra,

1 quale agisce in esecuzione della deliberazione sopracitata

CONCEDE

e s g e

per 1l'attuazione del vigente P.E.E.P. consortile, all'Impre-
éa. ai sensi dell'art.35 — 7”7 comma - della Legge 22.10.1971
n.865 il diritto di superficie sull'area residenziale di mq.

(o)
to
[y

65 (metri quadrati diciottomiladuecentosessantacingque)

P O
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calastali a parte del Lotto SD/4 bis 2-34 I1 var. indicata
con  bordo rosso sulla planimetria qui allegata sotto la let-
tera 'Dv,

Tale area & individuata nel vigente Catasto Terreni del Comu-
ne di San Donato Milanese come segue:

Foglio 22 - mappale 1 (ex 1/a) di ha. 1.82.65

COERENZE

da Nord in senso orario: mappali 361 - 360 - 7 - 359 - 365 -
362,

DICHIARAZIONE EX LEGE 28.2.1985 N.47

Il C.I.M.E,P., in persona di cui sopra, dichiara, a'sensi e
per gli effetti dell'art.l18 della legge sopracitata nonche
della legge 21.6.1985 n.298, che non sono intervenute modifi-
cazioni degli strumenti urbanistici successivamente alla data
del rilascio del certificato di destinazione urbanisticg che
qui si allega sotto "Ev,

Il diritto di superficie di cui sopra viene concesso con le
servitu passive di uso pubblico, sulle aree indicate in tinta

azzurra nella planimetria che qui si allega sotto B R

Il diritto di superficie sopra concesso si intende esteso al-—
la wutilizzazione del sottosuolo nei limiti necessari alla e-
secuzione delle opere previste dai progetti approvati dal Co-

mune,




La concessione del diritto di superficie e disciplinata dalle
i

seguenti clausole contrattuali: ;
i
i

.

ART. 1 :

La durata della concessione viene fissata in amni 90 (novan-

lta) a partire dalla data di stipulazione del presente atto.

ART, 2 , ‘

sull'area concessa in diritto di superficie, e nel suo sotto-
i

1
i

|
suolo, 1'Impresa si obbliga nei confronti del C.I.M.E.P. e
|

del Comune di San Donato Milanese a realizzare nei tempi e
i

con le caratteristiche piu oltre indicate, n. 4 (quattyo) e-
l

difici di abitazione di edilizia economica e popolare della
1
i
volumetria massima di mc. 59,543 (metri cubi cingquantanovemi-

il

1acinquecentoquarantatre), i cui alloggi saranmo ceduti in
proprieta esclusivamente a persone aventi i requisiti di cui
i

!

i

al successivo art. 10.

1
'

RT. 3

l
1

Gli edifici realizzandi a cura e Spese dell'lmpresa e le lorxo

[

{
i . . . . . . .
pertinenze Vengono fin d'ora riconosciutil di esclusiva pro-

|

prieta dell'Impresa e suol aventl causa per tutta la durata
f

l

della concessione.

Plla scadenza della concessione gli immobill costruiti e le
i

t

1ovxo pertinenze diverranno automaticamente di proprieta
i

1

l

dell'Ente proprietario del suolo, senza indennita alcuna.

11 concessionario ed i suoil aventi causa si obbligano a con-

’..

servare in buona condizione gli immobili realizzati, per tut- (
i
i
!
!
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ta la durata della concessione, con i necessari interventi di

manutenzione ordinaria e Straordinaria.

ART. 4
Il corrispettivo per la concessione in diritto di superficie
dell'area di cui all'allegato jp" e stato convenuto dalle

parti in lire 578.731.000 (cinquecentosettantottomilioniset-

tecentotrentunomila), corrispondenti al costo medio presunto

di  esproprio (L. 17.000 al mq.) dell'area residenziale con-
cessa nonché delle aree da destinare ad opere di urbanizza-

zione primaria e secondaria (nella misura di mg. 26,5 ogni

100 mc, edificabili), per complessivi mq.34.043 (metri qua-
drati trentaquattromi1aquarantatre).

La somma di L. 578.731.000 (cinquecentosettantottomilioniset—
tecentotrentunonila) & stata prima d'ora versata dall'Impresa
al C.I.M.E.P. il quale ha rilasciato ampia quietanza.

La suddetta somma di L. 578.731.000 (cinquecentosettantotto-
milionisettecentotrentunomila) dovré‘ essere conguagliata
dall'Impresa e/o suoi aventi causa, in via fra loro solidale,

qualora il costo di esproprio e/o di acquisizione risultasse

superiore a quello sopra indicato, oppure dal C.I.M.E.,P. qua-

lora tale costo risultasse inferiore.

Il conguaglio. provvisorio o definitivo, verra effettuato, ad

iniziativa del C.I.M.E.P., sulla base sia della definitiva

liquidazione delle indennita di esproprio calcolate secondo'i‘

la normativa vigente, sia delle determinazioni consensuali di




itali indennizzi pattuliti con i proprietari espropriati ed e-
spropriandi nonche degli acquisti effettuati in pendenza di
esproprio.

11 concessionario, per sé e suoi aventl causa, si obbliga a

1

versare la somma richiesta dal C.1.M.E.P. e come sopra deter-
minata a titolo di conguaglio - provviserio o definitivo -
ientro 30 giorni dalla richiesta stessa.

A garanzia dell'esatta e piena esecuzione di tale obbligazio-
ne, 1'Impresa, per sé e sﬁoi aventi causa, ha presentato con
:nota in data 4 febbraio 1991 protocollo CIMEDP n. 1225 in pari
‘data a favore del c.I.M.E.P. fidejussione bancaria della CA-
ﬁIPLU Cassa di Risparmio delle Provincie Lombarde Agenzia n.
40 per 1'importo di L. 442.,559.000.=

Qualora |'Impresa e Suoil aventi causa non effettuassexo il

pagamento del conguaglio - provvisorio o definitivo - richie-

sto dal C.I.M.E.P., nei templ sopra indicati, 1l C.L.M,E.P.,

|
|

‘fatta salva ogni altra determinazione in merito alltapplica-

1

zione delle sanzioni di cui al successivo art. 11, potra di-
!

sporre nel modo piu ampio della suddetta fidejussione fino
i

alla concorrenza del conguaglio vichiesto.

i

|

La suddetta fide jussione & valida per 6 (sel) mesi e sara
|

rinnovata automaticamente di anno in ano rino a quando non

he venga autorizzato lo svincolo da parte del C.I.M.E.P. ed ¢

i

esigibile a semplice richiesta scritta del Consorzio medesi-

i
mo.
!
i
|
i



Il concessionario si obbliga ad inserire in tutti gli atti di
cessione delle singole unitad immobiliari le clausole sopra
indicate relative all'obbligo ed alle modalita di determina-
Zzione e pagamento del conguaglio, con 1'impegno di comunicare
al C.I.M.,E.P. 1l'avvenuto: inserimento di tali clausole nei
singoli atti.

La mancata osservanza da parte del concessionario o suoi a-
venti causa degli obblighi di cui al presente articolo com-
porterd 1l'applicazione delle sanzioni di cui al successivo
art.11) nei confronti del concessionario o dei suoi aventi
causa.,

ART. 5

A titolo di contributo per la realizzazione delle opere di
urbanizzazione, 1'Impresa deve versare al Comune di San Dona-

to Milanese le seguenti somme:

a) L. 513.796.547

(lire.cinquecentotredicimilionisettecento-
novantaseimilacinquecentoquarantasette)

corrispondeqti a L. 8.629 al mc., edifica-
bile per le opere primarie (vedi p.4 della
Relazione - Norme di Attuazione del Piano
Esecutivo per il Lotto SD/4 bis 2 - II
var. 34 approvato con deliberazione Qel
Consiglio Direttivo del C.I.M.E.P. n. 1603

in data 21 giugno 1989, specificando che

A



la spesa di L. 523.000.000.= per le opere

di collegamento via Di Vittorio/Cavalcavia

per L. 348.885.000.= sono imputabili al

Piano di Zona e per L. 174.,115.000 sono

imputabili al Piano di recupero);

b) L. 361.723.725 —
(lire trecentossesantunomilionisettecento-
ventitremilasettecentoventicinque) corri-
spondenti a L. 6.075 al mc. edificabile
per le opere secondarie.

iOltre al pagamento della suddetta somma di L. 513.7906.547.=,

idi cui al precedente punto a), 1'Impresa si impegna ad ese-

guire, a sue cura e spese, la barriera di protezione acustica

lungo 1la Ferrovia Milano-Bologna per il tratto prospiciente
1'area concessa in diritto di superticie, nonche 11 conse-

guente spostamento di  un tratto di tubazione della rete di
1

!
'

‘gas metano ivi esistente.
;

:Il costo di tali opere, indicate nella tavola planimetvica
‘allegata sotto la lettera "G'", in base al computo metrico e-

'stimativo allegato sotto la lettera '"y', & stimato in com-
‘plessive L. 1.165.426.010.= (lire umuiliardocentosessantacin-

!

3quemi1joniquatLrocentoventiseimiladieci).

:L'Impresa esepuira, inoltre, anche la cabina di trasformazio-
i .
‘ne dell'enerpgia elettrica progettata al piano interrato del

'
1

:corpo dei boxes esterni agli edifici realizzandi, indicata

TN



nell'allegato "I'". la cui spesa & prevista in L. 124.280.000|
= (lire centoventiquattromilioniduecentoottantamila).

A scomputo parziale della somma di L. 361.723.725. indicata
al sopracitato punto b), dovuta quale contributo per le operé
di wurbanizzazione secondaria, 1'Impresa si obbliga a realiz-
zare la sistemazione a verde di quartiere dell'area indicati
nella tavola planimetrica gia allegata al presente atto sottg
la lettera " G" per un costo preventivato in L. 241.518.IJJ
{lire duecentoquarantunomilionicinquecentodiciottomilacento-
trenta) quale risulta dal computo metrico estimativo allegatd
sotto la lettera 'L'".

Tutte le suddette opere sono dettagliatamente descritte nella
relazione che si allega al presente atto sotto la lettera
M,

Resta inteso che eventuali maggiori costi per tali opere. a
qualsiasi titolo, rimarranno a carico dell'Impresa.
Le.opere sopraindicate dovranno essere eseguite in conformitd
alle concessioni edilizie che saranno rilasciate dal Comune
di San Donato Milanese all'Impresaf

Il Comune di San Donato Milanese si riserva la facolta di
controllare in corso d'opera, mediante ispezione a mezzo di
propri tecnici, la regolare esecuzione dei lavori, di accer-
tarne la rispondenza ai progetti e di effettuare tutte le mi-
surazioni e le verifiche che riterra necessario.

Al termine dei lavori, che dovrd avvenire entro la data di




ultimazione degli edifici residenziali realizzandi dall'lm-

 presa sull'area concessa in diritto di superticie, verra re-—

datto verbale di ultimazione.

Fntro tre mesi dalla data di ultimazione, con la partecipa-
zione del tecnico comunale incaricato di controlliare 1'esecu-
zione dei lavori, verra redatto il verbale di collaudo defi-
nitivo delle opere.

Le spese per il collaudo definitivo sono a carico dell'Ilmpre-
sa.

La consegna al Comune di San Donato Milanese delle opere in
perfetto stato di agibilita, dopo il positivo collaudo defi-
nitivo, dovra essere rilevato con apposito verbale sotio-
scritto dalle parti,

A garanzia della regolare esecuzione delle opere sopraindica-

te, 1'Impresa ha costituito a favore del Comume di San Donato

Milanese per gli edifici residenziali realizzandi, fidejus-

sione bancaiia della CARIPLO Cassa di Risparmio delle Provin-

cie Lombarde Agenzia n. 40 per 1'importo complessivo di L.

1.531.224.140.= (lire unmiliardocingquecentotientunomilioni-

duecentoventiquattromilacentoquaranta).

Tale fidejussione potrd essere svincolata in base allo stato

di avanzamento dei lavori e comunque sara completamente svin-

colata dopo il positivo collaudo definitivo delle opere stes-
se,

ART. 5 BIS



Il versamento delle somme di L. 513.796.547.= e di L.
120.205.595.= (L. 361.723.725 - L., 241.518.130), pari a com-
plessive L. 634,002,142,= & avvenuto e avverra comec segue:
L. 158.500,536 (lire centocinquantottomilionicinquecento-+
milacinquecentotrentasei) gia pagate il 1§
dicembre 1990 coma da quietaunze n. 1516 ¢
1517 del Tesoriere Comunale;
L. 158.500.536 (lire centocinguantottomilionicinquecento-=
milacinquecentolrentasei) entro sei mesi
dal 18 dicembre 1990;
L. 158.500.536 (lire centocinquantottomilionicinquecento-
milacinquecentotrentasei) entro dodici me-
si dal 18 dicembre 1990;
L. 158.500.536 (lire centocinquantottomilionicinquecento-+
milacinquecentotrentasei) entro diciotto
mesi dal 18 dicembre 1990.
Sulle somme rateizzate & stato e verra conteggiato 1l'interes+
se legale,
A garanzia del regolare pagamento delle somme rateizzate
1'Impresa ha prestato a favore del Comune di San Donato Mila+
nese fidejussione bancaria di dimporto pari a quello delle
somme rateizzate, valida per tutto il periodo della rateizza+
zione,

ART. 6

v
ST By

. : . ‘ E
L'Impresa, dato atto di aver conseguito prima d'ora il pos .\ ¥4




i
|

sesso  dell'area concessa in diritto di superticie, nei con-.
fronti del C.I.M.E.P. e del Comune di San Donato Milanese siz
impegna:

a) - a realizzare sull'area concessa in diritto di superfi—i

cie, in conformita alle prescrizioni del Piano di Zona con-

" sortile ed al Regolamento Edilizio del Comune di San Donato

! Milanese n. 4 (quattro) edifici di abitazione del volume di

me. 59.541 aventi le caratteristiche tipologiche e costrutti-

ve risultanti dalla planimetria e dalla descrizione sjnteticai
che, firmate a'sensi di legge, qui si allegano sotto
Prima del rilascio della concessione edilizia, il Comune ha
facolta di chiedere all'Impresa la presentazione di una de—
scrizione analitica delle carattgristiche costruttive degli

edifici realizzandi;

b) - ad wultimare la costruzione degli edifici residenzialiv
entro 24 {(ventiquattro) mesi dalla data dell'inizio lavori,

dato atto che gli stessi sono iniziati il 30 gennaioc 1991. ?
I lavori si intendono ultimati alla data del relativo verbale:
da redigersi da parte dell'Inpresa con 1'intervento di un.
rappresentante del Comune di San Donato Milanese; tale verba-

le dovra essere inviato al Comune medesimo ed al C.I.M.E.P. a
cura dell'lmpresa stessa.

11 termine di ultimazione dei lavori potra essere prorogatoz
dal Comune di San Donato Milanese, a richiesta dell'Impresa

per comprovati motivi di necessita o di forza maggiore,

IINII e Iloll.



Qualora 1 lavori di costruzione degli edifici residenziali

non risultassero ultimati entro i termini previsti al prece

dente punto b). cosi come eventualmente prorogati ai sensi
del comma precedente, verra applicata all'Impresa una penale
pari a L. 1.000.000.= (lire unmilione) per ogni giorno di rik
tardo.
La determinazione dell'importo globale della penale avverra a
cura del Comune di San Donato Milanese che introitera la corb
rispondente somma.
L'applicazione della penale di cui sopra non modifica il
prezzo di cessione degli alloggi realizzandi cosi come deterr
minabile ai sensi dei successivi artt. 7 e 8 rimanendo lh
stessa ad esclusivo carico dell'Impresa,
Spetta al Comune di San Donato Milanese di fare eseguire in
qualsiasi momento ispezioni o visite di controllo, al fine di
accertare la rispondenza dei lavori stessi alle previsioni
progettuali originarie, ovvero a quelle di eventuali varianti
debitamente approvate dal Comune, nonché di verificare 1lh
corrispondenza delle caralteristiche costruttive iudicate
nella descrizione sintetica allegata al pressute atto sottp

”() 11

la lettera e/o in quella analitica che fosse stata ri-
chiesta dal Comune medesimo prima del rilascio della conces-

sione edilizia, con quelle effettivamente realizzate.

Al termine dei lavori, dopo effettuate le verifiche di cui al

T

prescnte articolo, il Comune di San Donato Milanese provvede




- ra a rilasciare attestato da cui risulti la rispondenza degli

L'Impresa si obbliga nei confronti del C.1.M.E.P, e del Comu—‘

edifici realizzati con il progetto originario, 0 con le sue
eventuali varianti debitamente approvate, nonche con le ca-
ratteristiche costruttive pattuite,

ART. 7

ne di San Donato Milanese a cedere alle persone aventi i re-

quisiti di cui al successivo art. 10), con priorita per 1 so-

ci delle Cooperative "Garibaldina', '"Nuovi Orizzonti" '"Opera

Verde Uno" ed "Edificatrice Poasco'" gli alloggi, le autori-

messe ed i posti auto coperti realizzandi sull'area concessa

in diritto di superficie a prezzi non superiori a quelli in-
dicati nel piano di ripartizione deil ~apitali investita che,

firmato a'sensi di legge, qui si allega sotto WP

La priorita a favore dei soci delle Cooperative "Garibaldi-

na", "Nuovi Orizzonti'", "Opera Verde Uno" ed "Edificatrice

Poasco"” ha validita fino ad un anmo dalla data di inizio la-

voril,

Sin d'ora, tra le parti, si conviene che 1! costo di costru-

zione indicato mnel piano di ripartizione dei capitali inve—_
stiti sopra allegato potrd essere aggliurnato con le percen—
tuali di incremento pari alle variazioni dell'indice ISTATV
dei costi di costruzione di un fabbricato residenziale per i

mesi intercorrenti da Agosto 1990 a quello precedcente 1'ini-

zio dei lavori, avendo come hase iniziale 1'indice del mese



di Luglio 1990,
Qualora 1'Tmpresa pattuisca il trasferimento di uno o piu al-
logei, autorimesse e posti auto copexrti in epoca successiva
all'ultimazione dei lavori, 1l velativo prezzo di cessione
potra essere incrementato degli interessi sul capitale inve-
stito dall'Impresa, e non coperto da mutuo fondiario, per 1l
periodo fra 1'ultimazione dei lavori ¢ 1l'tnlervenuta pattui-
zione: tali interessi non potranng essere superiori al tasso
di sconto aumentato di 3 (tre) punti,

I suddetti prezzi di cessione potramno, inoltre, essere ag-
giornati per effetto della revisione prezzi del costo di co-
struzione, come indicato al successivo art.3).

I1 piano di ripartizione dei capitali investiti contiene an-
che 1'esatto numero degli alloggi, delle autorimesse e del
posti auto coperti costruibilii, le loro caratteristiche tipo-
logiche, un circostanziato piano finanziario con 1'indicazio-
ne del costo complessivo degli edifici ¢ deil finanziamenti.
Tale piano di ripartizione & stato approvato dat C,I.M.E.P., e
dal Comune di San Donato Milanese, i (uali si riservano di
verificare il costo finale degli alloggi, delle autorimesse e
dei posti auto coperti a costruziomne ultimata: a tal fine 1l
coucessionario si obbliga a presentare al Comune di San Dona-—
to Milanese ed al C.I.M.E.P. il quadro economico finale prima
della consegna degli alloggi, delle autorimesse e Qei pos%@

auto coperti agli acquirenti.
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La mancata osservanza della sovraestesa pattuizione da parte
t

{

!
dell'Impresa comportera 1l'applicazione delle sanzioni di cui

al successivo art.ll),.
Qualsiasi modilica dei prezzi di cessione dovra essere pre-
ventivamente autorizzata sia dal C.I.M.E.P. che dal Comune di
San Donato Milanese.,

Le autorimesse e/o i posti auto coperti, nel rapporto di uno
per alloggio., costituiscono pertinenze degli alloggi cui sono
riferiti e uon possono essere ceduti dall'lmpresa separata-
mente dagli alloggi slessi.

Tale wvincolo permane anche in caso di successive cessioni da

parte deli singoli acquirenti.

1

La autorimesse e¢/o i posti auto coperti eccedenti il rapporto

di uno per alloggio costituiscono invece pertinenze dell'edi-

|

ficio 1in cui si trovano, nel senso che devono essere ceduti
|
. . . » . . . . . |
esclusivamente ad acquirenti degli alloggi ivi realizzandi,
{

ma possono, poi, essere ceduti separatamente dagli alloggil

stessi cui sono riferiti.

!

In nessun caso possono pero esserc ceduti allo stesso nucleo
i

familiare piu di 2 (due) autorimesse e/o posti auto coperti,

ART, 7 BIS

L'Impresa si obbliga altresi, per sé ed eventuali aventi cau-

sa a qualsiasi titolo, a dare in locazione, con i contratti

!

|
1
ed 1 canoni stabiliti dalla legge 27.7.1978 n. 392 (equou ca-

|
none) e sue modifiche, tutti gli alloggl situati ai primi
|
|
|

TN



piani degli edifici realizzandi e cosl, complessivamente, n.
20 (venti) alloggi e relative autorimesse o posti macchina
coperti di pertinenza.
Gli alloggi e le relative autorimesse o posti macchina coper-
ti dovranno essere dati in locazioue a persone residenti o,
in alternativa, svolgenti abituale attivita lavorativa in San
Donato Milanese da almeno un anno dalla data di inizio dei
lavori di costruzione degli edifici predettl,
L'impegno & assunto dall'Impresa, per se ed eventuali aventi
causa, per anni 8 (otto) decorrenti dalla data di ultimazione
dei lavori di costruzione degli alloggi.
L'ITmpresa, per sé ed aventi causa, s1 impegna, decorso talg
termine di 8 (otto) ammi, ad effettuare la eventuale cessiong
degli alloggi e relative autorimesse O posti macchina coperti
a persone aventi i requisiti soggettivi vrichiesti, con prela-
zione per gli affittuari degli alloggi stessi, al prezzi con-—
venzionali risultanti dall'applicazione delle clausole di ag-
giornamento di cui alla presente convenzione,

ART. 8
Al fine della revisione del prezzo di cessione degli alloggi,
delle autorimesse e dei posti auto coperti sarad riconosciuta
la revisione prezzi esclusivamente sul costo di costruzione
indicato nel piano di ripartizione dei capitali investiti di
cui al precedente art.7), aumentato di quanto derivante

dall'aggiornamento di cui all'articolo medesimo.




Lo o

Tale gquota revisionabile del prezzo di cessione pud essere
aégiornata per il periodo intercorrente dalla data di inizio
alla fine dei lavori qualora gli stessi venissero ultimati
entyo il 18" mese naturale e consecutivo, dedotte le sospen-
sionl certificate dall'Ufficio Tecnico Comunale,
Qualora i lavori venissero ultimati dopo il suddetto termine.
la = revisione prezzi sarda riconosciuta esclusivamente per il
periodo intercorrente dall'inizio dei lavori al 18" mese na-
turale e consecutivo, dedotte 1le sospensioni certificate
dall'Ufficio Tecnico Comunale.
Per 1la determinazione dell'importo della revisione prezzi si
applichera la seguente formula per ogni mese di revisione:
Qfx = OQx (1 + Ix - 1i )

Ii
dove:

Qfx = valore finale al mese X della quota revisionata;

o
"
i

valore mensile della quota oggetto di revisione (quota
complessiva divisa per i mesi intercorsi:

a) fra la data di inizio e fine lavori, qualora gli
stessi venissero ultimati entro il 187 mese naturale e
consecutivo, al mnetto delle sospensioni certificate
dall'Ufficio Tecnico Comunale;

b) fra la data di dinizio lavori ed il 18~ mese naturale
e consccutivo, qualora i lavori venissero ultimati ol-

tre tale termine);

|




-
i

Indice ISTAT del costo di costruzione di un fabbrlcatq

residenziale riferito al mese x;

Ii = 1indice ISTAT del costo di costruzione di un fabbricato
residenziale riferito al mese precedente a quello di i-
nizio dei lavori.

ART. 9

Gli alloggi, le autorimesse ed i posti auto coperti ceduti

dall'Impresa non possono essere alienali a nessun titolo, ne

su di essi pud costituirsi alcun titolo reale di godimento
per un periodo di 5 (cinque) anni dalla data di prima cessio%
ne,

Su richiesta motivata e comprovata degli acquirenti il Comune

potra concedere deroghe a tali divieti; la stessa facolta é

ammessa per il subentrante,

Trascorsi 1 5 (cinque) anni di cui al 17 comma e nei casi di

deroga, la cessione degli alloggi, delle autorimesse e dei

posti auto coperti potrad avvenire esclusivamente a favore d{

soggetti aventi i requisiti per l'assegnazione di alloggi d?

pdilizia economica e popolare.

I trasferimenti in proprietad degli alloggi, delle autoriesse

e dei posti auto coperti successivi al primo dovranno avveni-

re ad un prezzo determinato come segue:

- al prezzo di prima cessione sarad aggiunta una quota corri



N

)

ziale e dei prezzi al consumo per le famiglie di operai ed
impiegati: tale nuovo prezzo sara diminuito di una percentua-
le di deprezzamento determinata dalla eta dell'edificio. se-

condo la sepuente tabella:

da 0 a 5 anni: 0%;

da 5 a 10 aimi fino al 5%;

- da 10 a 20 anni fino al 10%;

da 20 a 30 anni fino al 20%;

oltre 30 anni fino al 30%.

In caso di ulteriore trasferimento, la determinazione del
prezzo di cessione avverra in analogia al secondo.
L'Impresa si impegna ad inserire in tutti gli atti di cessio-
ne delle singole unita immobiliari, loro pertinenze e parti
comuni, le clausole limitative d'uso e godimento previste al
presente articolo.
Nel caso di trasferimenti successivi alla prima cessione, le
stesse clausole dovranno essere inserite negli atti di tra-
sferimento a cura degli acquirenti dell'Impresa o dei loro a-
venti causa.
La mancata osservanza delle sovraestese pattuizioni da parte
dell'lmpresa o dei suoi aventi causa comportera l'applicazio-
ne delle sanzioni di cui al successivo art. 11).

ART. 10

Gli alloggi, lc autorimesse ed i posti auto coperti che 1'Im-

presa realizzera sull'area concessa in diritto di superficie




‘potramo essere cedati  in proprietda a persoune aventi 1 se-

‘guenti requisiti:
i
‘a) essere cittadini italiani;

bh) avere la residenza o in alteymativa svolgere abituale

attivita lavorativa nei Comuni aderenti al C.L.MJE, DL

o
~

non essere proprietari essi stessi o il coniuge non le—:

galmente separvato di altra abitazione idonea ai bisogni

del proprio nucleo familiare wuei Comuni di cui al pre-
cedente punto b): a tal fine & da considerarsi idoneo

i 1'alloggio che sia rispondente alle norme igienico-sa-=
nitarie e sia composto da un numero di vani, esclusi.
gli accessori (cucina, servizi, ingresso e disimpegni).'
pari a quello dei componenti il nucleo familiare; & co-
munque idoneo 1'alloggio composto da quattro o piu va-
ni;

d) non avere ottenuto 1l'assegnazione in proprietd o con.
patto di futura vendita di altro alloggio costruito a
totale carico o col concorso o contyributo o con il fi-~
nanziamento agevolato - in qualungue forma concessi -
dello Stato o di altro Ente pubblico;

e) fruire di un reddito annuo complessivo, per 1l nucleo

familiare, non superiore a queillo massimo determinabile

i ai sensi della Legge 5 agosto 1978 n. 457 e successive

moditfiche ed integrazioni, aumentalo del 20%, sia che

concorrano redditi da lavoro dipendente che da lavoro

o AN
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autonomo.

E' vietato il trasferimento in proprieta di pii alloggi
alla stessa persona o ad ogni membro della sua famiglia
con esso convivente o a carico.

L'Impresa si impegna a fornire al Comune di San Donato Mila-
nese, nel momento in cui verranno da essa ceduti i singoli
alloggi. autorimesse e posti auto coperti e comungue prima
della consegna degli stessi, i documenti comprovanti che le
persone acquirenti hanno 1 requisiti sopra elencati, sulla
base dei quali il Comune medesimo provvedera ai relativi con-
trolii,

La mancata ousscrvanza della sovraestesa pattuizione da parte

dell'Impresa comporterd 1'applicazione delle sanzioni di cui

al successivo art.ll).

Al fine di cui sopra si intende per cessione anche il con-

tratto preliminare di compravendita debitamente registrato.

Limitatamente agli alloggi finanziati, in tutto od in parte,

con mutuo agevolato ex lege 67/88, il requisito di cui al so-

vraesteso punto e) dovra essere.modificato come segue:

e) fruire di un reddito annuo, per il nucleo familiare,
non superiore a quello massimo determinabile ai sensi
della Legge 5 agosto 1978 n. 457 e successive modifiche
ed integrazioni.

ART.11

Per la violazione o 1'inadempimento degli obblighi convenzio-




! . . . . . .
nalmente assunti dal concessionario, dovranno applicarsi in-

'aggiunta alle sanzioni penali ed amministralive previste dal- .

i

'le lepgi vigenti e dai Regolamenti Comunali, le seguenti san-
zioni:
A) la decadenza della concessione con conseguente estinzione
del diritto di superficie:
1) qualora 1'Impresa non proceda alla ultimazione dei la- .
vori di costruzione degli edifici entro 30 giorni dalla

!
i
'
|
!
i
|
'
v
!
}
'
'
1

| scadenza del termine ultimativo che il Sindaco del Co-

mune di San Donato Milanese avesse concesso alla mede-— :

sima per l'inizio ed il completamento delle opere in

questione;

E 2) qualora 1l'Impresa realizzi opere gravemente difformi da

) quelle previste nella presente convenzione, salva l'ap-
plicazione delle sanzioni previste dalle vigenti dispo-
sizioni di legge;

3) qualora si verifichino wmodifiche nei presupposti che
sono stati tenuti presenti dal Comune di San Donato Mi-
lanese al fine della determinazione dell'ammontare del
contributo richiesto all'Impresa per la realizzazione
delle opere di urbanizzazione secondayia;

4) qualora 1'Impresa ponga in essere atti che, in iwodo di-
retto o indiretto, compromettano le finalita pubbliche
o sociali per le quali l'insedlnmenfo residenziale &

stato realizzato;

PRETW PISTERTY A ™ okl S !
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5)

6)

7)

qualora si verifichi 1lo scioglimento o il fallimento
dell'Impresa prima dell'integrale realizzazione dell'j-
niziativa;

qualora 1'Impresa non provveda all'integrale pagamento
del conguaglio - provvisorio o definitivo - di cui al

precedente art, 4) e delle somme determinate al prece-

"~ dente art. 5 bis) nonche non esegua le opere indicate

al precedente art, 5), nei termini ivi previsti;

qualora sia stata notificata al Comune di San Donato
Milanese a mezzo ufficiale giudiziario, ad istanza
dell'Istituto di Credito che avesse concesso all'lmpre-
Sa mutuo ipotecario per il finanziamento delle costru-
zioni, 1'inadempienza dell'Impresa medesima o - dopo il
frazionamento del mutug - dei suoi aventi causa nel pa-
gamento di almeno due semestralita consecutive del mu-

tuo,

La decadenza e dichiarata, limitatamente all'inadempiente,
previa diffida, con deliberazione del Consiglio Comunale di
San Donato Milanese e dell'Assemblea del C.I.M.E.P., da tra-
scriversi a spese del Comune di San Donato Milanese e da no-
tificarsi nelle forme di rito sia all'lmpresa o suoi aventi
causa sia agli altri eventuali interessati,

B) L'applicazione all'Impresa di una pena pecuniaria compresa

un  minimo dell'l% (uno per cento) ed un massimo del 7%

(sette per cento) dell'importo delle opere eseguite, da de-




teyminarsi in relazione alla entita ed alla importanza delle

|

(lazinni o inadempimenti non comportino la promuncia di deca-

.denza della concessione.

i
La determinazione dell'importo della sanzione pecuniaria av-

verra a cura del comune di San Donato Milanese che introiter?

le corrispondenti somme.

ART.12

‘A garanzia del corretto ed esatto adenmpimento di tutte le ob- -

i

|
|

i
|
;fideJussione pbancaria della CARIPLO Cassa di Risparmio delle
i

Provincie Lombarde Agenzia n. 40 dell'importo di L.

4

:1.665.500.000.= (lire unmiliardoseicentnsessantacinquemilio—
:nicinquecentomila).

‘La fidejussione & stata stipulata con obbligo di automatico
;rinnovo fino a dichiarazione liberatoria da rilasciarsi e-
lSpressamente dal Sindaco di San Donato Milanese entro 30
i(trenta) giorni dalla verifica di integrale adempimento di
;tutte le obbligazioni assunte con la presente convenzione.

iSu istanza di parte la cauzione potra esserxe propoyzionalmen-
i .

‘te ridotta 1in relazione ad eventuali adempimenti gia effet-

'tuati e conclusi dall'Impresa.

Fatte salve le sanzioni di cui al precedente art. 11, in caso

%di violazione degli obblighi assunti dall'impresa concessio-

bt e e Rt e 5 A Ik A MR

iviolazionl o inadempinenti, in tutti i casi in cui dette vio-

‘hlipgazioni assunte con la presente convenzione, 1'Impresa ha

iprestato a favore del Comune di San Domato Milanese idonea .




naria, il Comune di San Donato Milanese potra liberamente e-
sfutere la ftidejussione, con esclusione della Preventiva e-
scussione. previa diffida all'esatto adempimento, da notifi-
carsi e Llrasmettersi per raccomandata con almeno un termine
di 30 (trenta) giorni per gli adempimenti.

Decorso tale termine, potra effettuarsi la rivalsa diretta
inei confronti dell'Ente bancario.

!
ART.13

Le Parti autorizzano la trascrizione del presente atto presso

la Conservatoria dei Registri Immobiliari competente, rinun-

ciando il C.I.M.E.P. al diritto di ipoteca legale, con esone—
Yo per gli Enti competenti da ogni responsabilita al riguar-
do.

ART. 14
Spese, imposte e tasse comunque dovute per la presente con-
venzione, ivi comprese quelle notarili e di trascrizione, re-
stano a carico dell'Impresa la quale invoca i benefici fisca-
1i previsti dalla legge.

ART,15
La presente convenzione & fin d'ora definitivamente impegna-
tiva per 1'Impresa mentre viene sottoscritta dal Comune di

San Donato Milanese e dal C.I.M.,E.P. con riserva delle appro-

I
Ivazioni di legge per essa dovute.

i
|
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E richiesto

io Notaio ho ricevuto il presente atto del quale, 1n un con

gli allegati, ho dato lettura ai Comparenti che lo approvano

e confermano con me sottoscrivendosi.

Dattiloscritto

da persona di mia fiducia occupa guesto atto pagine ventotto

intere e parte di questa ventinovesima su otto rogli bollati

con L. 10.000.= (lire diecinila).




.124/10.653 DI REPERTORIO

99

ALLEGATO "D'" DEL N,

6,

]




