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IL DIRETTORE REGG,
Firmato: ITRI

L'anno 1992 millenovecentonovanrtadue aaéi 18 di-

N. 89.534/16.178 di repertorio

ciotto dicembre.

Yn Milano, nella casa in Via Pirelii n. 30.

Avanti a me Dott. Paolo Consolandi, Notaio in Mila-

ot

no, iscritto presso il Collegio Notarile di Milano
e senza 1l'assistenza dei testimoni avendo le parti
dichiarato di rinunciarvi d'accordo tra ioro e con

me Notaio.

bote

Sono pe?sonalmente comparsi i Signor
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Sig. Cazzaniga Franco, nato a Settimo Miia-
nese il 16 novembre 1945, impiegato, domiciliato
per la carica in Milano Via Pirelli n. 30,

il guale interviene nella sua gualita di Presidente

del Consorzio Intercomunale Milanese per 1'Edilizia



Popolare, in prosieguo denominato "C.I.M.E.P.", con

sede In Milano Via Pirell

[N

n. 30, in esecuzioné
deila deliberazione n. 1129 del 22 1luglio 19§2
(C.R.C. n. 18130/1 in data 14 settembre 1992) alle-
gata in copia autentica al presente atto sotte la
lettera A;

2) Ii Sig. Architetto Anselmi Andrea, nato a Milano

"

orno il dicembre 1958 e domiciliato a S. Dona-

oy

il g

to Milanese per la carica dresso

bt
[
5
3
[ %Y
O
[y
o)
bete
0
[o}
e

il quale interviene nella sua gualita di Assessore
all'Urbanistica, Edilizia Pubblica - Edilizia Pri-
vata ed in rapoyresentanza del Comune di San Donato

Milanese in esecuzione della deliberazione'a=lVWEE™,

&49UNTa dal Consioligs

890701 esecutiva per decorrenza dei termini di leg-
ge, allegata in copia autentica al presente atto
sotto la lettera B, nonché in forza di delega de;
Sindaco del Comune di San Donato Milanese, che in
copia autentica qgui si allega sotto C;

3) Dott. Ing. Carlo Mangiarotti, nato a Intra il 6
maggio 1901, domiciliato a Milano Via Lesmi n. 11,
il gquale interviene nella sua qualita di Ammini-
stratore Unicé della BORIO MANGIAROTTI S.R.L."{ con

sede in Milano (MI), Via Lesmi n. 11,



Codice Fiscale 00868420159,

in prosieguo denominata "Impresa", col capitale di
Lire 90.000.000 novantamilioni, iscritta presso il
Tribunale di Milano al n. 92309 Registro Societad ed

in rappresentanza della stessa munito dei necessari

Notaio sono certo, e che d'accordo tra loro e col

mio consenso rinunciano all'assistenza dei testimo-
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a) che 11 Comune di S. Donato Mi
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al C.I. M.E,P.;
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b} che in detto Comune & vigente

b

Piano di Zona

$ote

consortile per l'edilizia Economica Popolare ex
lege 18 aprile 1962 n. 167 e successive modifiche

ed integrazioni, approvato con delibera delia Giun-

fe

ta Regionale Lombardia in data 16 aprile 1991 n.

¢

V/17889;

c) che con deliberazioni in data 28 novembre 1990

n. 1578 e in data 17 luglio 1991 n., 1022, esecutiva

al sensl dei legge, l'Assemblea del C.I.M.E.P. ha
approvato un documento per la applicazione, nel
territorio dei Comuni aderenti al Consorzio, dello
articolo 35 della legge 22 ottobre 1971 n. 865, a

completa revisione di guello giad approvato con de-



liperazione n. 27 in data 30 narzo 1973 e successi-

ve modifiche ed iIintegrazioni, determinando, tra
i'altro i criteri di cui al 14° comma dell'art. 35
deila citata legge 865/71;

é) che con deliberazione in data 11 marzo 1992 n.

528 (C.R.C. n. 13222 in data 30 marzo 1992) 1l'As-
semblea del C.I.M.E.P. ha approvato per l'attuazio-
ne del 2.Z.E.P. consortile, Il quarto programna

pluriennale ex art. 38 della legge 865/71, cosl

-t

come modificato dall'art. 1 della legge 27 giugno

1974 n. 247;

art. £ Norme Tecniche &i Attuaziorne del P2.E.E.P.
consortile per il lotto 2 SD 8;

f) <che con deliberazione in data 8 gennaio 1992 n.

26 (C.R.C. in data 30 gennaio 1992 n. 8813) ii
C.I.M.E.P. ha individuato, su conforme parere del

Comune di S. Donato Milanese, le aree residenziali
a parte del lotto 2 SD 8 da concedersi in diritto
di superficie alla Impresa Borio Mangiarotti S.r.1l.
ed alla C.M.B. - Cooperativa Muratori e Braccianti
di Carpi S.r.l. ver la realizzazione, ciascurna, di

un edificio di edilizia economica e popolare della



volumetria massima di mc. 14.000;

g) che, per l'attuazione del predetto Piano di Zona
il C.I.M.E.P. ha acguisito aree a varte del lotto

2 SD 8 in esse compresa guella da concedersi in

Tutto cid premesso, 11 C.I.M.E.P. in persona del
suo Presidente, il quale agisce in esecuzione della

deliberazione sopracitata,

CONCEDE

o]

per l'attuazione del P.E.E.P. consortile all'Impre-

sa al sensi dell'art. 35 - 77 comnma della legge 22

ottobre 1971 n. 865 il

Q

#

iritto di superficie sul-
l'area residenziale di mg. 3.165 tremilacentoses-—
santacincue civca e mg. 3.178 tremilacentosettan-
totto catastali a parte del lotto 2 SD 8 indicata
con bordo rosso sulla planimetria allegata sotto la
lettera D.

Tale area & individuata nel vigente Catasto Terreni
del Comune di San Donato Milanese come segue:
foglio 22 mappale 392 (ex 367a) di Ha. 0.00.22;
mappale 368 4di Ha. 0.01.60;

mappale 390 (ex 17E) di Ha. 0.29.96.

Coerenze da ovest in senso orario:

mappali 16, 367, 221, 135, 391, 387.

Salvo errore e come in fatto.



L'area di cui sopra viene concessa con tutte le
servitia attive e passive, in soprassuolo ed in sot-
tosuolo necessarie a garantire l'attuazione dei
orogetti »previsti dal Progetto Esecutivo ex art. 4
delle N.T.A. del ?.E.E.P. consortile approvato con
delibera n. 1706 in data 11 dicembre 1991, esecuti-
va ai sensi di legge, per il lotto 2 SD 8.

Talil serviti verranno regolamentate separatamente
fra gli operatori interessati, assegnatari delle
aree residenziali dello stesso lotto 2 SD 8.

I1 d

bore

ritto di superficlie sopra concesso si intende
esteso all'utilizzazione del sottosuolo nei limiti
necessari all'esecuzione delle opere previste dai

dal Conune.

ele

progetti approvat
Ai sensi della legge 28 febbraio 1985 n. 47 il Sin-

daco del Conune di S. Donato Milanese ha rilasciato

il certificato di destinazione urbanistica che s

(80

allega al presente atto sotto la lettera "E",.

I1 C.I.M.E.P. e il Comune di S. Donato Milanese,
come sopra ravpresentati, dichiarano che non sono
intervenute modifiche degli strumenti urbanistici
successivamente  alia data di rilascio del suddetto
certificato.

La concessione del diritto di superficie & disci-

prlinata dalle seguenti clausole contrattuali:



ART. 1
La durata dellia concessione viene fissata in anni
90 (novanta) a partire dalla data di stiéulazione
del presente atto.
Alla scadenza, la concessione potra essere rinnova-

ta per un periodo non superiore a guello sopra in-

In tal caso il corrispettivo sara determinato in

pase alle norme di legge allora vigenti.

do

ritto di superficie, e nel

bote

sull'area corcessa in d
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suo sottosuoclo 1l'Impresa si obbliga nei confronti
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del Comune di San Donato Milanese

!

a realizzare nei tempi e con le caratteristich
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oltre indicate, n. 1 un edificio di abitazione di

ediiizia economica e popolare della volumetria mas-~
sima di mc. 14.000 quattordicimila i cui alloggi
saranrno ceduti in prooprieta esclusivamente a perso-
ne aventi i requisiti di cui al successivo art. 10.
ART. 3
L'edificio realizzando a cura e spese dell' Impresa
e le sue pertinenze, viene fin d'ora riconosciuto
di esclusiva proprieta dell'Impresa e dei suoi a-

venti causa per tutta la durata della concessione.

Alla scadenza della concessione, fatta salva 1'ipo-




tesi di rinnovo di cui al precedente art. 1, gli
immobili costruiti e le loro pertinenze diverranno
automaticamente di proprietda dell'Ente proprietario
del suolo, senza indennitad alcuna.

Ii concessionario e i suoi aventi causa si obbliga-

immobili

|20

no a conservare in buona condizione gl

realizzati, per tutta la durata della concessione,

b

con i necessari Interventl di manutenzione ordina-
ria e straordinaria.

ART. 4
I1 corrispettivo per la concessione in diritto di

-

l'allegato & stato

port

superficie dell'area di cui a
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45.000 guarantacinguemila al mg.) dell'area resi-

denziale concessa nonché delle aree da destinare ad

bt

opvere di urbanizzazione primaria e secondaria {nel-
la misura di mg. 36,65 ogni 100 cento mc. edifica-
bili) per complessivi mg. 8.296 ottomiladuecentono-
vantasei.

La somma di lire 373.320.000 trecentosettantatremi-
lionitrecentoventimila & stata versata dall'Impresa

al C.I.M.E.P. il qguale, a mezzo del gui intervenuto

suo legale rappresentante, rilascia ampia guietan-



za.
La suddetta somma di I.. 373.320.000 trecentosettan-
tatremilionitrecentoventimila dovra essere congua-

gliata dalla Impresa e/o suol aventi causa, in via

fra loro solidale, gqualora il costo di esproprio
e/o di acqguisizione risultasse superiore a guelio
sopra indicato, oppure dal C.I.M.E.?. gualora tale

costo risultasse inferiore,.
Il conguaglio, provvisorio o definitivo, verra ef-
fettuato, ad iniziativa del C.I.M.E.?., sulla base

itiva liguidazione delie indennita

3

3
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sia della defi

di esproprio calcolate secondo la normativa vigen-
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Il concessionario, per sé e suoi aventi causa, si
obbliga a versare la somma richiesta dal C.I.M.E.P.
e come sovpra determinata a titolo di conguagliio -
provvisorio o definitivo - entro 30 trenta giorni
dalla richiesta stessa.

A garanzia della esatta e piena esecuzione di tale

obbligazione, 1'Impresa, per sé e suoi aventi cau-~

]

sa, ha presentato a favore del C.I.M.E.P., fidejus-

§>

sione assicurativa per 1'importo di lire




207.400.000 duecentosettemilionicguattrocentomila.
Qualora 1'Impresa e suoi aventi causa non effet—

tuassero Il pagamento del conguaglio-provvisorio o
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ivo-richiesto dal C.I.M.E.?., nei tempi so-
pra indicati, il C.I.M.E.?., fatta salva ogni altra
determinazione in merito alla applicazione delle
sanzioni di cui al successivo art. 11, potra di-
ampio della suddetta fidejus-
sione fino alla concorrenza del conguaglio richie-
La suddetta fidejussione & valida fino all'il &i-
cembre 1993 e sara rinnovata automaticamente di
anno in anno fino a guando non ne venga autorizzato

io svincolo da pvarte del C.I.M.Z.P2. ed & esigibile

'

&

a semplice richiesta scritta del Consorzio medesi-
mo.
Il concessionario si obbliga ad inserire in tutti

gli atti di cessione delle singole unita immobilia-

[

i le clausole sopra indicate relative all'obbligo
ed alle modalita di determinazione e Dpagamento
del conguaglio, con 1'impegno di comunicare al
C.I.M.E.P. l'avvenuto inserimento di tali clausole
nei singoli atti.

La mancata osservanza da parte del concessionario e

suoi aventi causa degli obblighi di cui al presente



articolo comportera l'applicazione delle sanzioni
di cui al-successivo art. 11 nei confronti del con-
cessionario o deil suoi aventi causa.

ART. 5
In luogo del versamento delie somme dovute per one-

ri di urbanizzazione primari

4]

e secondaria (lire
113.400.000 centotredicimilioniguattrocentomila e

lire 153.090.000 centocinguantatremilioninovantami-

la corrispondentil, rispettivamente a ire 8.100

bt

ottomilacento al mc. edificabile per le opere pri-
marie ed a lire 10.935 diecimilanovecentotrentacin-
cue al mc. edificablile per le opere secondarie)
1'Impresa si obbliga ad eseguire direttamente, in
via solldale con glii altri operatori assegnatari
delle aree residenziali del lotto 2 SD 8 (C.M.B.,
Impresa Edilizia Ambrosiana, Impresa Valdadige Co-
struzioni), tutte le opere di urbanizzazione indi-
cate nella tavola planimetrica allegata sotto Ila
lettera "F" con le caratteristiche tecniche di cui
alle relazioni allegate sotto le lettere "G, H, I",
il cui costo a preventivo, in base ai computi me-
trici estimativi allegati sotto le lettere L. e M,
ammonta a complessive lire 4.052.121.094 guattromi-

liardicinguantaduemilionicentoventunmilanovanta-

guattro (compresa la barriera di protezione acusti-




ca lungo la Ferrovia Milano - Bologna per il tratto
prospicienté le aree incluse nel lotto 2 SD 8);

cosl suddivise:

A) overe di urbanizzazione primaria: »
a.l) opere stradalli L. 400.510.275
a.2) tombinatura Cavo Sestagallo L. . 92.138.455
2.3) pubblica illuminazione L. 98.164.480
a.4) acguedotto L. 25.350.C00
a.5) cavidotto SIP n 45.097.760
a.6) metanizzazione L 138.600.000
TOTALE L. 799.860.970

settecentonovantanovemilioniottocentosessantamila-

novecentosettanta.

B) overe di urbanizzazione secondaria:

b.1) promozione aree a verde e

parcheggi L. 1.000.101.773
b.2) overe da florovivaista L. 78.326.810
b.38) illuminazione aree a verde L. 76.500.000

t

b.4) attrezzature aree a verde 33.280.000

750.000.000

t!

b.5) campo di calcio

60.804.910

jl

b.6) parcheggi

TOTALE L. 1.999.013.493

unmiliardonovecentonovantanovemilionitredicimila-



dguattrocentonovantatre.

C) barriera di vrotezione acustica:

L. 1.253.246.631
unmiliardoduecentocinguantatrenilioniduecentogua-
rantaseimilaseicentotrentuno.

Danno atto le parti che il Comune di S. Donato Mi-
lanese, al fine di individuare il valore delle sud-

per la determinazione

s

dette opere da considerars

de

b

prezzi massimi di cessione degli alloggi
e posti macchina coperti realizzandi, ha ritenuto
applicabile alla complessiva somma di 1lire
4.052.121.094 guattromiliardicincuantaduemilioni~
centoventunmilanovantagquattro una riduzione del
26,65% ventisei virgola sessantacingue per cento
(vedi delibera della G.M. n. 812 in data 23 giugno
1992).

Tale valore complessivo resta pertanto definito in
lire 2.971.908.985 dueniliardinovecentosettantunmi-

lioninovecentoottomilanovecentoottantacingue. Con-

seguentemente, la quota a carico dell'Impresa, in

s

ragione della volumetria ad essa assegnata, & d
lire 640.103.474 seicentogquarantamilionicentotremi-
laguattrocentosettantaguattro.

Resta peraltro inteso che eventuall maggiori costi

ver tali opere, a qualsiasi titolo, saranno a cari-



co degli operatori sopra indicati, dovendo essi, in
via fra loro solidale, eseguire a regola d'arte le
opére stesse e consegnarle al Comune di S. Donato
Milanese in verfetto stato di agibilita.
ART. 5 BIS
Le overe di cui al precedente art. 5 dovranno esse-
re eseguite in conformitd alle rispettive conces-
lizie e/o autorizzazioni rilasciate dal

bute

sioni ed

Donato Milanese.

Comune di S.
delil'inizio dei lavori dovra essere conunica-
fficio Tecnico Municipale i

[ 3]
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tecnico re-

rescelte e del
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nominativo delle
dei lavori, oltre alla data di inizio

dei lavori stessi.
Comune di S. Donato Milanese si riserva la fa-
di controlilare in corso d'opera, mediante
tecnici, la regolare

ione a mezzo di propri
esecuzione dei lavori, di accertarne la rispondenza

tutte le misurazioni

ail progetti e di effettuare

e le verifiche che riterra necessario.

che dovra avvenire entro 24

Al termine di lavori,
dei lavori

ventiguattro mesi dalla data di inizio
di costruzione degli edifici residenziali, verra
redatto verbale di ultimazione.

con la

Entro 3 tre mesi dalla data di ultimazione,



vartecipazione del Tecnico Comunale incaricato di
controllare l'esecuzione dei lavori, verra redatto
il verbale di collaudo definitivo delle opvere.

e spese per il collaudo definitivo sono a carico

degli operatori.

La consegna delle opere al Comune in perfetto stato

o]
bte

agibilita avverra dopo il positivo collaudo de-

£

bote

nitivo e dovra essere rilevato con apposito ver-
bale sottoscritto dalle parti.

Qualora l'edificio residenziale realizzando venisse

-

bta

ma del termin sopra indicato d 24

bt

ultimato pr

12

ventigquattro mesi, anche le opere di urbanizzazione

dovranno essere ultimate prima della fine dei lavo-

ART. 5 TER

A garanzia della regolare e puntuale realizzazione
delle overe indicate al precedente art. 5 1'Impresa
ha depositato presso la Tesoreria Comunale a favore
del Comune di S. Donato Milanese idonea fidejussio-
ne assicurativa di primaria Compagnia di Assicura-
zione per 1'importo complessivo di lire 640.103.474
seicentoguarantamilionicentotremilaguattrocentoset-
tantaguattro corrispondente alla guota di sua spet-
tanza.

La fideiussione sara svincolata dopo il positivo



collaudo delle opere.

ART. 6
L'Impresa, nei confronti del C.I.M.E.P. e del Comu-
ne di S. Donato Milanese, si impegna:
a) a ricevere la consegna dell'area concessa in
diritto di superficie non appena giiene verra data
comunicazione dal C.I.M.E.P, e comungue non oltre
30 trenta giorni da tale comunicazione;
b) a realizzare sull'area concessa in diritto di
superficie, in conformita alle porescrizioni del
Piano di Zona consortile del Progetto Esecutivo ex
art. 4 N.T.A. del Piano di Zona medesimo, nonché
del regolamento edilizio del Comune di S. Donato
Milanese n. 1 un edificio di abitazione del volunme
di mc. 14.000 cguattordicirila avente le caratteri-

che tipologiche e costruttive risultanti dall

e

st
planimetria e dalla descrizione sintetica allegate
al presente atto sotto le lettere N e O.

Prima del rilascio della concessione edil

bt
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zia
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Comune ha facoltda di chiedere all'Impresa la pre-—
sentazione di una descrizione analitica delle ca-
ratteristiche costruttive dell'! edificio realizzan-

do;

et

c) ad iniziare la costruzione dell'! edificio resi-

denziale entro il periodo di validita della conces-



sione edilizia rilasciata dal Comune di S. Donato
Milanese;
d) ad ultimare la costruzione dell'edificio resi-

denziale entro 24 ventiguattro mesi.dalla cdata del-

e

inizio lavor
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si intendono iniziati ed ultimati alla data
dei relativi verbali da redigersi da parte dell'Im-
presa con l'intervento di un rappresentante del

Ccomune di S. Donato Milanese; tali verbalii dovranno

essere inviati al Comune medesimo ed al C.I.M.E.P.

-

a cura dell'Impresa stessa.

I termini di inizio e di wultimazione dei. lavori
potranno essere prorogati dal Comune di S. Donato
Milanese, a richiesta dell' Impresa, per comprovati
motivi di necessita o di forza maggiore.

Qualora i lavori di costruzione dell' edificio re-
sidenziale non risultassero ultimati entro i termi-
ni previsti al precedente punto d), cosl come even-
tualmente prorogati ai sensi del comma precedente,
verra applicata all'Impresa una penale pari a Lire
250.000 duecentocinguantamila per ogni giorno di
ritardo.

La determinazione dell'importo globale della penale

avverra a cura del Comune di S. Donato Milanese che

introitera la corrispondente somma.




L'applicazione della penale di cui sopra non modi-

fica il prezzo di cessione degli alloggi realizzan-

bt

di cosi come determinabile ai sensi deil successivi
art. 7 e 8 rimanendo la stessa ad esclusivo carico
dell'Impresa.

Spetta al Comune di S. Donato Milanese di fare ese-

guire in dgualsiasi momento ispezioni o visite di

btn

controllo, al fine di accertare la rispondenza deil

jo

avor

j 3}

stessi alle vprevisioni progettuali origina-

rie, ovvero a quelle di eventuali varianti debita-

=]

ente approvate dal Comune, nonché di verificare la
rispondenza delle caratteristiche costruttive indi-
cate nella descrizione sintetica allegata al pre-
sente atto sotto la lettera "O" e/o in guella ana-
litica che fosse stata richiesta dal Comune medesi-
mo prima del rilascio della concessione edilizia,
con guelle effettivamente realizzate.

Al termine dei lavori, dopo effettuate le verifiche
di cui al presente articolo, il Comune di S. Donato
Milanese sulla scorta del sovbraluoghi effettuati
durante il corso del lavori provvedera a rilasciare
attestato da cuil risulti la rispondenza dell'edifi-
cio realizzato con il progetto originario, o con le
sue eventuali varianti debitamente approvate, non-

ché con le caratteristiche costruttive pattuite.



ART. 7

L'Impresa si obbliga nei confronti del C.I.M.E.P. e
del Comune di S. Donato Milanese a cedere alle per-
sone aventi i reguisiti di cui al successivo art.
10 gli alloggi, le autorimesse e i posti auto co-
perti realizzandi sull'area concessa in diritito di
superficie a prezzi non superiori a guelli indicati
nel piano di vripartizione dei capitali investiti
che viene allegato al presente atto sotto la lette-
ra P.

I vprezzi sopra indicati non comprendono i seguenti

oneri:
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a) eventuali spese aggiuntive per pali
fondazioni speciali;
b) spese di frazionamento e accatastamento degli

immobili realizzandi;

bt

acciamento agli Ent
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c) contributi 4i al ;
d) spese notarili per la cessione degli immobili
realizzati.

Sin d'ora, fra le pvarti, si conviene che il costo

di costruzione indicato nel piano di ripartizione

ti sopra allegato potra essere

bt

invest

bte

dei capital
aggiornato con le percentuali di incremento pari
alle wvariazioni dell'indice ISTAT dei costi di co-

struzione di un fabbricato residenziale per i mesi



intercorrenti da Marzo 1992 a gquello precedente

avendo come base iniziale
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1'inizio dei
l1'indice del mese di Febbraio 1992.

Qualora l'Impresa pattuisca il trasferimento di uno
o pill alloggi, autorimesse e posti auto coperti in

epoca successiva all'ultimazione dei lavori,

(&8
bt

bt

relativo ©prezzo di cessione potrad essere incremen-

rt

tato degli interessi sul capitale investito dai-

(R

1t'Impresa, e non coperto da mutuo fondiar 1

Lt

o, per

+y

'S

eriodo fra la ultimazione dei lavori e 1l'interve-
nuta patiuizione: tali interessi non potranno esse-

ori al tasso di sconto aumentato 4di 3 tre

| ™0

re super

suddetti prezzi di cessione potranno, inoltire,

rt

essere aggiornati per effetto della revisione prez-
zi del costo di costruzione, come indicato al suc-

cessivo art. 8.

I

ot

+

ipartizione deil capitali investiti

jh

piano d
contiene anche l'esatto numero degli alloggi, delle
autorimesse e dei posti auto coperti costruibili,
le loro caratteristiche tipologiche, un circostan-
ziato piano finanziario con 1l'indicazione del costo

complessivo dell'edificio e dei finanziamenti.

bede

Tale piano di ripartizione & stato approvato dal

C.I.M.E.P. e dal Comune di S. Donato Milanese, i



‘gquali si riservano di verificare il costo finale

degli alloggi, delle autorimesse e del posti auto
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ostruzione ultimata: a tal fine il con-
cessionario si obbliga a presentare al Comune di S.
Donato Milanese ed al C.I.M.E.P. il guadro economi-
co finale oprima della consegna deglii alloggi, delle

-
L

Ia mancata osservanza della sovraestesa pattuizione
da parte della Impresa comportera l'applicazione
dellie sanzioni di cui al successivo art. 11.
Qualsiasi modifica dei prezzi di cessione do-
vra essere preventivamente ‘autorizzata sia dal
C.I.M.E.P. che dal Comune di S. Donato Milanese,.

Le autorimesse e i posti auto coperti, nel rapporto

di wuna/o per alloggio, costituiscono pertinenze

degli alloggi cui sono riferiti e non possono esse-
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mpresa separatamente dagli alloggi
stessi.

Tale vincolo permane anche in caso di successive
cessione da parte del singoli acguirenti.

Le autorimesse e i posti auto coperti eccedenti
cuelli di pertinenza dei singoli alloggi costitui-
scono invece pertinenze dell'edifiico in cuil si

trovano, nel senso che devono essere ceduti esclu-




sivamente ad acguirenti degli alloggi ivi realiz-
zaﬁdi, ma possone pol essere ceduti separatamenté
dagli alloggi stessi cuil sono riferiti.

In nessun caso possono perd essere ceduti allio
stesso nucleo familiare, al nomento della prima
cessione, né successivamente possono essere acgui-
siti dallo stesso nuclec familiare pita di n. 2 due
autorimesse o0 posti auto coperti oltre a cguello di
vertinenza dell'alloggio stesso.

ART. &

Al fine della revisione del prezzo di cessione de-—

(8N

gli alloggi, delle autorimesse e de posti auto
coperti sara riconosciuta la revisione prezzi e-
sclusivamente sul costo di costruzione indicato nel
viano di ripartizione dei capitali investiti di cuil
al precedente art. 7, aumentato di guanto derivante
dail'aggiornamento di cui all'articolo medesimo.

Tale guota revisionabile del prezzo di cessione vud

ntercorrente dal-

fate

essere aggiornata per il periodo
la data di inizio alla fine dei lavori, gualora gli
stessi venissero ultimati entro 11 diciottesimo
mese naturale e consecutivo, dedotte le sospensioni
certificate dall'Ufficio Tecnico Comunale.

Qualora 1 lavori venissero ultimati dopo il suddet-

to termine, la revisione prezzi sara riconosciuta



o
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esclusivamente per il periodo intercorrente dall'i-
nizio dei lavori al diciottesimo mese naturale e

consecutivo, dedotte le sospensionl certificate

dall'Ufficio Tecnico Comunale.

Per 1a determinazione dell'importo delila revisione
prezzi si applicherad la seguente formula per ogni

mese di revisione:

Ofx = Qx (1 + Ix ~- TIi)
T4
dove:
Qfx = valore finale al mese x della guota revi -
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valore mensile della guota oggetto d

sione {guota complessiva divisa per 1 mesi
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a) fra la data d e fine lavori,
gualora gli stessi venissero wultimati entro
il diciottesimo mese naturale e consecutivo
al netto delle sospensioni certificate dai-
1'Ufficio Tecnico Comunale;

b) fra la data di inizio lavori ed il di -
ciottesimo mese naturale e consecutivo, qua -
lora i lavori venissero ultimati oltre tale

termine);

Ix = irdice ISTAT del costo di costruzione di un




fabbricato residenziale riferito al mese x;

i = indice ISTAT del costo di costruzione di un

[t}

ferito al mese

Fle
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fabbricato residenzia r

o

precedente a guelloc di irnizio dei lavori.
Gli alloggi, le autorimesse ed i posti auto coperti
cedutl dall'Impresa non possono essere allienati a

nessun titolo, né su di essi B
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diritto realie di godimento per un veriodo di 5 cin-
gue anni dalia data di prima cessione. Su richiesta
motivata e comprovata dagli acguirenti, il Comune
potrad concedere deroghe a tali divieti; la stessa
facolta & ammessa per il subentrante.

Trascorsi I 5 cingue anni di cui al primo comma, o
il nminor tempo nei casi di deroga, la cessione de-
gii alioggi, delle autorimesse e dei posti auto
coperiti, potrad avvenire esclusivamente a favore di
soggetti aventi 1 recuisiti per l'assegnazione  di
alloggi di edilizia economica popolare.

I trasferimenti in proprieta degli alloggi, delle
autorimesse e dei posti auto coperti, successivi al
primo dovranno avvenire ad un prezzo determinato
come segue:

- al prezzo di prima cessione sarad aggiunta una

guota corrispondente all'incremento percentuale



medio degli indici mensili ISTAT del costo di co-
struzione di un fabbricato residenziale e dei prez-

zl al consumo per le famiglie di operail e impiega-

[

ti: tale nuovo prezzo sara diminuito di una percen-—
tuale di deprezzamento deternminata dalil'eta dell'e-

dificio, secondo la seguente tabella:

N

v

~ da zero a cingue anni O

- da venti a trenta anni fino al 20%
- oltre trenta anni fino al 230%.

In casi di ulteriore trasferimento, la determina-

|

zione del prezzo di cessione avverra in analogia a
secondo.

L'Impresa si impegna ad inserire in
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di cessione delle singole unita immobiliari, loro
pertinenze e parti comuni, le clausole limitative
d'uso e godinento vreviste al presente articolo.

In caso di trasferimenti successivi alla prima ces-
sione, le stesse clausole dovranno essere inserite
negli atti di trasferimento a cura degli acqguirenti
dall'Inpresa o dei loro aventi causa.

La mancata'osservanza delle sovraestese pattulzioni

da parte dell'Impresa o dei suoi aventi causa com-

portera l'applicazione delle sanzioni di cui al



successivo art. 11.

ART. 10

ritto di superficie potranno essere ceduti in pro-

prietad o in locazione a persone aventi i seguenti

a) essere cittadini
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b} avere la residenza o in
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abituale attivitad lavorativa nei Conmuni aderenti al

C.I.M.E.P,;

=

c)} non essere proprietari essi stessi o il coniuge

non legalmente separato di altra abitazione idonea

ai Dbisogni del proprio nucleo familiare nei Comuni

)

di cui al precedente punto b): a tal fine & da con-

siderarsi idoneo l1'a

]

ioggio che sia rispondente
aile norme igienico-sanitarie e sia composto da un
numero di vani, esclusi gli accessori (cucina, ser-

vizi, ingresso e disimpegni), pari a gquello dei

WS

componenti 1 nucleo fanmiliare; & comungue idoneo
l'ailoggio composto da guattro o »pid vani;

d) non avere ottenuto 1l'assegnazione

bt

n proprietéd o
con patto di futura vendita di altro alloggioc co-
struito a totale carico o col concorso o contributo

o con il finanziamento agevolato, in qualungue for-



ma concessi, dello Stato o di altro Ente pubblico;

e} fruire di un reddito annuo complessivo, per il
nucleo familiare, non superiore a guello massimo
determinabile ai sensi della legge 5 agosto 1978 n.
457 e successive modifiche ed integrazioni aumenta-
to del 20% venti per cento sia che concorrano red-
diti da lavoro dipendente che da lavoro autonomo.

Possono, altresi, essere acquirenti In proprietda o

bte

in locazione di alloggi e relative pertinenze rea-
lizzandi dall'Impresa anche cittadini stranieri
residenti in Italia da almeno cingue anni, che di-
mostrino una attivita lavorativa stabile.

Anche per essi deve essere verificato 1l possesso

dei requisiti di cui ai precedenti punti b), c), 4)
aed e},

E ' vietata l'assegrazione in proprieta o in loca-
zione di pid alloggi alla stessa persona o ad ogni

membro della sua famiglia con esso convivente o a
carico.

L'Impresa si impegna a fornire al Comune di S. Do-
nato Milanese nel momento in cul verranno da essa
ceduti i singoli alloggi, autorimesse e posti auto
coperti, e comungue prima della consegna degli

stessi, 1 documenti comprovanti il possesso dei

reguisiti sopra elencati, sulla base dei guali il




Comune medesimo vrovvedera ai relativi controlili.
La mancata osservanza della sovraestesa pattuizione
da parte dell Impresa comportera l'applicazione

di cui al successivo art. 1i.
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di cui sopra si intende per cessione anche

e
[

contratto preliminare di compravendita debita-
mente registrato.
ART. 11

-

Per la violazione o inadempimento degli obblighi

bete

convenzionalmente assunti dal concessionario, po-
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tranno applicarsi in aggiunta alle sanzioni penal

ed amninistra

.

ste dalle
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eggi vigenti e
dai Regolamenti Comunali, le seguenti sanzioni in
relazione alla gravitd dell'inadempimento valutato
nel globale contesto contrattuale:

A) la decadenza della concessione con conseguente
estinzione del diritto di superficie:

B) L'applicazione all'Impresa di una pena pecunia-
ria compresa tra un minimo dell'l% uno per cento ed
un massimo del 7% sette per cento dell'importo del-
le opere eseguite, da determinarsi in relazione
all'entitia ed all'importanza delle violazioni o
inadempimenti in tutti i casi in cui dette viola-
zioni o inadempimenti non comportino la pronuncia

di decadenza della concessione.



La determinazione dell'importo della sanzione pecu-

niaria avverra a cura del Comune di S. Donato Mila-
nese che introitera le corrispondenti sonme.

La decadenza e dichiarata, limitatamente all'ina-
dempiente, previa diffida, con deliberazione del

Consiglio Comunale di S. Donato Milanese e dell'as-
semblea del C.I.M.E.P..

La dichiarazione di decadenza, da trascrivers

s
v}

spese del Comune di S. Donato Milanese e da notifi-

carsi nelle forme di rit

o sia all'Impresa o suoi
aventl causa sia agli altri eventuall interessati

e prevista

'g

i3

er i seguenti gravi inadempimenti

1) Qualora l'!'Impresa non provveda a presentare do-

a

j=N

A

b

o della concessione edil

bde

lasc

|.n

manda per il ri
entro il termine fissato di 6 sei mesi dalla data
di stipulazione del presente atto o non proceda
all'inizio o alla ultimazione dei lavori di costru-
zione dell'edificio entro 30 giorni dalla scadenza
del termine ultimativo che il Sindaco del Comune di

S. Donato Milanese avesse concesso alla medesinma

tamento delle opere in gque-

|.-J

per l'inizio e il comp
stione;
2) gualora l'Impresa realizzi opere gravemente dif-

formi da guelle »reviste nella presente convenzio-

ne, salva l'applicazione delle sanzioni previste



dalle vigenti disposizioni di legge;

[ SN

3) cgualora si verifichino modifiche nei presupposti

rt

bets

che sono sta tenuti presenti dal Comune di S.
Donato Milanese al fine della determinazione del-
1'ammontare del contributo richiesto all'lImpresa
per Jla realizzazione delle opere di urbanizzazione
secondaria;

4) cualora 1'Impresa ponga in essere atiti che, in

modo diretto o ir

&

diretto compromettano le finalita
pubbliche o sociali per le g¢guali l'insediamento

residenziale & stato realizzato;

65) cualora si verifichl lo scioglimento o il falli-

¢

mento dell'Impresa prima dell'integrale realizza-—
zione deil'iniziativa;

6) cualora l'Impresa non provveda all'integrale
pvagamento del conguaglio - provvisorio o definitivo
-~di cui al precedente art. 4;

7) ocualora sia stata notificata al Conmune di S.
Donato Milanese a mezzo Ufficiale Giudiziario, ad
istanza dell'Istituto di Credito che avesse conces-
so all'Impresa mutuo ipotecario per il finanziamen-
to delle costruzioni, 1'inadempienza dell'Impresa
medesima o - dopo il frazionamento del mutuo ~ dei
suoi aventi causa nel pagamento di almeno due seme-

stralita consecutive del mutuo.



ART, 12
A garanzia del corretto ed esatto adempimento di
tutte le obbligazioni assunte con la presente con-
venzione, l1'iImopresa ha prestato a favore del Comune
di S. Donato Milanese, idonea fidejussione assicu-
rativa di primaria Compagnia di Assicurazione del-

l'importo di L. 577.500.000 cinguecentosettantaset-

temilionicinguecentomila.

da rilasciarsi espressamente dal Sindaco del Comune
di S. Donato Milanese entro 30 giorni dalla verifi-

ca di integrale adempimento di tutte le obbliigazio-
ni assunte con la presente convenzione.

Su istanza di parte la cauzione potrad essere DHYO-
porzionalmente ridotta in relazione ad eventuali
adempimenti giia effettuati e conclusi dalla Impre-
sa.

Fatte salve 1le sanzioni di cui al precedente art.
11, in caso di violazione degli obblighi assunti
dalla Impresa concessionaria, il Comune di S. Dona-
to Milanese potra liberamente escutere la fidejus-
sione, con esclusione della preventiva escussione,
previa diffida all'esatto adempimento, da notifi-

carsi e trasmettersi per raccomandata con almeno un



adempimenti. Decorso

termine di 30 giorni per gli
tale termiﬁe, potra effettuarsi la rivalisa diretta
nei confronti dell'Ente assicurativo.
ART. 13
Le parti autorizzano la trascrizione del ovpresente
atto presso la Conservatoria del Registri Immobi-
liari competente, rinunciando 11 C.I.M.E.P. al di-
ritto di ipoteca legale.
ART. 14

e

boae

ivi comprese guelle notaril
la

l'Impresa,

restano a carico del

trascrizione,
i benefici fiscali previsti

invoca

ART. 15
sin dl'ora definitivamente

convenzione ée
mentre viene sottoscritta

La presente

ver
essa

impegnativa 1l'Impresa
i S. Donato Milanese e dal C.I.M.E.P.
legge per

dal Comune di
con riserva delle approvazioni di
dovute.
Di guest'atto io Notaio ho dato lettura alle varti
sottoscrivono; omessa
delle parti

lo approvano e con me lo
volonta

che
la lettura degli allegati per

nove fogli scritti su

stesse.
atto di

Consta il opresente



trentacingue pagine in parte a macchina con nastro

ducia e in

bt

indelebile e a mano da persone di mia I
parte da me completato.
F.to Cazzaniga Franco
Andrea Anselmi
Carlo Mangiarotti

r. Paolo Consolandi
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