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‘della . CONVENZIONE AT -

- _CM.B. - COOPERATTVA . MURATORT. _E_BRACCIANTT DLCBREWENEL
' e PO, R e TS AT 1 e s e !
R.Lu » con sede in Carp:., j.’la Carlo. ,Marx n.. 101, ,Aj.scrir':il:;ak

|~ _ CONSORZIO INTERCOMUNALE, MITANESE PER_IL'FDILIZIA ECONOME

- COMUNE DI SAN. DONATO MILANESEF . L e
s GEP
aodice fiscale: _0_08_28590;58,,_

Tel, () 217800
CE.R3C O™ 71 106D
Partita IVA 65345560150

CONSERVATORIA DEI REGISTRI. TMMOBILIART DI MILANO 2. . - -t

NOTA DI TRASCRIZIONE. - - i,_k__gé_

LEGGE 22 OTTOBRE 1971 N. 865 FRA_IL C.I.M.E.P., TL. COMUNE. DI -

spN  DONATO MILANESE E. 1A C.M.B. - COOPERATIVA MURATORI E_|

BRACCIANTT DI CARPI A R.L. - PER LA CONCESSIONE E_REGOLAMEN=-_.

- TAZIONE DEL DIRITTO.. DI_ SUPERFICTE SU UN'AREA TINCLUSA NEL 1

PIANO DI ZONA CONSORTILE PER L'EDILIZIA POPOLARE. IN TERRITO—‘;i

4

'RIO _DEL COMUNE DI SAN DONATO. MILANESHE, LOTTO 2 SDf&,mrogFZ(a_a -

SENSI DELL’ART.. 35,.7° COMMA., DELLA

 dal Hotaio GiuseppeARescio___di_COrsico,in,data 18/12/1992 th. L s e
- i grreAcEl
2342 rep., in corso di registrazione, —..—— [ || T S Y?"‘ﬁ"”“""’ :
l
' RECTPROCAMENTE. A FAVORE B CONTRO . - U R E— - 7%5

U
5 BN 1 o)

= e —

presso la Cancelleria del ,Tr@bunal&dljiodena al n. 385 R i’%\?]Pi

Soc., codice figcale:

asm.“*"o“ .

00154410369, _in __prosiegquo . denomindkaeNAL B o o o scmais

"Impresa’, . . - —— e — T T e

E PDPOLARE . in pros:.eguo Chiamato- . T.M.E. P.", con_sede .

Milano, via Pirelli.:

PRI WA SR LS A S

Bou.o,_as,e_._ﬂ:ﬁ &@ﬁﬁ -

owe 415008

n. 30, codice fiscale: 80101970152, . TASS!
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CON_OGGETTO .. . — ==

11 C.I.M,E.P, ha concesso _all’Impresa il diritto_di _superfi- |

| gie _sull’area residenziale .di qu,QB39__Lquattromilaj:.recento:_

ST I



|

}tro}ncatastali.a parte .del lotto 2 SD. 8, individuata nel vi-

trentanove) circa e mg.. 4323 (quattromilaseicentotrentaquat—

-gente Catasto Terreni del Comune di San Donato Milanese come

i
-
I

Segue:. . L L

-tfoglio- 22: mappale 367 (ex 367a). di. ha. 00.01.58, mappale

221 - di-- ha.—-00.11.60,_mappalell35 di ha. 00.04.60, mappale

*391 (ex-17f} di ha. 00.14.70, mappale 219 di -ha. 00.10.19,

'mappale-395 (ex-389b} di- ha. 00.00.56.

Coerenze da nord in senso orario:

Jmappale 16, foglio 20, roggia, mappali 389, 387, 390, 368. .
L’area di. cui Sopra ¢ stata concessa con tutte le serviti

attive e passive in Soprasuclo ed in.sottosuolo, hecessarie

i
]

-1a .garantire 1’attuazione dei Progetti previsti dal Progetto

Esecutivo ex art. 4 delle Norme Tecniche di Attuazione del

-{P.E.E.P. . consortile approvato con delibera n. 1706 in data

11/12/1991, esecutiva ai sensi di legge, per il lotte 2 8D

8.

1Tali serviti Verranno regolamentate,separatamente fra tutti
!

'gli operatori interessati, assegnatari delle aree residen-
ziali dello stesso lotto 2 sSD 8.
Il diritteo di superficie sopra concesso si intende esteso

alla utilizzazione del. _sottosuolo nei limiti necessari alla

Jesecuzione  delle opere previste dai progetti approvati dal

Comune,

La durata della concessione del diritto di superficie & sta-

p—
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| ta fissata in anni 90 a partire dalla data dell’ atto. Alla

scadenza la concessione potrd essere rinnovata per un perio-

do non superiore a 90 anni. In tal caso il corrispettivo sa-

| ra determinato in base alle norme di_legge allora vigenti.

| Sull’area concessa in diritto di superficie, e mel suo sot-

| tosuolo, 1’'Impresa si & obbligata nei confronti del

nei tempi e con le caratteristiche in atto indicate, n. 1

(uno) edificio di abitazione di edilizia ecomomica e popola-

re della volumetria massima di me. 14,000 i cui alloggi sa-

| _ranno_ ceduti in proprieta esclusivamente a persone aventi i

L'edificio xealizzando a cura e spese dell'Impresa, e le sue

sertinenze, viene fin d’ora riconosciuto di esclusiva pro-

| prietd dell’Impresa e dei suol aventi causa per tutta la du-

| rata della concessione.

| Alla scadenza della concessione, fatta salva 17ipotesi di

rinnovo di cui sopra, gli immobili costruiti e le loro per-

tinenze diverranno automaticamente di proprieta dell’Ente

| proprietario del suolo, senza indennitd alcuna.

I1 concessionario e 1 suci aventi causa sono obbligati a

_conservare in buona condizione gli immobili realizzati per

tutta la durata della concessione, con i necessari interven-

ti di ordinaria e straordinaria amministrazione.
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in diritto di superficie dell’area & stato convenuto in €.
426.150.000 corrispondenti al costo medio presunto di espro-
Prio (£. 45.000 al mg.) dell’area residenziale concessa non-
ché -delle aree da destinare ad opere di urbanizzazione pri-
maria e secondaria {nella misura di wmg.- 36,65 ogni 100 mc.
edificabili), per complessivi-mg. 9.470.

La suddetta somma-di £. 426.150.000 dovra essere conguaglia-
ta dall’Impresa e/o suoi aventi causa, in via fra loro soli-
dale, gqualora il costo-di esproprio efo di- acquisizione ri-

sultasse superiore a quello sopra indicato, oppure dal

[C.I.M.E.P:, qualora tale costc risultasse inferiore.

I1- concessionario, per sé -e suoi aventi causa, si obbliga a
versare la somma richiesta dal C.I.M.E.P. e come in atto de-
terminata a-titolo di conguaglioc - provvisorio o definitivo

—-entro 30 (trenta) giorni dalla richiesta stessa.

(¥l -concessionario si & obbligato ad inserire . in  tutti gli

atti di cessione delle singole unitd immobiliari le clausole

relative all’ohbligo e alle modalitd di determinazione e pa-

~gamento del ceonguaglic, con 1'impegno di . comunicare al

C.I.M.E.P. 1’avvenuto inserimente di tali c¢lausole nei sin-

goli atti.

La mancata osservanza da parte del concessionario e suoi a-
venti causa degli obblighi di cui all’art. 4 dell’attos com~
portera l’applicazione delle sanzioni di cui all’ art. 11

dell’atto medesimo nei confronti del concessiocnario o dei
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suol aventi causa.

In luogo del versamento delle somme dovute per onerl d1 ur-

banizzaziongmprimaria e secondaria (£. 113.400.000 {cento-

tred1c1m111on1quattrocentom11a) e €. 153.090. OOO (cent0c1n-

quantatrem1llonlnovantamlla) corrlspondentl, rlspettlvamenr

te, a f. 8.100 (ottomllacento) alrmc. edlflcablle per le o-

pere prlmarle eact. 10 935 (dlec1m1lanovecentotrentac1nque)

al me. edlflcablle per le opere secondarle) i Impresa si e

obbligata ad eseguire dlrettamente 1n via solldale con 4gli

altri operatori assegnatari delle aree re51denzia11 del lot-

to 2 SD 8, tutte le opere di urbanizzazione in atto indicate

in conformita alle rispettive concessioni edilizie e/o auto-

rizzazioni r11a501ate dal Comune d1 San Donato Milanese e

secondo le modalitd in atto precisate.

1.'Tmpresa si & obbligata nei confronti del C.I.M.E.P. e del

Comune di San DonaTo Milanese a cedere alle perscne aventl i

requisiti 4i cui all’art. 10 dell atto gli alloggl, le auto—

rimesse e i posti auto copertl reallzzandl sull'area conces—

sa in diritto di superficie a prez21 non superlorl a quelli

come in atto precisati.

Le autorimesse e i postl auto copertl nel rapporto di una/o

per allogglo, costituiscono pertlnenze degli alloggl cui so-

no rlferltell e non possono essers cedute/l dall Impresa se-

paratamente dagli allogyi stessi.

Tale vincolo permane anche in caso di successive ce581on1 da

00003173
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parte del singoli acgquirenti.

Le autorimesse e 1 posti auto coperti eccedenti quelli/e di
pertinenza. dei singoli alloggi costituiscono invece perti-
nenze dell’edificio in cui si trovano, nel senso che devono
essere cedute/i esclusivamente ad acquirenti degli alloqgi
ivi realizzandi, ma possono poi essere cedute/i  separatamen-
te dagli alloggi stessi cui sono riferiti.

In nessun casoc poSsono perd essere cedute/i allo stesso nu-
cleo familiare, al momento della prima cessione, né succes-
sivamente possono essere acqguisite/i dallo stesso nucleo fa-
miliare pilt di n. 2 autorimesse o posti auto coperti oltre a
guella/o di pertinenza dell’alloggio stesso.. .

Gli alloggi, 1le autorimesse e i posti auto coperti ceduti

1dall’Impresa non possonc essere aliepati a nessun titolo, né

su di essi pud costituirsi alcun diritto reale di godimento
per un periode di 5 amni dalla data. di prima cessione.

Su richiesta motivata e comprovata degli acquirenti, il Co-
mune potrd concedere deroghe a tali divieti; la stessa fa-
colta & ammessa per il subentrante.

Trascorsi i 5 anni di cui al primo comma, o il minor tempo
nei ecasi di deroga, la cessione degli alloggi, delle autori-~

messe e deli posti auto coperti potrd avvenire esclusivamente

a favore di soggetti aventi i requisiti per 1’assegnazione

181 alloggi di edilizia economica e popolare.

I trasferimenti in proprietad degli _alloggi successivi al
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H& - | primo dovranno avvenire ad un prezzo determinato come segue: | L
f_% - —— .= al prezzo di prima cessione sard aggiunta una ¢quota corri- {
t.w.. ...l spondente all’incremento percentuale medio degli indici men- r
_. - -|.sili TSTAT del costo di costruzione di un fabhricato resi- - e
e | denziale e dei prezzi al consumo per le famiglie di operai | .
e @d_impiegati: tale nuovo prezzo sard diminuito di  una _per- e
— .| centuale di deprezzamento determinata dall’etd dell'edifi- | ===~ =~
ecee e €10, secondo la seguente tabella. . - I
vy -d@0abani, 0%; _ . _ — e
... . .}-da5a10 anni, finoal 5%;
| | i . . — .
‘w ..._;~-06Ga 10 a 20 anni, fino al 10%; — . . L
L wei.=.da 20 a 30 anni, fino al 20%; e . e
- oo oot T OlLre 30 anni, finoal 30%. _ 4
~— -~ | In casi di ulteriore trasferimento la determinazione del | =
.. | prezzo di_cessione avverrad in analogia al secondo. . o e
... i L'Impresa si_ impegna ad inserire in tutti gli atti di ces- - I
,,,,,, _| sione delle singole unitd immobiliari, loro pertinenze e - e
~ ... | parti comuni le clausole limitative d’uso e godimento previ- } ~
- ste al presente articolo. = L
—re ... | Hel caso di trasferimenti successivi alla prima cessione, _1?__. e
,,,,,, _..| stesse clausole dovramno essere inserite megli atti di tva- | =~~~
e .. | sferimento a cura degli acquirenti dell’Impresa o dei loro ] o
e .javenti cawsa. b
—_._lla :ma{l_f_-’él:?_-_ _osservanza delle sovraestese pattuizioni da parte ] ] B
~— - —-. ; dell’Impresa o dei suoi aventi causa comporters 1’applica- 000034 71;M
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|a) essere cittadini italiani;

|zione delle sanzioni di cui all’art. 11 dell’atto.

Gli alloggi, le autorimesse ed i posti auto coperti che
1’Impresa realizzerd sull’area concessa in diritto di super-
ficie potranno essere ceduti in proprietd o in locazione a
persone aventi i seguenti requisiti:
b) avere la residenza o in a%tgrggpiva_svolggggvgbitua%e at-
tivita lavorativa nel Comunl aderentl al C. I M E B.;

¢c) non essere proprietari essi stessi o il coniuge non le-

galmente separato di altra ablta21one 1d0nea a1 blsognl del

proprlo nucleo famlllare in un Comune dl cul al punto (b)

tal flne é da con51derar51 1doneo l alloggio che 51a rlspon-

mero dl vanl, esclusi gli accessorl (cucina, servizi, in-

gresso e disimpegni), pari a quello dei component1 11 nucleo

0 pil vani;

d} non aver ottenuto l’assegnazione in proprietd o con patto

d1 futura vendlta di altro alloggio COStIUltO a totale cari-

co © con il concorso © contrlbuto o con 11 flnan21am9nto a-

gevolato - in qualunque forma concessi - dello Stato o dl

altro Ente pubblico;

e) fruire di un reddito annuo comple551vo, per 11 nucleo fa-

miliare, non superlore a quello massimo determlnato ai. sensi

della legge 5/8f1978 n. 457 e successive modlflche ed 1nfe—

dente alle norme 1glenlco sanltarle e 51a composto da un nu~

fam111are & comunque 1doneo 1 allogglo composto da quattro




- . |grazioni,. aumentato del 20% sia che. concorrano redditi da._

llavoro _dipendente che da laveoro autonomo. Possono, altresi, |

 essere acquirenti in proprietd o in locazione di alloggi e |

| relative pertinenze. realizzandi dalla Cooperativa anche Cit—

ltadini stranieri residenti in Ttalia da.almeno. 5 _anni,  _che |

S dimostrino un’attivita . lavorativa stabile. ]

%,

i .-lBnche per essi deve essere verificato il possesso dei requi- e
o lsiti di cui.al precedenti punti b-g-d-e. . __ .. . , i,

S B, vietata .1’assegnaziocne. in proprieta o _in locazione di pid | . . ... .

F e ;_alloggi alla_stessa persona o_ad.ogni membre della sua fami- ¢ . . ..
— :-glia,,con,,esso convivente o a . carico. ...
. iper.la violazione o.1’inadempimento degli _obblighi _ conven- . _ _

;{- .. izionalmente assunti dal__concessionario,__p_otranﬁo applicarsi, | .~ .
i

in aggiunta alle sanzioni penali ed amministrative _previste §{

\ . _ _ldalle leggi vigenti e dai _Regolamenti _comunall, le _sgeguenti i -
| sanzioni in relazione_alla gravitad dell’inadempimento  valu: . R
.. Jltato.nel globale contesto contrattuale: _ = = . ____ . ... — U
— | A) la decadenza della concessione con conseguente estinzione . . ... ..
—_— . P;; del diritto di superficie; ___ .. . . o . . .

- |B) 1l'applicazione all’Impresa di una pena pecuniaria compre- | _

sa tra un minime dell’1l% {uno percento) e un massimo del 7% _1 .

s o

(sette percento) dell’importo delle opere esequite, da__de- — o

terminarsi in_relazione_alla entita ed alla importanza delle )} . . . ..

oy
'

violazioni o inadempimenti in_tutti i casi in cui_dette vio-_ L

60003175

azioni o inadempimenti non comporiino la pronuncia di deca-_'\_ __ . T
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denza della concessiocne. o o

La decadenza & dichiarata, 1limitatamente all’inadempiente,
previa diffida, con deliberazione del Consiglio Comunale di
San Donato Milanese e dell’Assemblea del C.I.M.E.P,

La dichiarazione di decadenza, da trascriversi a spese del

(| Comune di $San Donato Milanese e da notificarsi nelle forme

@i rito sia all’Impresa o suol aventi causa sia agli ~altri

eventuali interessati, & prevista per 1 sequenti gravi ina-

-|1) qualora 1'Impresa non provveda a presentare domanda per

{1l rilascio della concessione edilizia entro il termine fis-

sato di 6 mesi dalla data di_stipulazione del presente atto
o non proceda all’inizio o all'ultimazione dei_ lavori di co-

struzione dell’edificio entro 30 giorni dalla scadenza del

{termine ultimativo che il Sindaco del Comune di San Donato

Milanese avesse concesso alla medesima per 1’inizio e il

completamento delle opere in questione;

{2) qualora 1'Impresa realizzi opere gravemente difformi da

quelle previste nella presente convenzione, salva 1’applica-
zione delle sanzioni previste dalle vigenti disposizioni di
legge;
3) gqa{p;gﬁsi_vg;ifichino modifiche nei presupposti che sono
stati tenuti presenti dal Comune diVSan_?onggguﬂilanese al

ﬁipg_dgl}g Qe§¢;min§;ioq¢ dgllfgmmpntare dgl contributo ri-

chiesto all’Impresa per la realizzazione delle opere di ur-

e




-

banizzazione secondaria;

4) qualora l’Impresa ponga in essere atti che in modo diret-

to o indiretto compromettano le finalitd pubbliche o sociall

per_le_cquali 1’insediamento residenziale & stato realizzato;

o _.15) gualora_ si verifichi_ lo scioglimento o il fallimento del- L

" |1'Tmpresa_ prima dell’integrale realizzazione dell’iniziati-

e dRG . S U e
18} gualora 1'Impresa non provveda _all’integrale pagamento i ﬁ
_ ldel. conguaglio_ - provvisorio o definitivo - di ewi all’ 1 ...
0 lart.a dell’atto; .. o o s e = e — e
|7 qualora sia stata notificata al Comune, a mezzo wfficiale } _ . ... ...
___ lgivdiziario, ad istanza dell’Istituto di Credito che avesse . T

SO t
T L =" RN S

[

concesso_all’Impres

delle costruzioni, 1’inadempienza dell’Impresa medesima o - _|

dopo_ il frazionamento del mutuo - dei suoi aventi causa nel

pagamento di almeno due semestralitd consecutive del mutwo. | . .-
T1 C.I.M.E.P. ha rinunciato ad ogni eventwale diritto di i- )} . . . . .
poteca legale. _ . e . I L

eom{co_.'- W\ ze,uus_:sowﬁ?bﬂ,ﬁ-_- e U S .
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