CONVENZIONE AI<SENSI_DELLfARTICOLDg35Lﬁ.7§<COMMA;41DELLA LEG-
GE 22 OTTOBRE 1971 N. 865 FRA IL C.I.M.E.P., IL COMUNE DI SAN
: DONATO -MILANESE E LA IMPRESA EDILIZIA AMBROSIANA._S.R.L.Y‘fER
)LA CONCESSIONE.. E REGOLAMENTAZIONE DEL DIRITTO DI SUPERFICIE
" SU UN’AREA INCLUSA NEL PIANO DI ZONA CONSORTILE PER ~L’EDILI-
'ZIA;éOPOLARE IN TERRITORIO DEL COMUNE DI SAN DONATO MILANESE,
LOTTO é SD 8. ——mmmmmmmmmmmmmmmmmmm o m e m o

Repertorio n. 134855 . Raccolta n. 4430-—-—--——=mm————v

in Milano, via G.B. Pirelli n. 30.-------—=-=-===--=-mooooooes
Avanti a me Dr. Italo Zona, Notaio iscritté al Collegio Nota-
rile di Milano, iy; residente, -—-—=w~—=~m---——sm———mm——— oo
senza 1’assisten;é dei testimoni, per espressa rinuncia fat-

rane dalle Parti di comune accordo tra di loro e col mio con-

1) Cazzaniga Franco, nato a Settimo Milanese il 16 novembre

il quale interviene nella sua qualita di Presidente,--~-----—-
del Consorzio Intercomunale Milanese per 1'Edilizia Popolare,
in prosieguo chiamato "C.I.M.E.P." in esecuzione della deli-

berazione n. 1128 del 22 luglio 1992 (C.R.C. n. 18128/1 in
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data 14 settembre 1992) allegata in copia al presente atto
sotto la lettera "A";—-———m—— oo
2) Anselmi Andrea, hato a Milano il giorno 11 dicembre 1958,

il quale interviene nella sua qualita di Assessore;--—--—-—-—-—-
del Comune di San Donato Milanese in esecuzione della delibe-
razione n. 22 assunta dalla Giunta Comunale in data 30 giugno
1982 (C.R.C. n. 16357/3 in data 3 luglio 1992, ———————————————
allegata in copia al presente atto sotto la lettera "B" e
successiva delega 1in data 8 iuglio 1992 che si allega sotto
la lettera "C" . ———mmm e o
3) Arch. Antonio Corso, nato a Domodossola il 4 gennaio 1943,
domiciliato in Miléno, via Trebbia n. 28, professionista;—-——
che interviene nella sua qualitd di Amministratore Unico del-
la Societa "Verde Isola S.r.l." con sede in Milano, via Treb-
bia n. 28; codice fiscale: 10217240158;-~——————- ; ————————————
procuratrice speciale della Societd "Edilizia Ambrosiana
S.r.1." con sede in Milano, via Monte Altissimo n. 5, iscr;t—
ta presso la Cancelleria delle Societd Commerciali del Tribu-
nale di Milano ai numeri 146982 Registro Societa, 3641;V01u;u
me, 32 Fascicolo;————=—-mmmmm e
codice fiscale: 01560050153;==m=mmmmmmm=m=mmmmmmmmmme -
munita dei necessari ed occorrenti poteri in forza della pro- ]
cura autenticata in data 21 novembre 1991 repertorio n. 72064

~ del: Dr.: Francesco Pipitone Notaio.. in Milano,- registrata a

Milanoifil' 2. dicembre ‘1991 al n:’ 28615 che in originale si



in prosieguo denominata "Impresa"”.-----——=————-==--------oo=-

. Detti comparenti, della cui identita personale io Notaio sono

b) che in detto Comune & vigente il Piano di Zona consortile
per 1’edilizia Economica Popolare ex legge 18 aprile 1962 n.
167 e successive modifiche ed integrazioni, approvato'con

delibera della Giunta Regionale Lombardia in data 16 aprile

c¢) che con deliberazioni in data 28 novembre 1990 n. 1578 e
in data 17 luglio 1991 n. 1022, esecutiva ai sensi di legge,
1’Assemblea del C.I.M.E.P. ha approvato ﬁn documento per la
applicazione, nel territorio dei Comuni aderenti al Consor-
zio, dell’articolo 35 della legge 22‘ottobre 197t n. 865, a
completa revisione di quello gia approvato con deliberazione
n. 27 in data 30 marzo 1973 e successive modifiche ed inte-

grazioni, determinando, tra l’altro i criteri di cui al 147

d) che con deliberazione in data 11 marzo 1992 n. 528 (C.R.C.
n. 13222 in data 30 marzo 1992) 1l’Assemblea del C.I.M.E.P. ha
approvato, per l’attuazione del P.E.E.P. ;onsortile, il quar-
to ‘'programma pluriennale ex art. 38 della legge 865/71, cosi

come modificato dall’art. 1 della legge 27 giugno 1974 n.



2 e e e e
e) che con deliberazione n. 1706 in data 11 dicembre 1991
{C.R.C. in data 'é7 gennaio 1992 n. 7570) il C.I.M.E.P. ha
approvato il Progetto Esecutivo ex art. 4 Norme Tecniche di
Attuazione del P.E.E.P. consortile per il lotto 2 SD 8;——~——=
£} che con deiiberazione in data 8 gennaio 1992 n. 26 (C.R.C.
in data 30 gennaio 1992 n. 8813) il C.I.M.E.P. ha individua-
to, su conforme parere del Comune di San Donato Milanese,
l’area residenziale a parté del lotto 2 (due) SD 8 (otto) da
concedere in diritto di superficie all’Impresa per la realiz-
zazione di n. 1 (uno) edificio di edilizia economica e popo-

lare della volumetria massima di metri cubi 30.000 (trentami-

g) che, per 1’attuazione del predetto Piano di Zoha, il--——-
C.I.M.E.P. ha acquisito aree a parte del lotto 2 {due) SD 8
(otto) in esse compresa quella da concedersi in diritto di
superficie all’Impresa;——————-—————-———--—-——-——————————-—j—-

Tutto cid premesso, il C.I.M.E.P. in persona del suo presi-

per l’'attuazione del P.E.E.P. consortile all’Impresa ai sensi
dell’articolo 35 - 7" comma - della legge 22 ottobre 1971 n.
865 i1 diritto di superficie sull’area residenziale di metri

quadrati 6.274 (seimiladuecentosettantaquattro) circa e metri



quadrati 6.250 (seimiladuecentocinquanta):catastali "a : parte
del lotto 2 (due) SD 8 (otto) -indicata con bordo rosso sulla
Tale area & individuata nel vigente Catasto Terreni del Comu-
ne di San Donato Milanese come Seque:————=————— e
Foglio 22 (ventidue) - Mappale 387 (trecentoottantasette) di

Ha 00.62.50 (ettari zero, are sessantadue, centiare cinguan-

coerenze da nord in senso orario: mappali 219, 388, 17, 136,

16, 390 et 391 ==
L’area di cul sopra viene concessa con tutte le servitﬂ’atti—
ve e passive in soprasuolo ed in sottosuolo, necessarie a
garantire l’attuazione dei progetti previsti dal Progetto
Esecutivo ex articolo 4 (quattro) delle N.T.A. del P.E.E.P.
consortile approvato con delibera n. 1706 in data 1991 (mil-
lenovecentonovantuno) , ==————==== e oo
esecutiva ai sensi di legge, per il lotto 2 (due) SD 8 (ot-
to). Tali servitd verranno regolamentate separatamente fra
tutti gli operatori interessati, assegnatari delle aree resi-
denziali dello stesso lotto 2 (due) SD 8 (otto).-—-—————m—-m—mo—n
T1 diritto di superficie sopra concesso si intende esteso
alla utilizzazione del sottosuolo nei limiti necessari alla

esecuzione delle opere previste dai progetti approvati dal

Ai sensi della legge 28 febbraio 1985 n. 47 il Sindaco del



Comune di San Donato Milanese ha rilasciato il certificato di
destinazione urbani;tica che si allega al presente atto sotto
la lettera "F" sgpecificando i Comparenti che dalla data del
rilascio non sono intervenute modifiche negli strumenti urba-
nistici vigenti.-——~-c-——mmmmm e

La concessione del diritto di superficie é disciplinata dalle

La durata della concessione viene fissata in anni 90 {novan-
ta) a partire dalla data di stipulazione del presente atto.--
Alla scadenza, la concessione potra essere rinnovata per un

periodo non superiore a quello sopra indicato di 90 (novanta)

In tal caso il corrispettivo sara determinato in base alle
norme di legge allora vigenti.----==——-mmmmmmmm e
—————————————————————— Articolo 2 (due)--===—-mmmmm e
Sull’area concessa in diritto di superficie, e nel suo sotto-
suoclo, 1'Impresa si obbliga nei confronti del C.I.M,E.P. e
del Comune di San Donato Milanese a realizzare nei tempi (e
con le caratteristiche pill oltre indicate, numero 1 (uno)
edificio di abitazione di edilizia economica e popolare della
voluﬁetria massima  di metri cubi 30.000 (trentamila) i cui

alloggi saranno ceduti in proprieta esclusivamente a persone

aventi i requisiti di cui al successivo articolo 10 (dieci).-

St - Artic010: 3 (LT )= mmmm e mmm e



L’edificio realizzando a cura e spese dell’'Impresa e lesue
pertinenze, viene fin d’ora riconosciuto - di Vesclusivau-proL
prieté‘ déll’Impresave dei suoi aventi causa per tutta la du-
:rata della concessione.-——=—=——=———m———m—m———————— e mm—m—— oo
Alla scadenza della concessione, fatta salva 1’ipotesi di
rinnovo di cui al precedentejarticolo 1 (uno), g¢gli immobili
Céstruiti' e le loro pertinenze diverranno automaticamente di

proprieta dell’Ente proprietario del suolo, senza indennita

I1 concessionario e i suoi aventi causa si obbligano a - con-
servare in buona condizione gli immobili -realizzati per tutta
la durata della concessione, con i necessari interventi di

manutenzione ordinaria e straordinaria,--—-—--—--=--——----———o—om-

Tl corrispettivo per la concessione in diritto di superficie
della area di cui all’allegato "E" & stato convenuto dalle
parti il lire 777.105.000 (settecentosettantasettemilionicen-
tocinquemila) corrispondenti al costo medio presunto di e-
sproprio (lire 45.000 (quarantacinquemila) al metro quadro)
dell’area residenziale concessa nonché delle aree da destina-
re ad opere di urbanizzazione primaria e secondaria (nella
misura di metri quadri 36,65 (trentasei virgola sessantacin-
que) ogni 100 (cento) metri cubi edificabili), per complessi-

vi metri quadri 17.269 (diciassettemiladuecentosessantanove).

La somma di lire 777.105.000 (settecentosettantasettemilioni-



Y

~centocingquemila) & stata versata prima d’ora dall’ Impresa
"BEdilizia Ambrosiana S.r.1." al C.I.M.E.P. come risulta da
quietanza n. 1893 in data 17 dicembre 1992, ———————ommmeome =
La suddetta somma di lire 777.105.000 {settecentosettantaset-
temilionicentocinquemila) dovra essere conguagliata dall’Im-
presa e/o suoi aventi causa, in via fra loro solidale, qualo-
ra il costo di esproprio e/o di acquisizione risultasse supe-
riore a quello sopra indicato, oppure dal C.I.M.E.P. qualora
tale costo risultasse inferiore.----—=———— e __
Tl conguaglio, provvisorio o definitivo, verra effettuato, ad
iniziativa del C.I.M.E.P., sulla base sia della definitiva
liquidazione dellé indennita di esproprio calcolate secondo
la normativa vigente, sia delle determinazioni consensualirdi
tali indennizzi pattuiti con 1 proprietari espropriati ed
esprbpriandi nonché degli acquisti effettuati in pendenza di
B S PrOP 0. — e e s
Il concessionario, per sé e suoi aventi causa, si obbliga a
versare la somma richiesta dal C.I.M.E.P. e come sopra deter-
minata a titolo di conguaglio - provvisorio o definiti#o -
entro 30 (trenta) giorni dalla richiesta stessa.-——————-—ceeen
A garanzia della esatta e piena esecuzione di tale obbliga-
zione, la Impresa, per sé e suoi aventi causa, ha prestato é'
favore del C.I.M.E.P. con nota in data 15 dicembre 1992 ﬁro—
tocollo—C.I,M.E{B..ng 16395 in data 17 dicembre 1992 fidejus-

sione assicurativa per:1’importo di lire . 431.725.000 {quat-



trocentotrentunmi1ioniéettecentoventicinquemila). ———————————
Qualora 1’Impresa e suoi aventi causa . non. effettuassero. il
pagamento del conguaglio - provvisorio o definitivo - rich'ie—
sto dal.C.I.M.E.P., nei tempi sopra indicati, il C.I.M.E.P.,
fatta salva ogni altra determinazione in merito alla applica-
zione delle sanzioni di cui al successivo articolo 11 (undi-
ci), potra disporre nel modo piu ampio della suddetta fide-
jussione fino alla concorrenza del conguaglio richiesto.-——--
La suddetta fidejussione & valida fino alla determinazione
del conguaglio----—===——=-———--——--—s—m—mmo—e—o——— o m o
e sara rinnovata automaticamente di anno in anno fino a‘quan—
do non ne venga aﬁtorizzato lo svincolo da parte del---------
C.I.M.E.P. ed & esigibile a semplice richiesta scritta del
Consorzio medesimo.——-———--——————————-————; ——————————————————
Il concessionario si obbliga ad inserire in tutti gli atti di
cessione delle singole unita immobiliari le clausole sopra
indicate relative all’obbligo ed alle modalitd di determina-
zione e pagamento del conguaglio, con 1l’impegno di comunicare
al C.T.M.E.P. 1’avvenuto inserimento di tali clausole nei
singoli atti.--—--=--—=——=m——m—m oo — oo oo m— o
La mancata osservanza da parte del concessionario e suoi a-
venti causa degli obblighi di cui al presente articolo com-
portera 1’applicazione delle sanzioni di cui al successivo
articolo 11 (undici) nei confronti del concessionario o dei

@101 aventl cauSa.———=——mmmmmm e e



In luogo del versamento delle somme dovute per oneri di urba-
nizzazione primaria e secondaria (lire 243.000.000 {duecento-
quarantatremilioni) e lire 328.050.000 {trecentoventottomi-
lionicinquantamila) corrispondenti, rispettivamente a lire
8.100 (ottomilacento) al metro cubo edificabile per le opere
primarie ed a lire 10.935 (diecimi1anovecentotrentacinque) al
metro cubo edificabile per le opere secondarie) 1’'Impresa si
obbliga ad eseguire direttamente, in via solidale con gli
altri operatori assegnatari delle aree residenziali del lotto
2 (due) SD 8 (otto) (C.M.B., Impresa Borio Mangiarotti, Im-
presa Valdadige Céstruzioni), tutte le opere di urbanizzazio-
ne indicate nella tavola planimetrica allegata sotto la let-
tera "G", con le caratteristiche tecnicﬁe di cui alle rela-
zioni allegate sotto le lettere "H", "I" et "L", il cui costo
a preventivo, in base al computo metrico estimativo allegato
sotto le lettere "M" et "N" ammonta a complessive ;ire
4.052.121.094 (quattromiliardicinquantaduemilionicentoventun—
milanovantaquattro) {compresa la barriera'di protezioge ’a&u-
stica lungo la Ferrovia Milano - Bologna per il tratto pro-
‘spiciente le aree incluse nel lotto 2 (due) SD 8 (otto)),
cosl suddivise:—-——-———u-x —e———-—-—————-—-—--—-———-—-——r-—-—;

A) opere di urbanizzazione primaria:--—--=———cee——cmmeoee—mmee

a.1):opere stradali. Iire 400.510.275

(quattrocentomilionicinquecentodiecimi1aduecentosettantacin——
AY



que); — e e e i e e i e e e e e

a.2) tombinatura Cavo Sestagallo . .:lire - 92.138.455

(novantaduemilionicentotrentottomilaquattrocentocinquantacin-

a.3) pubblica illuminazione - .- . lire . 98.164.480

(novantottomilionicentosessantaquattromilaquattrocentoottan--
a.4)---acquedotto . : lire 25.350.000
‘a.5) cavidotto SIP , lire  45.097.760

(quarantacinquemi1ioninovantasettemilasettecentosessanta);—-—

a.6)---metanizzazione lire 138.600.000

TOTALE lire 799.860.970

(settecentonovantanovemilioniottocentosessantamilanovecento--

b.1) promozione aree a verde e parcheggi lire 1.000.101.773

h.2) opere da florovivaista lire 78.326.810

b.3) illuminazione aree a verde . lire 76.500.000

b.4) attrezzature aree a verde lire 33.280.000



(trentatremilioniduecentoottantamila); ——=====—mmmm—cmemee
b.5) campo di calcio lire 750.000.000
{settecentocinguantamilioni);~—=----memmmmommmmm e

bh.6) parcheggi lire 60.804.910

(sessantamilioniottocentoquattromi1anovecentodieci); —————————

TOTALE lire 1.999.013.493
(unmiliardonovecentonovantanovemilionitredicimilaquattrocen-—
tonovantatre) . ——- o s

C) Barriera di protezione acustica: lire 1.253.246.631~---

(unmiliardoduecentocinquantatremilioniduecentoquarantaseimi——
1aseicentotrentuno);-é ———————————————————————————————————————
Danno atto le parti che il Comune di San Donato Milanese, al
fine di individuare il valore delle suddette opere da consi-
derarsi per la determinazione dei prezzi massimi di cessione
degli alloggi, boxes e posti macchina coperti reaiizzandi, ha
ritenuto applicabile alla complessiva somma di lire it
4.052.121.094 (quattromiliardicinquantaduemilionicentoventun-
milanovantaquattro) una riduzione del 26,65% (ventisei vifgs—“
la sessantacingue per cento) (vedi delibera della Giunta Mu-
nicipale n. 812 in data 23 giugno 1992).=-—=———o—mmemmeme o -
Tale valore ,complessivom resta . pertanto - definito ;in:lire‘?
2.971.908.985~--~(duemiliardinovecentosettantunmilioninovecen-

‘toottomilanovecentoottantacinque),——===—m—emmmmim e

Conseguentemente,- la quota a carico- dell’Impresa, in _ ragione
A



della volumetria ad essa assegnata, & di lire 1.371.650.300

(unmiliardotrecentosettantunmilioniseicentocinquantamilatre--

Resta peraltro inteso che eventuali maggiori costi per tali
opere, a qualsiasi titolo, saranno a carico degli operatori
sopfa indicati, dovendo essi, in via fra loro solidale, ese-
guire é régola d’'arte le opere stesse e consegnarle al Comune

di-San Donato Milanese in perfetto stato di agibilita.-------

Le opere di cui al precedente articolo 5 (cingue) dovranno
essere eseguite in -conformita alle rispettive concessioni
edilizie e/o autorizzazioni rilasciate dal Comune di San Do-
nato Milanese.-————-———-——m oo e e
Prima dell’inizio dei lavori dovra esseré comunicato per i-
scritto all’Ufficio Tecnico Municipale il nominativo della/e
Ditta/e prescelta/e e del tecnico responsabile dei lavori,
oltre alla data di inizio dei lavori sStessi.------———~—==--mu
I1 Comune di San Donato Milanese si riserva la facolta di
controllare in corso d'opera, mediante ispezione a mezzo di
propri tecnici, la regolare esecuzione dei lavori, di accer-
tarme 1la rispondenza ai progetti e di effettuare ftutte le
misurazioni e le verifiche che riterra necessario.-----------
Al termine dei lavori, che dovra avvenife entro 24 (venti-
quattro) mesi dalla data di inizio dei lavori di costruziohe

degli edifici residenziali, verra redatto verbale di ultima-



Entro 3 (tre) mesi dalla data di ultimazione, con la parteci-
pazione del tecnica Comunale incaricato di controllare 1’ese-
cuzione dei lavori, verra redatto il verbale di collaudo de-
£initivo delle Opere.=-—=———=====— =

Le spese per il collaudo definitivo sono a carico degli ope-

La consegna delle opere al Comune in perfetto stato di agibi-
lita avverra dopo il positivo collaudo definitivo e dovra

essere rilevato con apposito verbale sottoscritto dalle par-

Qualora 1’edificio residenziale realizzando venisse ultimato
prima del termine sopra indicato di 24 (ventiquattro) mesi,
anche le opere di urbanizzazione dJovranno essere ultimate

prima della fine del lavori stessi.-—=--mmemcmmm e

A garanzia della regolare e puntuale realizzazione delle ope-
re indicate al precedente articolo 5 (cihque) 1'Impresa ha
costituito presso la Tesoreria Comunale a favore deIQComuﬁe“
di San Donato Milanese prima della sottoscrizione per atto
pubblico della presente convenzione, idonea fidejussione as-
sicurativa di primaria Compagnia di Assicurazione per- 1’im—i
pofto complessivo di lire 1.371.650.300 (unmiliardotrecento-~
settantunmilioniseicentocinquantamilatrecento): corrispondente

alla quota di sua spettanza.-—=—===—====—e = m—— e e -

Y




La fidejussione sara -‘svincolata ' dopo il positivo collaudo

delle opere.- - _— e
L'Impresa nei confronti del C.I.M.E.P. e del Comune di San

a) a ricevere la consegna dell’area concessa in diritto di
superficie non appena gliene verra data comunicazione dal

C.I.M.E.P. e comunque non oltre 30 {trenta) giorni da tale

b) a realizzare sull’area concessa in diritto di superficie
in conformitd alle prescrizioni del Piano di Zona consortile,
del Progetto BEsecutivo ex articolo 4 (gquattro) N.T.A. del
Piano di Zona medesimo, nonché del Regolamento Edilizio del
Comune di San Donato Milanese numero 1 (unb) edificio di abi-
tazione del volume di metri cubi 30.000 (trentamila)} avente
le caratteristiche tipologiche e costruttive risultanti dalla
planimetria e dalla descrizione sintetica allegate al presen-—
te atto sotto le lettere "O" e "P".——; ———————————————————————
Prima del rilascio della concessione edilizia il Comune ha
facoltd di chiedere all’Impresa la presentazione di una de-

scrizione analitica delle caratteristiche costruttive dell’e-

¢} ad iniziare la costruzione dell’'edificio residenziale en-

tro il periodo di validitd della concessione edilizia rila-



d) ad ultimare la costruzione dell’edificio residenziale en-
tro 24 (ventiquattro) mesi dalla data dell’inizio lavori.----
’I lavori si intenéono iniziati ed ultimati alla data dei re-
lativi verbali da redigersi da parte dell’Impresa con 1’'in-
tervento di un rappresentante del Comune di San Donato Mila-
nese; tali verbali dovranno essere inviati al Comune medesimo
‘ed al C.I.M.E.P. a cura dell’ Impresa stessa.—--——-————=————m—w-
I termini di inizio e‘di ultimazione dei lavori potranno es-
sere prorogati dal Comune di San Donato Milanese, a richiesta
della impresa per comprovati motivi di necessita o di forza
Mmaggiore, —————— e e
Qualora i lavori di costruzione dell’edificio residenziale
non risultassero ultimati entro i termini previsti al pfece—
dente punto d), cosl come eventualmente prorogati ai sensi
del comma precedente, verra applicata all’Impresa una penale
pari a lire 1.000.000 (unmilione) per ogni giorno di ritardo.
La determinazione dell’importo globale della penale avverr; a
cura del Comune di San Donato Milanese che introitera la cor-
rispondente somma.————f——————————-—————————--———-———4—4444—;—
Lfapplicazionevdella»penalevdi cui sopra non modifica il
prezzo di cessione degli alloggi realizzandi cosl come deter-
minabile ai sensi dei successivi articoli 7 (sette) e~8~(ot—i
to) rimanendo la stessa ad esclusivo carico dell’'Impresa.----
Spetta al.Comune di. San Donato.Milanese di: fare eseguire - in

qualsiasi_momento ispezioni.o visite di. controllo, al fine di

N .



accertare la rispondenza dei. lavori ;stessi»»alleﬂ_previsioni
prqgettuali originarie, ovvero a quelle di eventuali varianti
debitamente approvate dal Comune, nonché di verificare 1la
rispondenza delle caratteristiche costruttive indicate nella
descrizione sintetica giad allegata al presente atto sotto 1la
lettera "P" e/o in quella analitica che fosse stata richiesta
dal Comune medesimo prima del rilascio della concessione edi-
lizia, con quelle effettivamente realizzate,---——=———=mm—oe—-
Al termine dei lavori, dopo effettuate le verifiche di cui al
presente articolo, il Comune di San Donato Milanese sulla
scorta dei sopralluoghi effettuati durante il corso dei lavo-
ri provvedera a rilasciare attestato da cui risulti la ri-
spondenza dell’edificio  realizzato con il progetto origina-

rio, o con le sue eventuali varianti debitamente approvate,

L'Impresa si obbliga nei confronti del C.I.M.E.P. e del Comu-
ne di San Donato Milanese a cedere alie persone aventi i re-
quisigg_di cui al successivo articolo 10 (dieci), gli allog-
gi, le éutorimesse e i posti auto coperti realizzandi/e sul-
1l’area concessa in diritto di superficie a prezzi non supe-
riori a quelli indicati nel piano di ripartizione dei capita-
li investiti che viene allegato al presente atto sotto la

lettera D e e e



a) eventuali spese aggiuntive per palificazioni o fondazioni

b) spese di frazionamento e accatastamento degli immobili

d) spese notarili per la cessione degli immobili realizzati.-
Sin d’ora, fra le parti, si conviene che il costo di costru-
zione indicato nel piano di ripartizione dei capitali inve-
stiti sopra . allegato potra essere aggiornato con le percen-
tuali di incremento pari alle variazioni dell’indice ISTAT
dei costi di costruzione di un fabbricato residenziale per 1
mesi intercorrenti da mafzo 1992 (millenovecentonovantadue) a
quello precedente 1’inizio dei lavori, avendo come base ini-
ziale 1’indice del mese di febbraio 1992.--~—--——-———-cm—mm—==
Qualéra 1'Impresa pattuisca il trasferimento di uno o pil
alloggi, autorimesse e posti auto coperti in epoca successiva
all’ultimazione dei 1lavori, il relativo prezzo di cessione
potra essere incrementato degli interessi sul capitale inve-
stito dall’Impresa, e non coperto da mutuo fondiario, péf il
periodo fra la ultimazione dei lavori e l’intervenuta pattua-
zione: tali interessi non potranno essere superiori al tasso
di sconto aumentato di 3 (tre) punti.-----—-mmmmm———us ——————
I éuddetti prezzi di cessione potranno, inoltrg essere . ag-
giornati. per effetto della revisione prezzi del costo di co-

struzioqe, come indicato al successivo articolo 8 (otto).----



Tl piano di ripartizione dei capitali-investiti contiene an-
che 1’esatto numero degli alloggi,:-delle «autorimesse;‘e “dei
posti auto coperti costruibili, le loro caratteristiche tipo-
logiche, un circostanziato piano finanziario con 1’indicazio-
ne del costo complessivo degli edifici e dei finanziamenti.--
Tale piano di ripartizione & stato approvato dal C.I.M.E.P. e
dal Comune di San Donato Milanese, i quali si riservano di
verificare il costo finale degli alloggi, delle autorimesse e
dei posti auto coperti a costruzione ultimata: a tal fine il
concessionario si obbliga a presentare al Comune di San Dona-
to Milanese ed al C.I.M.E.P. il quadro economico finale prima
della consegna degli alloggi, delle autorimesse e dei posti
auto coperti agli acquirenti.----—--~-----m—-m—o———eoo—me oo
La mancata osservanza della sovraestesa paftuazione da parte
della Impresa comporterd 1’applicazione delle sanzioni di cui
al successivo articolo 11 (undici).-————-====m———=————moemom—e
Qualsiasi modifica dei prezzi di cessione dovra essere pre-
ventivamente autorizzata sia dal C.I.M.E.P. che dal Comune di
San Donato Milanese.—————=——— e o m oo e
Le autorimesse e i posti auto coperti, nel rapporto di una/o
Per alloggio, costituiscono pertinenze degli alloggi cui sono
riferite/i e non possono essere cedute/i dall ' Impresa separa-

tamente dagli alloggi stessi.————-———————: ———————————————————

Tal ; . , . .
€ vVincolo permane anche in caso di successive cessioni da

Parte dei singoli acquirenti.------——mm-mm=mmmmmmmmmmmmm e



Le autorimesse e i posti auto coperti eccedenti gquelli/e di
pertinenza deil singoli alloggi, costituiscono invece perti-
nenze dell’edificio in cui si trovano, nel senso che devono
essere cedute/i esclusivamente ad acquirenti degli alloggi
ivi realizzandi, ma possono, pol essere cedute/i separatamen-
te dagli alloggi stessi cui sono riferiti.-—---=-—-—-=TT=oToT
In nessun caso POSSONO pero essere cedute/i allo stesso nu-
cleo familiare, al momento della prima cessione, né, succes-
sivamente, pOSSONo essere acquisite/i dallo stesso nucleo
familiare piud di numero 2 (due) autorimesse O posti auto co-

perti oltre a quella/o di pertinenza dell’alloggio stesso.---

Al fine della revisione del prezzo di cessione degli alloggi,
delle autorimesse e dei posti auto coperti sara riconosciuta
1a revisione prezzi esclusivamente sul costo di costruzione
indicato nel piano di ripartizione dei capitali investiti di
cui al precedente articolo 7 (sette), aumentato di guanto
derivante dall’aggiornamento di cui all’articolo medesimo.———:
Tale quota revisionabile dei prezzi di cessione éubﬁeésere‘
aggiornata per il periodo intercorrente dalla data di inizio'
alla fine dei lavori qualora gli stessi venissero ultimatiw

entro il 18“_(diciottesimo) mese naturale e consecutivo, de-,

dotte le sospensioni certificate dall’Ufficio Tecnico Comuna-

Qualpra.i lavori.venissero ultimati dopo il suddetto termine,



la revisione prezzi'sara riconosciuta esclusivamente per - il
periodo intercorrente dall’inizio dei lavori al 18~ (diciot-
tesimo) : mese naturale e consecutivo, dedotte le sospensioni
certificate dall’Ufficio Tecnico Comunale.-———=m=m—memeeeeemu
Per la determinazione dell’importo della revisione prezzi si
applichera la seguente formula per ogni mese di revisione:---

QFX = 0% (1 + TIX = Ti)=mmmmmmmmmmmm oo

Qfx = valore finale al mese x della quota revisionata;------—-

L3

Qx = valore mensile della quota oggetto di revisione (quota

a) fra la data di inizio e fine lavori, qualora gli stessi
venissero ultimati entro il 18" (diciottesimo) mese naturale

e consecutivo, al netto delle sospensioni certificate dal-

b) fra la data di inizio lavori ed il 18~ (diciottesimo) mese
naturale e consecutivo, qualora i lavori venissero ultimati

oltre tale termine);-——-—=———=—m—mmm

z

Ix = indice ISTAT del costo di costruzione di un fabbricato

residenziale riferito al mese X;-—-—--——--——-mmmmmmmmmme

Ii = indice ISTAT del costo di costruzione di un fabbricato
residenziale riferito al mese precedente a quello di inizio

Aol 1avori. === — = e



Gli alloggi, le autorimesse ed i posti auto coperti ceduti/e
dall’Impresa non possono essere alienati/e a nessun titolo né
su di essi pud costituirsi alcun diritto reale di godimento

per un periodo di 5 (cingue) anni dalla data di prima cessio-

Su richiesta motivata e comprovata degli acquirenti, il Comu-
ne potra concedere deroghe a tali divieti; la stessa facolta
& ammessa per il subentrante.--------=----—---------oooomomoTo
Trascorsi i 5 (cinque) anni di cui al 1% comma, o il minor
tempo nei casi di deroga, la cessione degli alloggi, delle
autorimesse e dei posti auto coperti potra avvenire esclusi-
vamente a favore di soggetti aventi i requisiti per 1’asse-
gnazione di alloggi di edilizia economica e popolare.-—------- :
I trasferimenti in proprieta degli alloggi, delle autorimesse

e dei posti auto coperti successivi al primo dovranno avveni-

- al prezzo di prima cessione sara aggiunta una quota corri-
spondente all’incrémento percentuale medio degli indici men-
sili ISTAT del costo di costruzione di un fabbricato residen-
ziale e dei prezzi al consumo per le famiglie di operai ed
impiegati: tale nuovo prezzo sara diminuito di una percentua-

le di deprezzamento determinata dall’eta dell’edificio, se-



- da 5 (cinque) a 10 (dieci) anni fino al 5% (cinque per cen-
to);=————==—-= sttt -

- da.10 . (dieci) a 20 (venti) anni fino al 10% (dieci per cen-

- da 20 (venti) a 30 (trenta) anni fino al 20% (venti per

In casi di ulteriore trasferimento, la determinazione del
prezzo di cessione avvérré in analogia al secondo,------—----
L’'Tmpresa si impegna ad inserire in tutti gli atti di cessio-
ne delle singole unitd immobiliari loro pertinenze e parti
comuni le clausole limitative d’uso e di godimento previste
al presente articolo.———-—f—————-—————-—f—f ——————————————————
Nel caso di trasferimenti successivi alla brima cessione, le
stesse clausole dovranno essere inserite negli atti di tra-
sferimento a cura degli acquirenti dell’Impresa o dei 1loro
aventi Causa.-—————m——m e m e e e
La mancata osservanza delle sovraestese pattuazioni da parte
dell'Impresa o dei suwoi aventi causa comportera 1l'applicazio-

ne delle sanzioni di cui al successivo articolo 11 (undici).-

Gli alloggi, le autorimesse ed i posti auto coperti che 1'Im-
Presa realizzera sull’area concessa in diritto di superficie

Potranno essere ceduti/e in proprietd o in locazione a perso-



¢) non essere proprietari essi stessi o il coniuge non legal-

mente separato di altra abitazione idonea ai bisogni del pro-

a tal fine & da considerarsi idoneo 1l’alloggio che sia ri-
spondente alle norme igienico-sanitarie e sia composto da un
numero di vani, esclusi gli accessori (cucina, servizi, in-
gresso e disimpegni), pari a quello dei componenti il nucleo

familiare; & comungue idoneo l’alloggio composto da quattro o

d) non avere ottenuto l1’'assegnazione in proprietd o con patto
di futura vendita di altro alloggio costruito a totale carico
o col concorso o contributo o con il finanziamento agevolato

- in qualunque forma concessi- - dello Stato o di altro Ente

e} fruire di un reddito annuo complessivo, per il nucleo fa-
miliare, non superiore a quello massimo determinabile ai7senj
si della legge 5 agosto 1978 n. 457 e successive modifiche éd
integrazioni, aumentato del 20% (venti per cento), sia che

concorrano redditi da lavoro dipendente che da lavoro-autono-:

Possono, ‘altresi, essere acquistati in proprieta o in- -loca-

zione di alloggi e relative pertinenze realizzandi dalla Coo-



perativa anche cittadini-stranieriz:residenti‘~in..Italia “da
almeno cinque.. anni;, che dimostrino una attivitd lavorativa
stabile, ~———— = o
Anche per essi deve essere verificato il possesso dei requi4
siti di cui ai precedenti punti b - ¢ -4 - e. -~~~ ee
E’ wvietata 1l’assegnazione in proprietad o in locazione di pin
alloggi alla stessa persona o ad ogni membro della sua fami-
glia con esso convivente o a carico.———--—mmmme o
L'Impresa si impegna a fornire al Comune di San Donato Mila-
nese nel momento in cui verranno dar essa ceduti i singoli
alloggi, autorimessa e posti auto coperti e comunque prima
della consegna degli stessi/e, i documenti comprovanti il
possesso dei requisiti sopra elencati, sulla base dei quali
il Comune medesimo provvederd ai relativi controlli.-——-------
La mancata osservanza della sovraestesa pattuazione da parte
dell’Impresa comportera l’applicazione delle sanzioni di cui
al successivo articolo 11 (undici).-——=—mmomm oo
Al fine di cui sopra si intende per cessione anche il con-

tratto preliminare di compravendita debitamente registrato.--

Per la violazione o inadempimento degli obblighi convenzio-
nalmente assunti dal concessionario, potranno applicarsi in
aggiunta alle sanzioni penali ed amministrative previste dal-
le leggi vigenti e dai Regolamenti Comunali, le sequenti san~

Z2loni in relazione alla gravita dell’inadempimento valutato



B) 1’applicazione alla Impresa di una pena pecuniaria compre-
sa tra un minimo dell’1% {(uno per cento) ed un massimo del 7%
(sette per cento) dell’importo delle opere eseguite, da de-
terminarsi in relazione all’entitd ed all’importanza delle
violazioni o0 inadempimenti in tutti i casi in cui dette vio-
lazioni o inadempimenti non comportino la pronuncia di deca-
denza della concessione.,-—-——=-r-———--——o—-——smm—— oo oo oo
la determinazione dell’importo della sanzione pecuniaria av-
verra a cura del Comune di San Donato Milanese che introitera
le corrispondenti somme,-—-------—-=---—-—-————————s—————soosoes
la decadenza & dichiarata, limitatamente all’inadempiente,
previa diffida, con deliberazione del Consiglio Comunale di
San Donato Milanese e dell’Assemblea del C.I.M.E.P.-=—==-———-
La dichiarazione di decadenza, da trascriversi a spese del
Comune di San Donato Milanese e da notificarsi nelle forme di
rito sia all’Impresa o suoi aventi causa sia agli altri-even-

tuali interessati, & prevista per i seguenti gravi inadempi-

1) qualora 1'Impresa non provveda a presentare domanda per il
rilascioidella_cohcessione.edilizia entro il termine fissato
di . 6_(sei) mesi dalla data:di stipulazione del presente atto

o' non’ proceda all’inizio o alla: ultimazione dei lavori di



costruzione dellfedifiéio\entro,BO {(trenta) .giorni dalla sca-
denza del termine ultimativo che il -Sindaco. del Comune -di San

Donato .Milanese avesse concesso alla medesima per 1'inizio e

2) qualora 1’'Impresa realizzi opere gravemente difformi da
quelle previste nella presente convenzione, salva 1’applica-

zione delle sanzioni previste dalle vigenti disposizioni di

3) qualora si verifichino modifiche nei presupposti che sono
stati tenuti presenti dal Comune di San Donato Milanese al
fine della determinazione dell’ammontare del contributo ri-

chiesto all’Impresa per la realizzazione delle opere di urba-

4) qualora 1'Impresa ponga in essere atti'che, in modo diret-
to o indiretto, compromettano le finalita pubbliche o sociali
per le quali 1’insediamento residenziale & stato realizzato;-

5) qualora si verifichino lo scioglimento o il fallimento

dell’Impresa prima dell’integrale realizzazione dell’inizia-

6) qualora 1'Impresa non provveda all’integrale pagamento del
conguaglio - provvisorio o definitivo - di cui al precedente

articolo 4 (quattro)

’

7 : s e " ,
) qualora sia stata notificata al Comune di San Donato Mila-
S  a mezzo ufficiale giudiziario, ad istanza dell’Istituto

dicrn i
>dito che avesse concesso all’'Impresa mutuo ipotecario



per il finanziamento delle costruzioni, 1'inadempienza del-
1’'Impresa medesima - o dopo il frazionamento del mutuo - deil
suoi aventi causa nel pagamento di almeno due semestralita

consecutive del mutuo.=-=--————----—---—————e—m————o— oo

A garanzia del corretto ed esatto adempimento di tutte le
obbligazioni assunte con la presente convenzione, 1’'Impresa
ha prestato a favore del Comune di San Donato Milanese idonea
fidejussione assicurativa di primaria Compagnia di Assicura-
zione dell’importo di lire 1.205.750.000 (unmiliardoduecento-
cinquemilionisettgcentocinquantamila); la fidejussione é sta-
ta stipulata con obbligo di automatico rinnovo fino a dichia-
razione liberatoria da rilasciarsi espressamente dal Sindaco
del Comune di San Donato Milanese entro 30 (trenta) giorni
dalla verifica di integrale adempimento di tutte le obbliga-
zioni assunte con la presente convenzione.-—---—-—---—-=-——————
Su istanza di parte la cauzione potra essere proporzionalmen-
te ridotta in relazione ad eventuali adempimenti _gié effet-
) :
tuati e conclusi dall’'Impresa.---————----—==-===——————o—o———o-
Fatte salve le sanzioni di cui al precedente articolo 11 (un-
dici), in caso di violazione degli obblighi assunti dall’Im-
presa concessionaria, il Comune di San Donato Milanese pot£$
liberamente escutere la fidejussione, con l’esclusione . della

preventiva escussione, previa diffida all’esatto adempimento,

da:: notificarsi e trasmettersi per raccomandata. con almeno un



termine di- 30 (trenta)»giorni per gli--adempimenti.--=<—————--
Decorso tale termine, potra effettuarsi - la rivalsa ;diretta

nei confronti dell’Ente assicurativo.-—=-==———emameee -

Le parti autorizzano la trascrizione del presente atto presso
la Conservatoria dei Registri Immobiliari competente, rinun-

ciando il C.I.M.E.P. al diritto di ipoteca legale.,--—--———==—-

Spese, imposte e tasse comunque dovute per la presente con-
venzione, 1ivi comprese quelle notarili e di trascrizione,

restano a carico dell’Impresa la quale invoca i benefici fi-

La presente convenzione & fin d’ora definitivamente impegna-
tiva per 1’'Impresa mentre viene sottoscfitta dal Comune di
San Donato Milanese e dal C.I.M.E.P. con riserva delle appro-
vazioni di legge per essa dOVULe.-=—————m=m—mmmmmmmmmommmeeo
I1

Presente atto, dattiloscritto da persona di mia fiducia, &
Stato da me Notaio letto, ai Comparenti, i quali a mia ri-
chiesta 1o dichiarano conforme alla loro volonta e 1o appro-
Vano, sottoscrivendosi con me Notaio ai sensi di legge, --~~--
) Occupa

Pagine trentuno e parte della trentaduesima di otto fogli.---

F.ti: Cazzaniga Franco-------==—-—mmmmmmm e oo ocm e



Corso Antonio=——m—— === o
Andrea Anselmi-————————= =

F.to: Italo Zona Notaio (L.S.).-—==---emmmmmmm
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