_TUCIO NOTARiLE MARCHETTI

<0121 MILANOQ - Via Agnello, 18
Tel. 72021846 r.a

N. 32419 di rep. N. 4191 di racc.

__CONVENZIONE Al SENSI DELL'ART.3§‘f__Z° COMMA | DELLA LEGGE

22 OTTOBRE 1971 N. 865 TRA IL COMUNE DI SAN DONATO MILANE-

__SE, IL C.I.M. E.P. E LA "SOCIETA' COOPERATIVA EDIFICATRICE

GARIBALDINA Societa Cooperativa a responsablllta limitata”

PER LA CONCESSIONE E REGOLAMENTAZIONE DEL DIRITTO DI SUPER-

_ PICIE SU UN'AREA INCLUSA NEL VIGENTE PIANO DI ZONA CONSOR-

RECISTRATO

_ TILE PER L'EDILIZIA ECONCMICA E POPOLARE IN TERRITORIO DEL

A ‘“v‘ii' ANC

__COMUNE DI SAN DONATO MILANESE - LOTTO SD/12 BIS 34.
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_ L'anno 1991 (millenovecentonovantuno)

il giorno 20 (venti)

COTN Lurcsecrecrerenasesessoese

_del mese di febbraio

]

In Milano, nella casa in Via Pirelli n.30.

SO VAR

_Avanti a me dottor Michele Marchetti notaig in_ Milano,

__iscritto presso il Collegio Notarile di :Milano, senza

a;sistenza dei testimoni avendovi i comparenti rinunziato

_tra loro d'accordo e col mio assenso,

sono comparsi i signori:

- ZANABONI VGiovanni Edoardo nato a Milano il 27 aprile

1931 archltetto

___dom;c1llato per la carica in Mllano Vla Plrelll n. 30

il quale interviene nella sua qualita di Vice Presidente

_del CONSORZIO INTERCOMUNALE MILANESE PER L'EDILIZIA

_ KCONOMICA E POPOLARE, in prosieguo chiamato C.I.M.E.P. in




__esecuzione della delibergz;one n{905 del 13 giugno 1990

__(C.R.C. n. 84602/1 in data 9 agosto 1990) qui in copia

___autentica d'ufficio allegata sotto "A"

= FORENZA Francesco nato a Irsina il 27 febbraio 1953

impiegato

o .._..__per la carica domiciliate in San Donato Milanese nel

__Palazzo del Municipio il quale interviene nella sua

qualita di  Assessore Delegato tale nominato con

___detérminazione del Sindaco di San Donato Milanese del 4

___settembre 1989 qui in copia conforme allegg;a sotto B

e come tale inw rappresentanza del COMUNE DI 'SAN . DONATO

ﬁﬁILANESE, in esecuzione della deliberazione n. 840 del 24

~_luglio 1990 della Giunta Municipale (esecutiva a' sensi

art. 8 L.R. n. 12/1982) qui in copia conforme allegata

____sotto C

- BRUGNARA ANGELO nato a Bondeno il 7 marzo 1939 domicilia-

~ to per la carica a San Giuliano Milanese via Trieste n. 22

__geometra,

_che dichiara di intervenire e stipulare nella sua qualita

__di Presidente del Consiglio di amministrazione e come tale

__in legale rappresentanza della "SOCIETA' COOPERATIVA EDIFI-

_____CATRICE GARIBALDINA Sccietd Cooperativa a responsabilita

_limitata" con sede in San Giuliano Milanese via Trieste n.

22, iscritta al Tribunale di Milano ai_pl_§59§8/1975/2751

reg. soc., in prosieguo chiamata "Cnoperativa", a quanto
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infra autorizzato con deliberazione del Consiglio di ammi-

_nistrazione in data 5 febbraio 1991 che per estratto auten-

_tico al presente si allega sotto_;a‘lep;era D

Detti comparenti, della cui identita personale io notaio

sono certo premettono

a) che il Comune di San Donato Milanese & aderente al

C.I.M.E.P.;

b) che in detto Comune & vigente il Piano di Zona Consorti-

___le per 1'Edilizia Economica e Popolare approvato con D.M.

28 aprile 1971 n.260 e successive modifiche ed integrazio-

. ni;

~c¢) che con deliberazione in data 30 marzo 1973 n. 27

(C.R.C. n. 21862 in data 17 aprile 1973) e successive mo-

. difiche e integrazioni l'Assemblea del C.I.M.E.P. ha ap-

- proyatb un documento per la applicazione, nel territorio

~_dei Comuni aderenti al Consorzio, dell'art. 35 della legge

_ 22 ottobre 1971 n.865, determinando, tra l'altro, i crite-

_ri di cui al 14° comma dell'art. 35 della citata legge

865/71;

_d) che con deliberazione in data 18 dicembre 1987 n.1486

(C.R.C. n.16350 in data 18 febbraio 1988) 1'Assemblea del

C.I.M.E.P. ha approvato, per l'attuazione del P.E.E.P.

__ Consortile, il terzo programma plg{igpnale“gg_art:§§_>della

_legge 865/71, «cosl come modificato dall' art. 1 della

_legre 27 giugno 1974 n.247;




___"soc:

‘e) che con deliberazione n.679 in data 10 giugpq_“;287 Ccoos
(C.R.C. in data 20 luglio 1987 n.72246) il C.I.M.E.P. ha ) _ sopr-
____approvato il Piano Esecutivo ex art.4 Norme Tecniche di legc
. Attuazione del P.E.E.P. Consortile per il lotto SD/12 Bis sull

__(ora SD/12 Bis 34); L nq.
_f) che con deliberazione in data 24 ottobre 1989 n.1495 tren
__(C.R.C. in data 13 dicembre 1989 n.122259), il C.I.M.E.P. indi
_ha individuato, su conforme parere del Comune di San — la 1

_ Donato Milanese, la Cooperativa quale futuro utente in : B Tale

_diritto di superficie, ai sensi dell'grt. 35 de}iéu.legge - 22

22 ottobre 1971 n.865, di un'area residegziale a gag}g del a 31 <
lotto SD/12 Bis 34 per la realizzazione d; ed;fipi di - Aque
~_edilizia economica e popolare dglla vq}umetri; mafs%mf_di : ta r
~mc. 16.400 (sedicimilaquattrocento); o ) Milz
_g) che per l'attuazione del predetto Piano di Zona, il Fog_
_C.I.M.E.P. ha 1in corso di acquisizione, mediante espro- = = (ar:
prio, aree a parte del lotto SD/12 Bis 34 in esse compresa Coe-
~quella da concedersi in diritto di superfiéig»alla_Coope- foc.
_rativa. mar-

__Tutto cidé premesso, il C.I.M.E.P. in persona del suo ' ; 11
_legale rappresentante il quale agisce in esecuzione della eff
___deliberazione in data 13 giugno 1990 n.905 (C.R.C. par
_._n.84602/1 del 9 agosto 1990) S 'z
“ concede o ~ I1

___ per l'attuazione del vigente P.E.E.P. Consortile, alla
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_"societa Cooperativa Edificatrice _Garibaldina  Societa

Cooperativa a responsabilita limitata" che a mezzo come

_sopra accetta, ai sensi dell'art. 35 - 7° comma - della

_legge 22 ottobre 1971 n.865, il diritto di superficie

sull'area residenziale in Comune di San Donato Milanese di

__ mg. 4.000 (quattromila) circa e di mq. 4.037 (gquattromila-

;rentase?te) catastali a parte del lotto Sp/12 Bis 34,

indicata con _bordo rosso sullarplanimetria allegata sotto

1a lettera "E".

Tg;g_q?ea in fq;za del tipo di frazionamento n.138039 del

22 diqembrev 1989 approvato»dal}‘U.T.E. di Milano in data

__§}ngnnaio 1990, allegato a precedegtgn atto Notaio dr.

__Aquaro in data odierna n. 72512/16750 di rep. & individua-

. ta nel?vigente Catasto Terreni del Comune di San Donato

~ Milanese come segue:

 Foglio 8 (otto) mappale 53 (cinquantatre) di ha 0.40.37

__ (are quaranta centiare trentasette).

Coerenze da nord in senso orario:

__foglio 8, mappale 52, mappale 54, ‘mappale__3li_ggg%}o 7.

__ _mappale 67, mappale 71.

__I1 diritto di superficie di cui sopra viene costituito con

___effetto reale dalla data di_ acquisizione del terreno da

_ parte del C.I.M.E.P. e sotto condizione sospensiva del-

__l'acquisizione medesima.

Il diritto di superficie sopra concesso si intende ests o



e o ——— .y
g BT e T et T L S e s et ¢ ihe s e} S e e 1 5 o —on .
NN AT e e ¢ g et 45§ T ok st m e e A m s e A v o

_alla wutilizzazione del sottosuolo nei limiti necessari al-

e ey

__la esecuzione delle opere previste dai progetti approvati

_La concessione del diritto di superficie & disciplinata

_dalle seguenti clausole contrattuali.

ART.1

‘La durata della concessione viene fissata in anni 90 (no-

_vanta) a partire dalla data di stipulazione del presente

. atto.

ART.2

_ _Sull'area concessa in diritto di superficie, e nel suo

_sottosuolo, la Cooperativa si obbliga nei confronti del

___C.I.M.E.P. e del Comune di San Donato Milanese a ggafizza-

re, nei tempi e con le caratteristiche piti oltre indicate,

'n.2 (due) edifici di abitazione di ediligia__fconomica e

popolare della volumetria massima di mc. 16.400 (sedicimi-

laquattrocento) i cui alloggi saranno assegnati in proprie-

ta esclusivamente ai soci della medesima.

ART.3

Gli edifici realizzandi a cura e spese della Cooperativa

e le eventuali loro pertinenze vengono f£in d'ora ricono-

___sciuti di esclusiva proprieta della Cooperativa e suoi

__aventi causa per tutta la durata della concessione.

Alla scadenza della concessione, gli immobili costruiti e

_ le loro pertinenze diverrano automaticamente di proprieta




o dell'Ente proprietario del suolo, senza ;qdeng}pé alcuna.

11 concessionario e i suoi aventi causa si obbligano a con-

servare in buona condizione gli immebili realizzati, per

——

__tutta la durata della concessione, con i necessari inter-

venti di manutenzione ordina;ia e straordinaria.

ART. 4

e - - .- © e e -

I1 corrispettivo per la concessione in giritto di superfi-

cie dell‘area di cui alltallegato E é__stato convenuto

dalle parti in Lire 2503380.000 (duecentPCinquantamilioni-

trgcedtoottantamila) corrispondenti al costo medio

presunto di esproprioc (Lire 30.000 -prentamila- al mqg)

dell'area residenziale concessa nonché delle aree da

_ destinare ad opere di urbanizzazione_primaria e secondaria

(nella misura di mg. 26,5 -ventisei virgola cinque- ogni

100 -cento~ mcC. edificabili) per complessivi mq. 8.346

(ottomilatrecentoquarantasei).

La somma di Lire 250.380.000 (duecentocinqqu;ag@i;onitre—

centoottantamila) é stata prima d'ora versata dalla

_ Cooperativa al C.I.M.E.P. come da quietanza  n.0826

M{;lasciata dalla Tesoreria del C.I.MTE.P. in data 23

___ottobre 1990.

»La»sudde@ta somma di Lire 250.?80.00Q”}dpecentocinquantami—

7lionitrecentoottantamila) dovra essere conguagliata dalla

Cooperativa e/o suoi aventi causa, in via fra loro solida-

le, qualora ;}V'costo di esproprio “e/Q_ di acquisizion




__risultasse superiore a quello indica@o, oppure dal

C.I.M.E.P., qualora tale costo risultasse«infg;iore.

e e

__ Il conguaglio, provvisorio o definit;vo,hvgfré effettuato,

_.ad iniziativa del C.I.M.E.p., sulla base sia della defini-

___tiva liquidazicne delle indennita di esproprio calcolate

_. _secondo la normativa vigente, sia delle determinazioni con-

_.sensuali di tali indennizzi pattuiti con i proprietari

__..espropriati e espropriandi, nonché degli acquisti effettua-

__ti in pendenza di esproprio.

Il concessionario, per sé e suoli aventi causa, si obbliga a

versare la somma richiesta dal C.I.M.E.Qi_g come sopra de-

.. terminata a titolo di conguaglio - provvisorio o definiti-

_.Vvo = entro 30 (trenta) giorni dalla richiesta steésa.

a————tem e

.. A garanzia dell’'esatta e piena esecuzione divpﬁ}gmﬁobb{zgg-

zione, 1la Cooperativa, per sé e suoi aventi causa, ha

_prestato a favore del C.I.M.E.P., con nota in data 31

gennaio 1991 protocollo C.I.M.E.P. in data 31 gennaio 1991

e

n. 1165 fidejussione assicurativa per l'importo di Lire

~250.380.000 (duecentocinquantamilionitrecentoottantamila)

. Qualora la Cooperativa e suoi aventi causa non effettuas=

__..Sero il pagamento del conguaglio - provvisorio o definiti-

vo - richiesto vdal_C.I.M.E.Pt, nei tempi sopra indicati,

il C.I.M.E.P., fatta salvaAogniAal§ra determinazione in me-

—em . _Trito alla applicazione delle sanzioni di cui al successivo

._art.l1l, potra disporve nelrmodp'piﬁ_gmgig della suddetta
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_fidejussione fino alla concorrenza del conguaglio richie- \“
___sto. - S
___La suddetta fidejussione ¢ valida fino al 10 marzo 1892 e
. ___ sara rinnovata automaticamente di anno in anno fino a
____quando non ne venga autorizzato lo svincolo da parte del
___C.I.M.E.P. ed & esigibile a semplice richiesta scritta del
___ Consorzio medesimo. B
Il concessionario si obbliga ad inserire in tutti gli atti
_________wwd;"assegnazione delle singole unita immobiliari le clauso-
L .._. le sopra indicate relative all'obblige ed alle modalita di
___determinazione e pagamento del conguaglio, con 1'impegno
L ~_di comunicare al C.I.M.E.P. l'avvenuto inserimento di tali
___clausole nei singoli atti. L
_ _ La mancata osservanza da parte del concessiona;;g__p suq}__
aventi causa degli obblighi di cui al precedente g;}}golo
_“mgomporteré l'applicazione delle sanzioni di cui al_ succes-
sivo art. 11 nei confronti del concessioqario-o ?g}ufg?i
~aventi causa. o
__ A titolo di contributo per la realizzazione delle opere di
_ urbanizzazione, la Cooperativa deve versare al Comune di . ;
_____ San Donato Milanese le seguenti somme: (\
- _a) Lire 112.340.000 (centododicimilionitrecentoquaranta- A
___mila) corrispondenti a Lire 6.850 (seimg;qg;pgcentocin—

___quanta) al mc. edificabile per le opere primarie;
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__b) Lire 99.630.000 (novantanovemilioniseicen;qt:enpam};a)

. _..__corrispondenti a Lire 6.075 (seimilasettantacinqug)"a; me.

__edificabile per le opere secondarie.

coei o — 11l versamento di tali somme & avvenuto e avverrd come
e segue:
e ———

i _Lire 52.992.500 (cinquantaduemilioninovecentongvangaggemi-

e ... lacinquecento) gid versati dalla Cooperativa alla

Tesoreria del Comune di San Donato Milanese il quale
, . ikl

ha rilasciato quietanze n.1160 e n.llGl_ipﬂQg}g_%@_

settembre 1990;

‘Lire 52,992.500 (cinquantaduemilioninovecentonovantaduemi—

lacinquecento) entro 6 (sei) mesi dal 28 settembre

! e

1890;

Lire 52.992.500 (cinquantaduemilioninovecentonovantaduemi-

lacinquecento) entro 12 (dodici) mesi dal 28 settem-

bre 1990:

Lire 52.992.500 (cinquantaduemilioninovecentonovantaduemi-

o lacinquecento) entro 18 (diciotto) mesi dal 28 settem-

bre 1990,

... ...Sulle somme rateizzate verri conteggiato  l'interesse

. _. . legale. e
—— _-—  _..A_garanzia del regolare pagamento del_le_sp_mgmg__{aggiﬂz_z‘eg?,

. .....la Cooperativa ha presentato fidejussione assigqrgg;va di

T e .

. importo pari a quello delle somme rateizzate, valida per

e

tutto il periodo della rateizzazione.
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ART.S6

———— "

_la Cooperativa, dato atto di aver conseguito prima d'ora

il possesso dell'area concessa in diritto di superficie,

_nei confronti del C.I.M.E.P. e del Comune di San Donato

‘Milanese si impegna: L .

a) a realizzare sulle aree concesse in diritto di super-

ficie in conformita alle prescrizioni del Piano di

Zzona consortile ed al Rggolameq}grEdilizio del Comune

di San Donato Milanese n.2 {due) gﬁiﬁici di abitazio-

. ne del volume di mc. 16.340,74 (sgdicimilatrecentoqua-

ranta virgola settantaquattro) aventi le ca;atteristi—

che tipologiche e costruttive risultanti dalla plani-

metria e dalla descrizione sintepica allegata al

2 presente atte sotto la lettera F

Prima del rilascio della concessione edilizia il

Comune ha facolti di chiedere alla Cooperativa la
presentazione di una descrizione analitiqg__delle

caratteristiche costruttive degli edifici realig;qui;

b) ad ultimare la costruiione degli edificir‘resiggggiali

_entro 24 mesi dalla data dell'inizio lavori, dato

_atto che gli stessi sono iniziati il 5 novembre 1990.

I lavori si intendono ultimati alla data _del relativo

_qe:balg ~da redigersi kda_ pag?e_hdella Cooperativa con

__li;pyegyepto di un rappresentantgwgg}_Comune di san Donato

Milanese; tale verbale dovra essere inviato al Comune



medesimo ed al C.I.M.E.P. a cura della Cooperativa stessa.

I1 termine di ultimazione dei lavori potra essere

‘prorogato dal Comune di San Donato Milanese, a richiesta

~della Cooperafiva per comprovati motivi gi_nepess;fé‘ o di

forza maggiore.

Spetta al Comune di San Donato Milanese di fare eseguire

in gualsiasi momento ispezioni o visite di controlleo, al

fine di accertare la rispondenza dei lavori stessi alle

_Hrpreyigioni progettuali originarie, ovvero a quelle di

‘eventuali varianti debitamente approvate dal Comune,

nonché di verificare la corrispondenza delle caratteristi-

che costruttive indicate nella descrizione sintetica

allegata al presente atto sotto la lettera "F" e/o in

quella analitica che fosse stata ‘richiesta dal Comune

medesimo prima del rilascio della concessione ‘edilizia,

con quelle effettivamente realizzate.

Al termine dei lavori, dopo effettuate le yegifichg di cui

al presente articole, il Comune di San Donato Milanese

_provvederé a rilasciare attestato da cui risulti la

rispondenza degli edifici realizzati con il progetto

originario, o con le sue varianti debitamente approvate,

_Wnpncbé con le'caratteristiche cqurUFtiye pattuite.

ART.7

La Cooperativa si obbliga nei conf;oqt}v‘del CZITM'E:P‘ e

Q¢} Comune di San ponato Milanese ad assegnare ai propri
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soci, aventi i requisiti di cui al successivo art. 10 gli

g e

alloggi e le autorimesse realizzandi sull‘area concessa in

diritto di superficie a prezzi non ;upe;iq;i a quelli indi-

cati nel piano di ripartizione dei c§pit§l}r>i§ye;titi che

viene allegato al presente atto sotto la }e@;g;a_?G“.

sin d'ora, fra le parti, si conviene che il costo di co-

struzione indicato nel piano di ripartizione dei capitali

_investiti sopra allegato potra essere aggiornato con le

_ percentuali di incremento pari alle variazioni dell'indice

‘generale ISTAT dei costi di costruz;pqud{_uE‘fabb:icato

_residenziale per i mesi intercorrent%__@a dicembre 1989

_'(millenovecentoottantanove) a quele p:ggedente 1t'inizio

dei lavori, avendo come base iniziale 1'indice del mese 4di

novembre 1989 (millenovecentoottantanove).

I suddetti prezzi di assegnazione potranno, inoltre,

_essere aggiornati per effetto della revisione prezzi del

costo di costruzione, come indicato al successivo art.8.

‘Il piano di ripartizione dei capitali igyg;tipiﬂcontiene

anche l'esatto numero di alloggi e _autorimgsse, ;gr’lpro

caratteristiche tipologiche, un circostanziato piano

~_finanziario con 1'indicazione del costo complessivo degli
_edifici e qeiffinanziamenti. : (\

—_— T ¢ e o mememeeneTms miteom ST \/

_ Tale piano di ripartizione & stato approvato dal

C.I.M.E.P. e dal Comune di San Dong;gnﬂilag§§g,_i quali si

riservano ”Q}V ve;ificare »ilAgcogto finale degli alloggi e
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delle autorimesse a costruzione ultimata: a tal fine il

concessionario si obbliga a presentare al Comune di San

Donato Milanese ed al C.I.M.E.P. il 'qgagxgn_ecqggm%yo

finale prima della consegna degli ste§§i‘3gL§_§§segnatari.

La mancata osservanza della sovraestesa pattuizione da

san;ioni di cui al successivo art. 11l.

 Qualsiasi modifica dei prezzi di assegnazione dovra essere

_preventivamente autorizzata sia dal C.I.M.E.P. che dal

_Comune di San Donato Milanese.

Le autorimesse costituiscono pertinenze degli alloggi cui

sono riferite e non possono essere a;segﬁate dalla

_ Cooperativa separatamente dagli alloggi stessi.

Tale vincolo permane anche in caso di successive cessioni

da parte dei singoli soci.

ART.8

‘Al fine della revisione del prezzo di assegnazione degli

alloggi e delle autorimesse sara riconosciuta la revisione

prezzi esclusivamente sul costo di costruzione indjcatg

nel piano di ripartizione dei capitali investiti di cui al

___Rgggedente art.7, aumentato di quanto derivante dall'ag-

_m"g;grnamento di cui alltarticolo medesimo.

_Tale quota revisionabile del prezzo di assegnazione pud

essere aggiornata per il periodo intercor;gggg dalla data

di inizio alla fine dei lavori qualora gli stessi venis-
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mati entro il 18° (diciottesimo) mese naturale e

sero ulti A =

consecutivo, dedotte le sospensioni certificate dall'Uf-

3
N
4 q
. ficio Tecnico Comunale.
—_— -
Qualora i lavori venissero ultimati dopo il suddetto termi-
N : Eialnbi ==
ne, la revisione prezzi sard riconosciuta esclusivamente
per il periodo intercorrente dall'inizio dei lavori al 18°

(diciottesimo) mese naturale e consecutiyq{“dgggt}e le so-

spensioni certificate dall'Ufficio Tecnico Comunale.

per la determinazione dell'importo della revisione prezzi

_si applichera la seguente formula per ogni mese di revi-

_ sione:

 Qfx = Qx(1+ Ix-Ti)

JR—, Il e
__m”“dgve: B e
Qfx = valore finale al mese x della quota_reyigiggﬂEgiﬁ_

0x = valore mensile della gquota oggetto di revisione

(quota complessiva divisa per i mesi intercorsi:

v;) fra la data di inizio e fine lavori, qualora gli stessi

venissero ultimati entro il 18° (diciottesimo) mese natu-

rale e consecutiveo al netto delle sospensioni certificate

dall'Ufficio Tecnico Comunale;

_b) fra la data di inizio lavori ed il 18° {(diciottesimo)

_mese naturale e consecutivo, gqualora 1 lavori venissero

ultimati oltre tale termine);

_Ix = Indice ISTAT del costo di costruzione di un fabbri-




T T T S SRR AL W e M e 00t i v 2 v TN S 8 AN Ay e b et ae

16

cato residenziale riferito al mese x;

Ii = Indice ISTAT del costo di costruzione di un fabbri-

cato residenziale riferito al mese precedenteAg 9“?;£Q,di

inizio dei lavori. i o i
i ART. 9 e
...Gli alloggi e le autorimesse relative‘_assegggy;h_galla

Cooperativa non possono essere alienati a2 nessun titolo,

i né su di essi pud costituirsi alcun diritto reale di

godimento per un periodo di 5 (cinque) anni &a{lg_dq}g di

prima assegnazione.

Su richiesta motivata e comprovata degli assegnatari, il

Comune potra concedere deroghe a tali divieti; la stessa

facoltd & ammessa per il subentrante.

Trascorsi i 5 (cinque) anni di cui al 1° comma, e nei casi

di deroga, la cessione degli alloggi e dgllg relative

autorimesse potra avvenire esclusivamente a favore di

soggetti aventi i requisiti per l'assegnaziqne di alloggi

di edilizia economica e popolare.

I trasferimenti in proprietd degli alloggi e _de;lg

autorimesse relative successivi al primo dovranno avvenire

————

ad un prezzo determinato come segue: .

T T e e—— e

- al prezzo di prima assegnazione sara aggiunta una quota
o . R el bend -

corrispondente all'incremento percentuale medic degli in-
_cor v el i

dici mensili ISTAT del costo di costruzione di ~un fabbri-

cato residenziale e dei prezzi al consumo per le famiglie




di operai e impiegati: tale nuovo_pgez;o“sar;wg;pinuito di

o
h

una percentuale di deprezzamento dete:m}ngta_gﬁll‘eté del-

¢ 1'edificio, secondo la seguente tabella:

-da© (zero) a 3 (cingue) anni 0% (zero per cento):

—_— -

; - da 5 (cinque) a 10 (dieci) anni fi§9_§lw_§§_ }Eégque per

S
cento);

- da 10 (dieci) a 20 (venti) anni fino al 10% (dieci per

— T

__cento);

- da 20 (venti) a 30 (trenta) anni fino al 20% (venti per

___cento);

__oltre 30 (trenta) anni fino al 30% (trenta per cento).

In casi di ulteriore trasferimento, la determinazione del

_ prezzo di cessione avverra in analogia al secondo.

_Gli assegnatari di alloggi e di auppgﬁmg§§gn‘realizzati

__délla Cooperativa che ottengano .la‘de;qga_al divieto di

inalienabilité prima del termine previsto sono tenuti a

cedere gli stessi prioritariamente a soci della Cooperati-

- va, purché non ancora assegnatari di altri alloggi ed

~ autorimesse ed in possesso deil requisiti soggettivi

__La Cooperativa si impegna ad inserire in tutti gli atti di

_____assegnazione ai propri soci delle singole unita immobilia=

_ri loro pertinenze € parti comuni _le clausole limitative

/’—'—\

— . dell'uso emdglugodimentq previsggmg;_g;gsqnpguaEEicolo.

—___Nel caso df trasferimenti successivi alla prima assegnazio-
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ne, le stesse clusole dovranno essere inserite negli atti

_di trasferimento a cura dei soci assggnata;;nﬂég}}a Coope-

___rativa o dei loro aventi causa.

_ La mancata osservanza delle sovraestese pattuizioni da par=

te della Cooperativa o dei suoi aventi causa comportera la

“__;pplicazioneAdelle sanzioni di cui alhﬁggqg§§}yg“§5t.1l.

ART. 10

_ Gli alloggi e le autorimesse che la ngpergEiza“§§alizzeré

_sull'area concessa in diritto di superficie potranno

__essere assegnati in proprietd a soci aventi 1 seguenti

_requisiti:

a) essere cittadini italiani;

b)_ﬁavere la residenza o in alternativa svolgere abituale

w_attivité lavorativa nei Comuni aderenti gl C,;:M.E.P.;

c) non essere proprietari essi stessi o il coniuge non le-

galmente separato di altra abitazione idonea ai bisogni

_del proprio nucleo familiare nei Comuni di cui al prece-

14

_ dente punto b); a tal fine & da consi@gr§g§i‘i@gngg_}lﬁ}-

__loggio che sia rispondente alle norme igienico - _ sanitarie

e sia composto da un numero di vani, esclusi gli accessori

__”Lgucina,rseryi;i, ingresso e _dis@mpgggi), pari a quello

___dei componenti_il nucleo familiare; & comunque idoneo l'al-

__loggio composto da quattro o piu vani;

d) non avere ottenuto 1'assegnazi “ne in proprieta o con

_pgggg_diﬁfutura vendita di aL;ro_glloggio costruito =~ tota-



' )e carico © col concorso o contributo o con il finanzia-

agevolato - in qualunque forma concessi - dello Sta-

mento

o

altro Ente Pubblico;

_too di

e) fruire di un reddito annuo complessive per _;l nucleo

superiore a quello massimo determinabile ai

familiare non

e

sengi_@glla legge 5 agosto 1578 n. 451_¢‘ngpces;ive modi-

) Afichq ed integrazioni, aumentato QelAZO% (venti per cento)

sia che concorrano redditi da lavoro dipendente che da

lavoro autonomo.

la -Cooperativa si impegna a fornire al Comune di San

Donato Milanese, nel momento in cui verranno da essa

concretamente individuati 1 soci  che beneficeranno

] ggl;iassegnazione dei singoli a}lqggi e relative

autorimesse e comunque prima della consegna degli stessi,

E. i documenti comprovanti che i soci assegnatari hanno 1

__requisiti sopra elencati, sulla base dei gquali il Comune

medesimo provvedera ai relativi controlli.

la mancata osservanza della sovraestesa pattuizione da

el

_ ___parte della Cooperativa comporteréu‘;'app};ggggggg delle

—_— &

_ sanzioni di cui al successivo art. 11.

_Al fine di cui sopra si intende perAassegnazione anche la

-

. deliberazione del Consigliqm_ﬁ}_ngmm@n;strazione della

__Cooperativa con la quale vengono concretamente indicati ai

singoli sqg# _g;i gl}qggi e lg ggtorimesse, non appena gli

_edifici realizzandi siano esattamente individuati  per

?~~~- oL e
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effetto dell'inizio dei lavori.

ART.11

Per la violazione o l'inadempimento“degl; gbblighi conven-

zionalmente assunti dal concessionario, dovranno applicar-

si 1in aggiunta alle sanzioni penali ed amministrative pre-

_.viste dalle leggi vigenti e dai regolamenti Comunali, le

sequenti sanzioni:

A) la decadenza della concessione con conseguente estinzio-

~ _ne del diritto di superficie:

1) qualora la Cooperativa non p;ggedémgé}iplzigégione

dei lavori di costruzione degli edifici entro 30

(trenta) giorni dalla scadenza del perminé_gl;iyﬁg;vo

che il Sindaco del Comune di San Dgpatq”_ﬂi}anese

avesse concesso alla medesima per 1l'inizie e il

completamento delle opere in questione;

2) qualora la Cooperativa realizzi opere edilizie

gravemente difformi da quelle previste nella presente

convenzione, salva 1l'applicazione delle sanzioni

previste dalle vigenti disposizign@rdi legge;

3) qualora si verifichino moqifgqhg‘ negli scopi

istituzionali della Cooperativa e nei presupposti che

sono stati tenuti prgsenE; dg;"ggpgqe di San Donato

Milanese al fine della dgterm;nazioqg _ggll‘ammontare

del contributo richiesto alla “ooperativa per 1la

_realizzazione delle  opere di urbanizzavione
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secondaria;

4) qualora la Cooperativa ponga in essere atti che,

in modo diretto © indiretto, _ compromettano le

finalita ,pubbliche e sociali _wpgpﬁ__ig quali

1'insediamento residenziale & stato realizzato;

5) gqualora si verifichi 1lo 'Hsc}pgkégggﬁg o il

failimento della Cooperaﬁiva _p;igg_ dell'integrale

realizzazione dell'iniziativa;

6) qualora la Cooperativa non provveda alltintegrale

pagamentorAdel conguaglio - provvisq;;o ° definitivo =~

di cui al precedente art. 4 e dg}{¢‘§9mmg determinate

al precedente art.5, nei termini iyi_preyisti;

7) qualera sia stata notificata al _Cpmqggﬂ§i San

Donato Milanese, a mezzo ufficialg_rgiudiziario, ad

istanza delltIstituto di Credito che avesse concesso

alla Cooperativa mutuo ipotegq;io . _per. il

finanziamento delle costruzioni, lliggggmpigpza della

Cooperativa medesima o - dopo il £frazionamento del

mutuo - dei suoi aventi causa nel pagamento di almeno

due semest;alitérconsecutive del mutuo.

La decadenza & dichiarata, limitamente all'inadempiente, , .

: [
i San Donato Milanese e dell'Assemblea del C.I.M.E.P., da \\

~trascriversi a spese del Comune di San Donato Milanese e

___da notificarsi nelle forme di rito sia alla Cooperativa o
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suoi aventi causa sia agli altri eventuall 1nteressati

T —— e

alla Cooperativa di un pena Pecuniaria

T e e——

per cento) ed un

B) L'applicazione

e ._Compresa tra un minimo dell'1% (uno

——

o . Mmassimo del 7% (sette per cento) dell'importo delle opere

~—— ———— .. ®Seguite, da determinarsi in rela21one alla entlta ed alla
_—

i eeo._____importanza delle violazioni o 1nadeqpiqgn}§a_£§_tutti i
e eeo..___Casi in cui dette violazioni o _7lnademplmentim“_EEE___~_________;
o=« .- ... _comportino la pronuncia dj decadenza della conce551ogg;___ B

- _.La determinazione dell'importo della sanzione Pecuniaria

B _.avverrid a cura del Comune di san Donato_ _Mllanese che

T .
ee — ____ introiteri le corrispondenti somme.

B SO
1

il —
. ~. ~_obbligazioni assunte con  la presente convenzinSL__m£§ __________ .
wee . __ ___ Cooperativa ha prestato a favore del Comune dl San DQ?EES____"__________
Milanese, idonea fidejussioene assicurativar d; ”BFE@EEEE_.“____“_ B
- ... _. _ Compagnia di Assicurazione dell'importo  di Lire
e T _—
- _  417.900.000 (quattrocentod1c;assettcmlllonlnovecentggiigg S

i ... _La fidejussicne & stata stipulata con obbligo di

automatico rinnovo fino a dichiarazione llberatorla da

—————

L—_m_thhmﬁ_E;;asciar§i_g;p;essamente dal Sindaco del Comune di San
———

- —oe___ __Donato MilaneseAgptro 30 (trenta) giorni dalla -2 verifica di

... ___integrale adempimento di tutte le obbllga21on1 asEBEES con

— laApresenterqgnven21one. i e

_—

———._..Su__istanza di parte 1a cauzione pp};é“¢$§§;g_groporzional-
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mente ridotta in relazione ad eventuali adempimenti gia

-~

] effgttuati e conclusi dalla Cooperativa.

Fatte salve le sanzioni di cui al precedente art.ll,'in

e

caso di violazione degli obblighi assunti qalla Cooperati-

T

va concessionaria, 1l Comune di San Donato Milanese potra
_ -

liberamente escutere la fidejussione, con esclusione della

—_—

preventiva escussione, senza formalita alcuna, previa

\\‘.
diffida all'esatto adempimento, da notificarsi e
—_— 5 - Hokazlical
__trasmettersi per raccomandata con almeno un termine di 30
L hw__{trenta) giorni per gli adempimenti. L
’ Decorsc tale termine, potrd effettuarsi la rivalsa diretta
I Sl -=4 &
i  nei confronti dell'Ente bancario o assicurativo
D
P ART.13
?'“ _;e parti autorizzano la trascrizione del presente atto
. _presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari
;. __ competente, rinunciando il C.I.M.E.P. al diritte di
. ipoteca legale.
ART. 14
%_>__Spese, imposte e tasse comunque dovute per la presente
—._ convenzione, 1ivi comprese quelle notarili.g di trascrizio-
;—__. he, restano a carico della Cocperativa la quale invoca 1

_ benefici fiscali previsti dalla legge.

ART.15

I comparenti tutti dichiarano che non sono intervenute mo-

_difiche agli strumenti urbanistici successivamente al ri-
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lascio del certificato di destinazione urbanistica qui al-

legato sotto '"H",

o ART. 16 B o
vow—— . ... La presente convenzione & fin d'ora definitivamquemimpg: e
weeee— ___gnativa per la Cooperativa mentre viene sottoscritta dal N i
e ._Comune di San Donato Milanese e dal C.I.M.E.P.»qqgagiggrva
. ___delle approvazioni di legge per essa dovute. ) o
e o Del
S _presente io Notaio ho dato lettura ai Compaz;enti che lo ap- e
provano e con me lo sottoscrivono omessa per volqnt;m_dei_____m”_ﬁ__h
Comparenti la lettura degli allegati. e
o _ noo
B a;}up:esép;é consta di sette fogli come per leggé datt;loscg;gti e

‘dti da persona di mia fiducia e completati di mio pugno per

pagine venticingue e una riga della ventiseiesima.

F.to GIOVANNI EDOARDO.ZANABONI

F.to FRANCESCO FORENZA

F.to BRUGNARA ANGELO

F.to MICHELE MARCHETTI NOTAIO




