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In milano,

Avantli a me dottor MARIO GROSSI Motaio in Corbetta, inscritto

al Collegio Motarile di Milano, sono pfesenti 1 signori:

1) CAZZANIGA FRANCO, nato a Settimo Milanese 1l 16 novembre

19845, impiegato, domiciliato per la carica in Milano. wvia Pi-

relli, n. 30, il quale interviene nella sua qualita di presi-

dente del:

»

"CONSORZIO INTERCOMUNALE MILANESE PER L'EDILIZIA POPOLARE"

in prosieguo chiamato "C.I.M.E.P.", in esecuzione delle deli-

berazioni n. 1593 del 19 novembre 1992 (C.R.C. n. 21063 in

data 21 dicembre 1992 e n. 167 del 10 febbraio 1993 (C.R.C.

n. 2048 in data 2 marzo 1993) allegate in copia conforme al-

lioriginale al presente atto sotto la leftera "A";

2) ANSELMI arch. ANDREA, nato a Milano il giorno 11 dicembre
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1958, libero professionista,domiciliato per la carica presso |

l'ente di cui infra, il quale interviene nella sua qualita di

assessore all'urbanistica del:

"COMUNE DI.SAN DONATO MILANESE"

(C.F.: 00828590158), in esecuzione della deliberazione n. 553

assunta dalla Giunta Comunale del detto Comune in data 182

maggio 1993, esecutiva al sensi di legge, allegata in copia

conforme all'originale al presente atto sotto la lettera "8", .

mentre si allega sotto la lettera "C" la delega del Sindaco .

specifica per il presente atto.

3) VESTRI LEOPOLDO, nato a Milano il 17 dicembre 1934, domi- .

ciliato per la carica presso la sede della societd di cui in-!

fra, commerciante, il quale interviene nella sua qualita di

Presidente del Consiglio di Amministrazione ed in rappresen—

tanza della societa:

"COOPERATIVA EDIFICATRICE GARIBALDI a r.l1."

con sede legale in San Donato Milanese, via Mattei, n.11, in—

scritta presso la Cancelleria delle Societd Commerciali del

Tribunale di Milano al n. 218340/5968/40 registro societa

(C.F.: 05065560152) in proseguo denominata "Cooperativa', mu-—

nito di ogni potere a quanto infra occorrente in forza di de—

liberazione del Consiglio di Amministrazione della societa in

-

data 11 luglio 1993, che, per estratto da me autefMticato in

data odierna al n. 80534 di repertorio, al presente atto si

allega sotto la lettera "D".

o e




S0 | Detti comparenti, della cui identita personale io Notaio sono%
i
di’ certo/e che, d'accordo tra loroc e col mio consenso, rinuncia—E
novall'assistenza del testimoni premettono:
a) che 11 Comune di San Donato Milanese é aderente al C.I.M.‘
553: E.P.;
18i b) che in detto Comune & vigente il Pianc di Zona consortile
ia per l'edilizia Economica Popolare ex lege 18 aprile 1962 n..
31, 167 e successive modifiche ed integrazioni. approvato con de-
co libera della Giunta Regionale Lombardia in data 16 aprile‘
1991 n. V/7889;
11— ¢) che con deliberazioni in data 28 novembre 1990 n. 1578 e
Rabs in data 17 luglio 1991 n. 1022, esecutive ai sensi di legge,
di l'Assemblea del C.I.M.E.P. ha approvato un documento per -
2N~ l'applicazione, nel territorio dei Comuni aderenti al Consor—:
zioc, dell'art. 35 della legge 22 ottobre 1971 n. 865, a com—
pleta revisione di quelio gia approvato con deliberazione n.
L~ 27 in data 30 marzo 1973 e successive modifiche ed integra-
el zioni., determinando, tra l'altro, i criteri di cui al 14°
>ta comma dell'art. 35 della citata legge 865/71; 1
MU— -—;) che con deliberazione in data 11 marzo 1992 n. 528 (C.R.C.
1o~ n. 13222 in data 30 marzo 1992), l'assemblea del C.I.M.E.P.ha
in approvato, per l'attuazione del P.E.E.P. consortile, il quar-
in o programma pluriennale ex art. 38 della leggev865/71, cosi
si come modificate dall'art. 1 della legge 27 giugﬁo 1974 n.

247,




e) che, con deliberazione h. 1003 in data 21 giugno 1989

(C.R.C. in data 6 dicembre 1989 n. 131751) il C.I.M.E.P. ha |

H
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approvato il Progetto Esecutivo ex art. 4 Norme Tecniche di

Attuazione del P.E.E.P. Zonsortile per il lotto S0/15 (ora 2

SD 15 per effetto della intervenuta approvézione del nuovo -

Piano di Zona consortile);’

f) che, con deliberazione in data 13 novembre 1991 n. 1474

(C.R.C. in data 9 dicembre 1991 n. 102502), il C.I.M.E.P. ha

% individuato, su conforme parere del Comune di San Donato Mi- °

lanese, la Cooperativa quale futuro utente in diritto di su-

perficie, ai sensi dell'art. 35 della legge 22 ottobre 1971

n. 865, di un'area residenziale a pafte del lotto 2 SD 15 per

la realizzazione di n. 1 edificio di edilizia economica e po—

polare della volumetria massima di mc. 14.000;

i g) che, per l'attuazione del predetto Piano di Zona, il C.

I.M.E.P. ha in corso di acquisizione, mediante esproprio, a-

ree a parte del lotto 2 SD 15 in esse compresa quella da con-

i cedersi in diritto di superficie alla Cooperativa;

h) che la Giunta Comunale del Comune di San Donato Milanese

con deliberazione in data 23 giugno 1992 n. 813 ha approvato

in linea tecnica, i progetti delle opere di urbanizzazione

primaria e secondaria nel lotto 2 SO 15 per gli importi ri-

=

~ spettivamente di £. 897.740.621 pari a £. 23.756 &% mc. edi-—

ficabile e di £. 599.430.208 pari a £. 14.272 al mc. edifica~-

bile.




Tutto cid premesso, il C.I.M.E.P., in persona del suo presi-

i t | dente 1l quale agisce in esecuzione della deliberazione so-

pracitata

-CONCEDE -

per l'attuazione del vigente P.E.E.P. consortile, alla Coope-

rativa, al sensi dell'art. 35-7° comma della legge 22 ottobre

1971 n. 865, il diritto di superficie sull'area residenziale

di mq. 6.480 circa e mqg. 6488 catastall a parte del lotto 2

SD 15, indicata con bordo rosso sulla planimetria allegata .

sotte la lettera "g".

Tale area in forza del tipo di frazionamento n. 45994 appro-

vato dall'U.T.E. di Milanc in data 14 dicembre 1992 & indivi-

duata nel vigente Catasto Terreni del Comune di San Donato

Milanese come segue:

fg. 25 — mapp. 70 (ex 21 ¢) — ha 0.64.88.

COERENZE da Nord in sensoc orario:

mappali 69 - 71; cavo Annoni; mapp. 21. //

Il diritto di superficie di cui sopra viene costituito con

14
: . : 7
. effetto reale dalla data di acquisizione del terreno da parte / 4&2;5
/.

del C.I.M.E.P. e sotto condizione sospensiva dell'acquisizio~

ne medesima.

Il diritto di superficie sopra concesso si intende esteso al-

la utilizzazione del sottosuolo nei limiti necessari alla e—

secuzione delle opere previste dai progetti approvati dal Co-

mune.




#4i sensi della legge 28 febbraio 1985 n. 47 il signor Anselmo

arch. Andrea mi consegna il certificato di destinazione urba-

nistica rilasciato dal Sindaco del Comune di San Donato Mila—

nese, n. 22612 in data 20 luglio 1993 che si allega al pre-

sente atto sotto la lettera "F", con dichiarazione che dal

suo rilascio non sono intervenute modificazioni negli stru- -

menti urbanistici del predetto comune in ordine al bene de-

dotte in contratto.

La concessione del diritto di superficie & disciplinata dalle

sequenti clausole contrattuali.

Art. 1

La durata della concessione viene fissata in anni 90 a parti-

re dalla data di stipulazione del presente atto.

Alla scadenza, la concessione potra essere rinnovata per un

periodo non superiore a quello sopra indicato di 90 anni.

In tal caso, 1l corrispettivo sara determinato in base alle

norme di legge allora wigenti.

Art. 2

Sull'area concessa in diritto di superficie, e nel suo sotto-

suolo la Cooperativa si obbliga, nei confronti del C.I.M.E.P.

e del Comune di San Donato Milanese, a realizrzare nel tempi e

I
con le caratteristiche pil oltre indicate, n. 1 edificio di
abitazione di edilizia economica e popolare della wolumetria

b
massima di me. 14.000, i cui alloggl sarannc assegnati in

R

proprietd esclusivamente ai soci della medesima.




Art. 3

i L'edificio realizzando a cura e spese della Cooperativa, e le

sue eventuall pertinenze, vengono fin d'ora riconosciute di

esclusiva proprietd della Cooperativa e suoi aventi causa per

tutta la durata della concessione.

Alla scadenza dedla concessione, fatta 'salva l'ipotesi di

rinnovo di cul al precedente art. 1, gli immobili e le loro

! pertinenze diverranno automaticamente di proprieta dell'Ente

proprietario del suolo, senza indennita alcuna.

-

Il concessionario e i suoi aventi causa si obbligano a con-

servare 1n buona condizione l'immobile realizzando per tutta

la durata della concessione, con i necessari interventi di

manutenzione ordinaria e straordinaria.

Art. 4

Il corrispettivo per la concessione in diritto di superficie

della area di cui all'allegato "G" & stato convenuto dalle

parti in £. A14.260.000.= corrispondenti al costo medio pre-

sunto di esproprio (£. 35.000.= al mq.) dell'area residenzia-
L

le concessa nonché delle aree da destinare ad opere di urba-

nizzazione primaria e secondaria (nella misura di mg. 38,262

ogni 100 mc. edificabili) per complessivi mg. 11.836.

La somma di £. 414.260.000.= viene ora versata dalla Coopera-—

tiva al C.I.M.E.P. il quale. a mezzo del qui intervenuto suo

' N legale rappresentante, rilascia ampia quietanza (vedi quie—

Tanza del Tesoriere Consortile n. 167 in data 8 febbraio




1993).

La suddetta somma di £. 414.260.000.= dovra essere congua—f

gliata dalla Cooperativa e/c suoi aventi causa, in via fra

loro solidale, qualora il costo di esproprio e/o acquisizione -

risultasse superiore a quello indicato, oppure dal C.I.M.

E.P., qualora tale costo risultasse inferiore.

Il conguaglio, prowvisorio o definitivo, verra effettuato, ad

iniziativa del C.I.M.E.P., sulla base sia della definitivaé

liquidazione delle indennita di espropric calcolate secondoi

la normativa vigente, sia delle determinazioni consensuali di

oo e by R

tali indennizzi pattuiti con i proprietari espropriati ed e-

spropriandi, nonché degli acquisti effettuati in pendenza di

esproprio.

Il concessionario, per sé e suol aventi causa, si obbliga a

versare la somma richiesta dal C.I.M.E.P. e come sopra deter—

minata a titolo di conguaglio - prowisorio o definitive -

entro 30 giorni dalla richiesta stessa.

A garanzia dell'esatta e pilena esecuzione di tale obbligazio—:

ne, la Cooperativa, per sé e suol aventi causa, ha prestato a

favore del C.I.M.E.P. con nota in data 13 luglio 1993 prot.

C.I.M.E.P. n. 9742 in pari data, fidejussione assicurativa

per l'importo di £. 414.260.000.=.

-~

Qualora la Cooperativa e suoi aventi causa non effgttuassero

il pagamento del conguaglio — prowisorio o definitive - ri-

chiesto dal C.I.M.E.P., nei tempi sopra indicati, il C.I.M.




E.P., fTatta salva ogni altra determinazione in merito alla .

applicazione delle sanzioni di cui al successive art. 11, po—

tra disporre nel modo pid ampio della suddetta fidejussione

fino alla concorrenza del conguaglio richiesto.

La suddetta fidejussione & wvalida fino al 6 luglio 1994 e sa-—

ra rinnovata automaticamente di anno in anno fino a quando

non ne venga autorizzato lo svincolo da parte del C.I.M.E.P.

ed & esigibile a semplice richiesta scritta del Consorzio me-—

desimo.

Il concessionario si obbliga ad inserire in tutti gli atti di

assegnazione delle singole unita immobiliari le clausole so-

pra indicate relative all'obbligo ed alle modalita di deter-—

minazlione e pagamento del conguaglio, con l'impegno di comu~

nicare al C.I.M.E.P. l'awenuto inserimento di tali clausole

nei singoli atti.

La mancata osservanza da parte del concessionario e suoi a-

ventl causa degli obblighi di cui al precedente articolo com-

porterd lL'applicazione delle sanzicni di cui al successivo

art.11 nei confronti del concessionario o dei suol aventi

causa.

Art. 5

A titolo di contributo per la realizzazione delle opere di

'\¥

urbanizzazione, la Cooperativa deve versare al Comune di San

Donato Milanese le seguenti somme:

¥

k\\‘~_i? £. 332.580.207.= corrispondenti a £. 23.756 al mc. edifi-




cabile, per le opere primarie, salvo conguaglio sulla base '

delle spese effettive che saranno sostenute dal Comune di San

Donato Milanese;

b) £. 199.810.070.= corrispondenti a £. 14.272 al mc. edifi-

cabile, per le opere secondarie, salvo conguaglic sulla base

i delle spese effettive che saranno sostenute dal Comune di San

Donato Milanese.

Il versamento di tali somme awvverra come segue:

£. 133.097.569.= al rilascio della concessione edilizia da

parte del Comune di San Donato Milanese;

£. 133.087.569.= entro 6 mesi da tale data;

I

£. 133.097.569.= entro 12 mesl da tale data;

I

£, 133.097.569.= entro 18 mesi da tale data.

Sulle somme rateizzate verrd conteggiato l'interesse legale.

A garanzia del regolare pagamento delle somme rateizzate la

Cooperativa €& tenuta a prestare a Tavore del Comune di San

[T, ]

" Donato Milanese, al momento del rilascio della concessione e~

dilizia, fidejussione bancaria o assicurativa di importo pari

a quello delle somme rafteizzate, valida per tutto il periodo

della rateizzazione.
N DU __’_,/ H

Qualora a scomputo totale o parziale delle quote di omeri di

[

urbanizzazione dovuti, wvengano realizzate da parte della Coo-

[

perativa opere con destinazione a serwvizi od uso diyerso dal-

- le opere di urbanizzazione stesse, da cedersi in tutto o in

parte al Comune, su dette opere dovra naturalmente essere




corrisposto il contributo di cui all‘art. 10 della Legge 10/

77 secondo le modalitad di legge.

Art. 6

La Cooperativa nei confronti del C.I.M.E.P. e del Comune di

San Donato Milanese si impegna:

a) a ricevere la consegna dell'area concessa in diritto di

superficie non appena gliene verra data comunicazione dal C.

I.M.E.P. e comunque non oltre 30 giorni da tale comunicazio-

L ones

b) a realizzare sull'area concessa in diritto di superficie

in conformitd alle prescrizioni del Piano di Zona consortile,

del Progetto Esecutivo ex art. 4 N.T.A. del Plano di Zona me-—

desimo, nonché del Regolamento Edilizio del Comune di San Do-

abitazione del wvolume di mc.

o

nato Milanese, n. 1 edificio d

14.000 avente le caratteristiche tipologiche e costruttive

indicate nella planimetria e nella descrizione sinteftica al-

RS —

legate al presente atto sotto le lettere "G" e "H".

Prima del rilascio della concessione edilizia, il Comune ha

.

facolta di chiedere alla Cooperativa la presentazione di una

descrizione analitica delle caratteristiche dell'edificio

realizzando;

c) ad iniziare la costruzione dell'edificio residenziale en-—

tro il periodo di validita della concessione edilizia che sa-

rad rilasciata dal Comune di San Donato Milanese;

d) ad ultimare la costruzione dell'edificio residenziale an—




tro 24 mesi dalla data dell'inizio lavori.

|
I lavori si intendono iniziati ed ultimati alla data dei re—.

lativi verballi da redigersi da parté della Cooperativa con

l'intervento di un rappresentante del Comune di San Donato

Milanese; tali verball dovranno essere inviati al Comune me—

desimo ed al C.I.M.E.P. a cura della Cooperativa stessa.

I termini di inizio e di ultimazione dei lavori potrannoc es~ |

sere prorogatli dal Comune di San Donato Milanese, a richiesta

della Cooperativa per comprovati motivi di necessits o di |

forza maggiore.

Spetta al Comune di San Donato Milanese di fare esequire in

qualsiasi momento ispezioni o visite di controllo, al fine di

accertare la rispondenza dei lavori stessi alle previsioni .

progettuali originarie, owwvero a quelle di eventuali varianti

debitamente approvate dal Comune, nonché di verificare la

corrispondenza delle caratteristiche costruttive indicate

nella descrizione sintetica allegata al presente atto sotto

la lettera "G" e/o in quella analitica che fosse stata ri-

chiesta dal Comune medesimo prima del rilascio della conces-

sione edilizia, con quelle effettivamente realizzate.

Al termine del lavori, dopo effettuate le verifiche di cui al

presente articolo, il Comune di San Donato Milanese, sulla

-

scorta del sopralluoghi effettuati durante il corscwdei lavo-

ri, provvedera a rilasciare attestato da cui risulti la ri-

spondenza dell'edificio realizzato con il progetto origina-




rio, o con le sue varianti debitamente approvate, nonché con -

le cératteristiche;costruttive pattuite.

art. 7

La Cooperativa si obbliga nei confrenti del C.I.M.E.P. e del

Comune di San Donato Milanese ad assegnare ai propri soci, a—

venti i requisiti‘di cui al successivo art. 10, gli alloggi,

le autorimesse ed i posti auto coperti realizzandi sull'area

concessa in diritto di superficie a prezzi non superiori a

quelli indicati nel piano di ripartizione del capitali inve-

stiti che viene allegato al presente atto sotto la lettera

I|Ill> .

I prezzi sopra indicati non comprendono i seguenti oneri:

a) eventuali spese aggiuntive per palificazioni o fondazioni

speciali;

b) spese di frazionamento e accatastamento degli immobili

realizzandi;

c) contributi di allacciamento agli Enti;

d) spese notarili per l'assegnazione degli immobili realizza-

ti.

Sin d'ora, fra le parti, si conviene che il costo di costru~

zione indicato nel pianc di ripartizione del capitali inve-—

stiti sopra allegato, potra essere aggiornato con le percen-—

tuali di incremento pari alle variazioni dell'indice generale

ISTAT dei costi di costruzione di un fabbricato residenziale

per i mesi intercorrenti dal marzo 1992 a quello precedente




no per alloggio, costituiscono, pertinenze degli alloggi cuil

sono riferiti e non possono essere assegnati dalla Cooperati-

va separatamente dagli alloggi stessi.

Tale vincolo permane anche in caso .di successive cessioni da

parte dei singeli soci assegnatari.

Le autorimesse ed I posti auto coperti eccedenti quelle/i di

pertinenza dei singoli alloggi costituiscono invece pertinen—

ze dell'edificio in cui si trovano, nel senso che devono es-

sere assegnate/i esclusivamente ai socil assegnatari degli al- -

loggi ivi realizzandi, ma possono, poi essere cedufte/i sepa—

ratamente dagli alloggi stessi cui sono riferiti.

In nessun caso possono perd essere assegnafte/i allo stesso

nucleo famigliare, al momento della prima assegnazione, ne,

successivamente, possono essere acquisite/i dal medesimo nu-

cleo famigliare pid di n.2 {due) autorimesse o posti auto co—

perti oltre a quella/o di pertinenza dell'alloggio di riferi-

mento.

Art. 8

k2

Al fine della revisione del prezzo di assegnazione degl} al—-

loggi, delle autorimesse e dei posti auto coperti sara rico-

nosciuta la revisione prezzi esclusivamente sul costo di co-

struzione indicato nel piano di ripartizione dei capitali in-

vestiti di cui al precedente art. 7, aumentato di guanto de~

rivante dall'aggiornamento di cui all'articolo medesimo.

Tale quota revisionabile dei prezzi di assegnazione pud esse-




l'inizio dei lavori, avendo come base iniziale l'indice del

mede di Febbraio 19%2.

I suddetti prezzi di assegnazione potranno, inoltre, essere

aggiornati per effetto della revisione prezzi del costo di

costruzione, come indicato al successivo art. 8.

Il piano di ripartizione dei capitali investiti contiene an-

che l'esatto numero degli alloggi, delle autorimesse e del

posti auto.coperti costruibili, le loro caratteristiche tipo-

logiche, un circostanziato piano finanziario con l'indicazio~—

ne del costo complessivo degli edifici e dei finanziamenti.

Tale piano di ripartizione & stato approvato dal C.I.M.E.P. e

dal Comune di San Donato Milanese, i quali si riservano di

verificare il costo finale degli alloggi, delle autorimesse e

dei posti auto coperti a costruzione ultimata: a tal fine il

concessionaric si obbliga a presentare al Comune di San Dona-

to Milanese ed al C.I.M.E.P. il quadro economico fTinale prima

della consegna degli alloggi, delle autorimesse e dei posti

auto coperti agli assegnatari.

La mancata osservanza della sovraestesa pattuizione da parte

della Cooperativa comporterd l'applicazione delle sanzioni di

cul al successivo art. 11.

Qualsiasi modifica dei prezzi di assegnazione dovra essere

-

preventivamente autorizzata sia dal C.I.M.E.P. che dal Comune

di San Donato Milanese.

Lle autorimesse ed 1 posti auto coperti nel rapporto di una/u-




mese naturale e consecutivo, dedotte le so-

ti entro il 18"

spensioni certificate dall'Ufficio Tecnico Comunale.

Qualora i lavori venissero ultimati dopo il suddetto termine,

la revisione Prezzi sara riconosciuta esclusivamente per i]

periodo intercorrente dall'inizio dei lavori al 18° mese na-

turale e consecutivo, dedotte le sospensioni certificate dal—

' 1'Ufficio Tecnico Comunale.

Per la determinazione dell'importo della revisione orezzi si

applichera 1a seguente formula per ogni mese di revisione:

Qfx= Qx (1 + Ix - Ii)

Ii

i dove

Qfx= valore finale al mese x della quota revisionata; -

Ox= valore mensile della quota oggetto di revisione (quota

complessiva divisa per i mesi intercorsi:

a) fra la data di

[

nizio e fine lavori, qualora gli stessi

venissero ultimati entro il 18° mese naturale e consecutivo, )

al netto delle Sospensioni certificate dall'Ufficio Tecnico

Comunale;

L —
b) fra la data di inizio lavori ed il 18° mese naturale e
consecutivo, qualora i lavori venissero ultimati @ltre tale
termine);
E—

Ix= Indice ISTAT del costo di costruzione di un fabbricato

e
—



residenziale riferito al mese x;

Ti="Indice ISTAT del costo di costruzione di un fabbricato

residenziale riferito al mese precedente a quello di inizio

dei lawvori.

. Art. 8

Gli alloggi, le autorimesse ed i posti auto.coperti assegnati

dalla Cooperativa non possono essere alienati a nessun tito-

lo, né su di essi pud costituirsi alcun diritfto reale di go-

dimento per un periodo di 5 anni dalla data di prima assegna-

zione.

Su richiesta motivata e comprovata degli assegnatari, il Co—

mune potra concedere deroghe a tali divieti; la stessa facol-

ta & ammessa per il subentrante.

Trascorsi i 5 anni di cui al 1° comma, o il minor tempo nei

casi di deroga, la cessione deqli alleggi, delle autorimesse

e del posti autoc coperti potrd awvenire esclusivamente a fa-

vore di soggetti aventi 1 requisiti per l'assegnazione di al-

loggi di edilizia economica e popolare.

-

I trasferimenti in proprietd deqli alloggi. delle autorimesse

e del posti auto coperti successivi al primo dovranno aweni—

re ad un prezzo determinato come segue:

— al prezzo di prima assegnazione sarda aggiunta una quota

corrispondente all'incremento percentuale medio degli indici

— 1

mensili ISTAT del costo di costruzione di un fabbricato resi-

"~

denziale e dei prezzi al consumo per le famiglie di operai e




impiegati: tale nuovo prezzo sard diminuito di una percentua-

le di deprezzamento, determinata dall' etd dell'edificio, se-

i
|

condo la seguente tabella:

|

da 0 a 5 anni 0%; ° -

—~ da 5 a 10 anni fino al 5%;

da 10 a 20 anni fino al 10%;

— da 20 a 30 anni fino al 20%;

oltre 30 anni fino al 30%.

In casi di ulteriore trasferimento, la determinazione del

prezzo di cessione awwerrd in analogia al secondo.

Gli assegnatari di alloggi, autorimesse e posti autc coperti

realizzati dalla Cooperatiwva che ottenganc la:.deroga al di-

vieto di inalienabilitd prima del termine previsto, sono te-

nuti a cedere gli stessi prioritariamente a soci della Coope-

rativa, purché non ancora assegnatari di altri alloggi ed au-

torimesse o posti auto coperti ed in possessoc di requisifti

soggettivi richiesti.

purché proprietari di un alloggio nell'edificio realizzato

Per quanto riguarda le autorimesse o i posti auto coperti ec-
cedenti quelle di pertinenza dei singoli alloggi, le stesse/i .j
potranno essere cedute/i anche ad altri nuclei famigliari,

dalla Cooperativa, a condizione che, alla fine, non risultino

-~

proprietari di pid di n. 2 (due) autorimesse o post®-auto co-

perti, oltre alla autorimessa o posto autc coperto di perti-

nenza dell'alloggio di riferimento.




La Cooperativa si impegna ad inserire in tutti gli atti di

assegnazione ai propri soci delle singole unitad immobiliari,

loro pertinenze e parti comuni, le clausocle limitative del-

l'uso e godimente previste al presente articolo.

Nel caso di trasferimenti successivi alla prima assegnazione,

le stesse clausole dovranno essere inserite negli atti di

trasferimento a cura dei soci assegnatari della Cooperativa o

dei loro aventi causa.

La mancata osservanza delle sovraestese pattuizioni da parte

della Cooperativa o dei suoi aventi causa comportera l'appli-

cazione delle sanzioni di cul al successivo art. 11.

Art. 10

Gli alloggi, le autorimesse ed i posti auto coperti che la

Cooperativa realizzera sull'area concessa in diritto di su-—

perficie potranno essere assegnati in proprietd a soci aventi

i sequenti requisiti:

B I gttt - RS S o,
&) essere cittadini italiani;
e —
b) avere la residenza o in alternativa svolgere abituale at-—
e .
- Tivita lavorativa nei Comuni aderenti al C.I.M.E.P.;
B o S —— - —
c) non essere proprietari essi stessi o il coniuge non legal-
o AL\
mente separati di altra abitazione idonea al bisogni del pro~
prio nucleo famigliare nei Comuni di cui al precedente punto

_,,/&\_ b): a tal fine & da considerarsi idoneo l'alloggio che sia

rispondente alle norme igienico-sanitarie e sia composto da

: un numero di vani, esclusi gli accessori (cucina, servizi,




ingresso e disimpegni), pari a quello dei componenti il ng

cleo famigliare; & comunque idoneo l'alloggio composta da*

quattro o pid vani ;=

d) non avere ottenyto 1'assegnazione in proprietd o con patto

di futura vendita di altro alloggio costruito a totale carico

0 col concorso o contributo o con il finanziamento agevolato

= in qualunque forma concessi ~ dello Stato o di altro Ente

Pubblico;

e) fruire di un reddito annuo complessivo, per il nucleo fa-—

migliare, non superiore a quello massimo determinabile al
P q

sensi della legge 5 agosto 1978 n. 457 e successive modifiche

ed integrazioni, aumentato del 20%, sia che concorrano reddi—

| - ti da lavoro dipendente che da lavoro autonomo.

Possano, altresl, essere assegnatari in proprietd o in loca-

zione di alloggi e relative pertinenze realizzandi dalla Coo-

perativa, anche cittadini stramnieri residenti in Italia da

almeno cinque anni, che dimostrino uma attivita lavorativa

stabile.

Anche per essi deve essere verificato il possesso dei requi-

siti di cui ail precedenti punti b - ¢ - d - e.

E' vietata l'assegnazione in proprietd di piu alloggi alla

stessa persona o ad ogni.membro della sua famiglia con assg
-

-

convivente o a carico. Bk

La Cooperativa si impegna a fornire al Comune di San Donato

Milanese nel momento in cui wverranno da essa concretamente




duati 1 soci che beneficeranno dell'assegnazione deil
i

1i alloggi, autorimesse e posti.auto coperti e comunque

1mé della consegna degll stessi, i documenti comprovanti il

esesso del requisiti sopra elencati, sulla base del quall

comune medesimo provvedera al relativi controlli.

‘mancata osservanza della sovraestesa pattuizione da parte

1a Cooperativa comporterd l'applicazione delle sanzioni di

sui al successivo art. 11.

al fine di cul sopra si intende per assegnazione anche la de-

liberazione del Consiglio di Amministrazione della Cooperati-

va con la quale vengono concretamente indicate/i ail singoli

soci gli alloggi, le autorimesse ed i posti auto coperti non

appena l'edificio realizzando sia esattamente individuato per

effetto dell'inizio dei lavori.

Art. 11

Per la viclazione o l'inadempimento degli obblighi convenzio-

nalmente assunti dal concessionario, potranno applicarsi, in

aggiunta alle sanzioni penali ed amministrative previste dal-

.

le leggi wvigenti e dal Regolamenti Comunali, le sequenti san-

zioni in relazione alla gravitd dell'inadempimento walutato

nel globale contesto contrattuale:

A) la decadenza della concessione con conseguente estinzione

del diritto di superficie;

8) l'applicazione di una pena pecuniaria compresa tra un mi-

nimo dell'1% ed un massimo del 7% dell'importo delle opere e-




sequite, da determinarsi in relazione alla entita ed alla im-

portanza delle violazioni o inadempimenti in tutti I casi in

cui dette violazioni o inadempimenti non determinino la pro-|

nuncia di decadenza dellarconcessione.

La determinazione dell'importo della sanzione pecuniaria av—:

verrd a cura del Comune di San Donato Milanese che introitera

le corrispondenti somme.

La decadenza o l'applicazione della sanzione pecuniaria & di-.

chiarata, limitatamente all'inadempiente, previa diffida, con

deliberazione del Consiglio Comunale di San Oonato Milanese e

dell'Assemblea del C.I.M.E.P..

La dichiarazione di decadenza da trascriversi a‘'spese del Co-

mune di San Donato Milanese e da notificarsi nelle forme di

rito sia alla Cooperativa o suol aventi causa sia agli altri

eventuall interessati & prevista per i seguenti gravi inadem-

pimenti:

1) qualora la Cooperativa non proceda all'inizio o alla ulti-

mazione dei lawori di costruzione dell'edificio entro 30

3

giorni dalla scadenza del termine ultimativo che il Sindaco i

del Comune di San Oonato Milanese avesse concesso alla mede-

——

sima per l'inizio e il completamento delle opere in questio-

ne;

=

2) qualora la Cooperativa realizzi opere edilizie Yravemente

difformi da quelle previste nella presente convenzione, salva

1l'applicazione delle sanzioni previste dalle vigenti disposi-




zioni di legge;

3) qualora si verifichino modifiche neqli scopi istituzionali

della Cooperativa e nei presupbosti che sono stati tenuti

presenti dal Comune di San Donato.Milanese al fine della de-

terminazione dell'ammontare del contributo richiesto alla

Cooperativa per la-realizzazione delle operé di urbanizzazio-

ne secondaria;

4) qualora la Cooperativa ponga in essere atti che, in modo

diretto o indiretto, compromettano le finalita pubbliche e

sociall per le quali l'insediamento residenziale & stato rea—

lizzatog

5) qualora si verifichi lo scioglimento o il fallimento della

Cooperativa prima dell'integrale realizzazione dell'iniziati-

va;

&) qualora la Cooperativa non provwveda all'inteqrale pagamen-

To del conguaglic prowvvisorio o definitivo di cui al prece—

dente art. 4;

7,) qualora sia stata notificata al Comune di San Donato Mila-

-

nese a mezzo ufficiale giudiziario, ad istanza dell'Istituto

di Credito che avesse concesso alla Ccoperativa mutuo ipote-

cario per il finanziamento delle costruzioni, l'inadempienza

della Cooperativa medesima o - dopo il frazionamento del mu-

tuo - deil suoi aventi causa nel pagamento di almeno due seme-

stralita consecutive del mutuc.

Art. 12




A garanzia del corretto ed esatto adempimento di tutte le ob-

bligazioni assunte con la presente convenzione, la Cooperati-

va ha prestato a favore del Comune di San Donato Milanese i-

donea fidejussione assicurativa di primaria Compagnia di As-—

sicurazione dell'importo di £. 538.700.000.=

La fidejussione & stata stipulata con obbligo di automatico

rinnove finoc a dichiarazione liberatoria da rilasciarsi e—

spressamente'ddl Sindaco del Comune di San Donato Milanese

entro 30 giorni dalla verifica di integrale adempimento di

tutte le obbligazioni assunte con la presente convenzione.

Su istanza di parte la cauzione potra essere proporzionalmen—

te ridotta in relazione ad eventuali adempimemti gia effet-

tuati e conclusi dalla Cooperativa.

Fatte salve le sanzioni di cui al precedente art. 11, in caso

di violazione degli obblighi assunti dalla Ccoperativa con-

cessionaria, il Comune di San Donato Milanese potra libera-

mente escutere la fidejussione, con esclusione della preven-

tiva escussione, senza formalitd alcuna, previa diffida al-

l'esatto adempimento, da notificarsi e trasmettersi per rac-

comandata con almeno un termine di 30 giorni per gli adempi-

menti.

Decorso tale termine, potra effettuarsi la rivalsa diretta

-

nei confronti dell'Ente assicurativo o l'introito d®l deposi-

o cauzionale.

Art. 13




Le parti autorizzane la trascrizione del presente atto presso

la Conservatoria dei Registri Immobiliari competente, rinun-—

ciando il C.I.M.E.P. al diritto di ipoteca legale.

Art. 14

Spese, imposte e tasse comunque dovute per la presente con—

——~}——_;’ venzione, ivi comprese quelle notarili e di trascrizione, re—

——————  stano a carico della Cooperativa la quale invoca i benefici

fiscali previsti dalla leqge.

Art. 15

La prasente convenzione ¢ fin d'ora definitivamente impegna-—

tiva per la Cooperativa mentre viene sottoscritta dal Comune

n_—

di San Donato Milanese e dal C.I.M.E.P. con riserva delle ap—
-

provazioni di legge per essa dovute.

Del presente atto, dattiloscritto da persona di mia fiducia e
so

da me completato a manc su ventisel facciate di sette fogli,
n—_

- ho dato lsttura ai signori Comparenti, omessa per loro e—

a-— -

spressa. concorde rinunzia, la lettura degli allegati.
n— .

F.TO: CRAZZANIGA FRANCO
l_ T

F.TO: AMDREA AMSELMI .
c— R N e e
" F.TO: LEOPOLDO VESTRI
i S —

~ F.TO: OR. MARIO GROSSI NOTAIO (L.S.)

ta




COMUNE DI SAN DONATO MILANESE

PROVINCIA DI MILANC

Allegato "F" al n. 80535/8835 di rep.

............... voenee. di protocollo v Li, 20..7.1993

0 e IRBANT STL G reeree

Tecnico/PA/av
T — . .
osta note N. 2205440 . 14,7.1993 Spettabile
: CO0P. GARIBALDI
0GGETTO: ‘ Via E. Mattei, 11

3 ) 20097 SAN DOMATO MIL.SE

Dichiarazione di destinazione urbanistica.

Vista la richiesta pervenuta al protocollo di questo
Comune 1in data 14.07.1993 n. 22054, tendente ad ottenere una
dichiarazione di destinazione urbanistica del terreno ubicato in
questo Comune ed identificato al N.C.T. al fg. 25 mapp. 70;

Visti gli strumenti urbanistici vigenti;

SI DICHIARA

che i1 terreno pill sopra indicato, ubicato in questo Comune e facente
parte del Piano di Zona Consortile di cui alla legge 18.4.1862 n. 167
approvato con delibera regionale n. 7889 del 16.4.1891 & ricompreso
nel lotto 2 SD/15 del Piano di Zona medesimo di questo Comune con
destinazione residenziale per una superficie di mq. 6.480 circa.

I0 TECNICO
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Responsabile del provvedimenio ......... Geom-Pianta- 7e.  int. 375

{ ez oal s ag o Trazg s oo A oss o g ot oGt e nmees 1. . -
Pratica trarrata da ......... AP FETHE Ver‘gam Te int. 371
20097 S. DONATO MILANESE - VIA C. BATTISTI, 2- TEL. 02/527721 - TELEFAX 02/5275096 - P. VA 00828530158

[y



Copia conforme all’originale, i carta libers
per gli usi consentiti dalla legge composta

&}Lﬁg&ﬁ’;wd,\?_;}al & fogli per 1. 2F facciate, o=t ~mdob w




