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a&) che 11 Comune di San Donato Milanese & aderente al

C.I.M.E.P.;

b) che in detto Comune & v1gente il Piano di Zona consortile

per 1' PdlllZla Economica Popolare ex lege 18 aprile 1962

n.167;

<¢) che con dellbera21one in data 28 novembre 1990 n. 1578, co-

sl come modlflcata con deliberazioni in data 17 lugllo 1991

n.1022, in data 28 settembre 1992 n.1421 e in data 30 giugno

1993 n.832, l Assemblea del C.I.M.E.P. ha apprOVato un docu-

mento per l'applicazione, nel territorio dei Comuni aderenti

al Consorzio, dell'art.35 della legge 22 ottobre 1971 n.865,

a completa revisione di quello gid approvato con deliberazio-

ne n.27 in data 30 marzo 1973 2 successive modifiche ed inte-

grazioni, determinando, tra 1'altro, i criteri di cui al 14~

comma dell'art.35 della citata legge 865/71;

d) che con deliberazione in data 1l marzo 1992 n.328 1'Assem-
blea del C.I.M.E.P. ha approvato, per l'attuazione del

P.E.E.P. consortile, il quarto programma pluriennale ex

art.38 della legge 865/71, cosli come modificato dall'art.l

della legge 27 giugno 1974 n.247;

2) che con deliberazione n.709 in data 2 giugno 1993 il

C.I.M.E.P. ha approvato il Progetto Esecutivo ex art.4 Norme

Tecniche di Attuazione del P.E.E.P. consortile per il lotto 2

SD 17-34;

f) che con dellbera21on1 in data 27 annalo 1993 n.121 e in
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data 14 luglio 1993 n.5%09 il C.I.M.E.P. hawénq;yéﬁuato, su

rativa quale futuro utente in diritto di superficie, ai sensi

dell'art.35 della legge 22 ottobre 1971 n.865, di aree resi-

denziali a parte del lotto 2 8D 17-34 per la realizzazione di

edifici di edilizia economica e popolare della volumetria
massima di mc.23.0005. o
g) che, per l'attuaziong del‘ predetto Piano di Zona, il
C.I.M.E.P. ha in corso di acquisizione, mediante esproprio,
aree a parte del lotto 2 SD 17-34 in esse comprese quelle da
concedersi in“diritto di superficie alla Cooperativa;

h) che la Giunta Comunale del Comune di San Donato Milanese
con deliberazione in data 13 dicembre 1993 n.1371 ha approva-
to in linea tecnica il p;ggetto delle opere di urbanizzazione
primaria e secondaria per il lotto 2 SD 17-34, per gli impor-
ti - rispettivamente - di lire 956.895.700 pari a L. 7.361 al
rc. edificabile e di lire 643.647.129 pari a L. $4.951 al mc.
'edificabile;

i) che la Cooperativa e' beneficiaria di contributi in conto
capitale del programma di edilizia agevolata per l'anno
1990-1991 dell'importo di lire 325.000.000.= trecentoventi-
cincuemilioni.

Tutto c1d premesso,

il C.I.M.E.P., in persona del suo legale rappresentante, 1l

quale agisce in esecuzione della deliberazione sopracitata:

conforme parere del Comune di San Donato Milanese, la Coope-



IN PRIMO LUOGQ

CONCEDE

Per l'attuazione del vigente P.E.E.P. consortile, alla Coope-

rativa, a sensi dell'articolo 35 settimo comma della Legge 22

ottobre 1971 n.865, il diritto di superficie sull'area resi-

(denziale di my.6.330 circa e nq.6256 catastali, a parte del

lotto 2 sD 17-34 indicata con bordo rosso sulla planimetria

allegata al presente atto sotto la lettera E

Tale area, in forza dei tipi di frazionamento n.8498, appro-

vato dall'U.T.E. di Milano in data 16 marzo L994, n.8500 ap-
provato dall'U.T.E. di M}lqno in dépa 16 marzo 1994 e_n.4§843
approvato dall'U.TiE. di M%lano in data‘6 d;gembre %994, e’
individuata nel vigenggm§§§asto Ee;ggp}mdgl_meung_qzmSan Do

nato Milanese come segue:

Foglio 8 otto:

mappale 74 settantaquattro (ex 17¢) di ha 0.54.26,
mappale 63 sessantatre (ex 7¢) di ha 0.05.10,
mappale 68 sessantotto (ex 16¢) di ha 0.03.20,

Coerenze in senso orario da nord: Foglio 8 mappali 72, 62,
64, 72, 123, 75, 17.

IN SECONDO LUOGO

CONCEDE

sempre per 1'attuazione del vigente P.E.E.P. consortile, alla

Cooperativa medesima, a sensi dell'articolo 35 settimo comma

della Legge 22 ottg?Eg_}??;bn.EGSﬁ.}} diritto di superficie
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sulla quota di 177/1000 dell' area residenziale di mq.4.550

circa e rmq.4.440 catastali, (corrispondenti a g

J&% - circa e my. 786 catastali) a parte del lotto 2

SD 17-34 indicata con bordo verde sulla planimepfiabgéaf al-

legata al presente atto sotfo la lettera C>_ A —

_Tale area, in forza dei tipi di frazionamento sopra citati e

individuata nel vigente Catasto Terreni del Comune di San Do-

nato Milanese come segue:

Foglio 8 otto: L . e -

mappale 60 sessanta (ex 60a) di ha 0.09.65,

mappale 124 centoventiquattro f{ex 75b) di ha 0.00.65,

mappale 122 centgygn?i@gg_ﬁgx_ﬁ?b) di ha 0.34.10,

Coerenze in senso orario da nord: Foglio 8 mappali 5, 121,
75, 123, 69, 67, 16. o L
Le aree di ggi all'IN PRIMO ed all'IN SECONPQ‘LUOGO vengono
concesse con tutte le servitu' attive e passive, 1n soprasuo-
lo ed in sottosuolo,_necessarie a garaqﬁig@wﬂfattuazione del
progetti previsti dal Progetto Esecutivo ex. art 4 V@elle
N.T.A. del P.E.E.P. consortlle approvato con delibera n.709
in data 2 giugno 1993, esecutiva ai sensi di legge, per il
lotto 2 SD 17-34.

Tali servitu' verranno regolamentate separatamente fra tutti
gli operatori interessati.

71 diritto di superficie di cui all'IN PRIMO ed all'IN SECON-

DO LUOGO viene costituito con effetto reale dallg data di ac-
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- quilsizione del terreno da parte del C.I.M.E.P. e sotto condi-

zione sospensiva dell'acquisizione medesima.

Il diritto di superficie sopra concesso di cui all'IN PRIMO

ed all'IN SECONDO LUOGO si intende esteso alla utilizzazione

del sottosuolo nei limiti necessari alla esecuzione delle o-

pere previste dai progetti approvati dal Comune.

Al sensi della legge 28 febbraio 1985 n.47 il Sindaco del Co-

mune di San Donato Milanese ha rilasciato il certificato di:

destinazione urbanistica che si allega al presente atto sotto

la lettera f

Il rappreseritante del Comune di San Donato Milanese dichiara

che non vi sono state variazioni negli strumenti urbanistici

relativamente all'area sopra menzionata nel periodo di tempo

successivo al rilascio del certificato di destinazione urba—

nistica di cui sopra.

La concessione del diritto di superficie e' disciplinata dal-

le seguenti clausole contrattuali:

Art.l

La durata della concessione viene fissata in anni 90 a parti-

re dalla data di stipulazione del presente atto.

Alla scadenza, la concessione potra' essere rinnovata per un

periodo non superiore a quello sopra indicato di 90 anni: in

tal caso, il corrispettivo sara' determinato in base alle

norme di legge allora vigenti.

Art.

o
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Sull'area di cui all'IN PRIMO LUOGO, e nel suo sottosuolo, la

Cooperativa si obbliga nei confronti

mune di San Donato Milanese a realizzare, nei templ e con le
caratteristiche piu' oltre indicate, n.3 edifici di abitazio-

ne di edilizia economica e popolare della volumetria massima

d; m§.23.000, i cui alloggl saranno assegnati in proprieta'

esclusivamente ai soci della medesima.

Art.3
_’/ . - . . . . .

Q;) Gli edifici realizzandi a cura e spese della Cooperativa, e
S~ le eventuali loro pertinenze, vengono fin d'ora riconosciute
~

iZE%?:::‘ di esclusiva proprieta’ della Cooperativa e suol aventi causa
I per tutta la durata della concessiocne.

Alla scadenza della concessione, fatta salva 1'ipotesi di

rinnovo di cui al precedente art.l, gli immobili e le loro
pertinenze diverranno automaticamente di proprieta’ dell'Ente
I

<?——" proprietario del suolo, senza indennita' alcuna.

Il concessionario e i suol aventi causa si obbllgano a con-
servare in buona condizione gli immobili realizzati, per tut-
ta la durata della concessione, won i necessari interventi di
manutenzione ordinaria e straordinaria.

1

\ Art.4

x 1 I1 corrispettivo per la concessione in diritto di superficie

{ delle aree di cui &ll'IN PRIMO ed all'IN SECONDO LUOGO & sta-

to convenuto dalle parti in Lire 700;§QQJQQQ:= settecentomi-

-

lioninovecentomila, corrispondenti al costo medio presunto di

del C.I.M:E:P. e del_Cof_ N
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esproprio (L.50.000.= al mg.) dellera;ee residenziali conces-

se nonche' delle aree da destinare ad opere di urbanizzazione

primaria e secondagi@mlggllg misura divnq.30>ogn% 100 me. e-

dificabili) e cosi per_compl§§siy;333.14:Q}§f
La sonna.ri;mgt]QQ{900.0QQﬂ;@ttgqenppm%}}gg;pnggentomilg_e'
stata prima d'ora versata, come da quietanza n.2254 in data

14 novembre 1994, dalla Cooperativa al C.I.M.E.P. il quale a

mezzo del qui intervenuto suo legale rappresentante rilascia

ampia quietanza.

La suddetta somma di L.7OQ,9QQ.QDOAsgttgpentq@ilioninpvgqgn—
tomila, dovra' essere conquagliata dalla Cooperativa e/o suoi
aventli causa, in via fra loro solidale, qualora il costo di
eSproprio e.o acquisiziogg_;isultagse_superiofe a quello in-

dicato, oppure dal C.I.M.E.P. qualora tale costo risultasse

inferiore.

Il conguaglio, provvisorio o definitiyq, verra' effettuato,
ad 1iniziativa del C.I.M.E.P., sulla base sia della definitiva
liquidazione delle indennita’ di esproprio calcolate seconda
la normativa vigente, sia delle determinazioni consensuali di

tali indennizzi pattuilti con i proprietari e propriati ed e-

spropriandi nonche'’ degl}wégguist;_eﬁﬁgttuati_}p peq@gpza_di .

esproprio.
Il concessionario, per se' e suoi aventi causa, si obbliga a

versare la somma richiesta dal C.I.M.E.,P. e come sopra deter-

minata a titolo di conguaglio - provvisorio o definitivo -
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entro 30 giorni dalla richiesta stessa.

A garanzia della esatta e piena esecuzione di tale obbligar

_tgcegtomiliqg}ggvecentomila.

fidejussione assicurativa per 1'importe di L.700.900.000 set-
Qualora la Cooperativa e suoi aventi causa non effettuassero
il pagamento del conguaglio - provvisorio o definitive - ri-
chiesto dal C.I.M.E.P., nel templ sopra indicati, il

C.I.M.E.P., fatta salva ogni altra determinazione in merito
alla applicazione delle sanzioni di cui al successlvo art{l7,

potra' disporre nel modo piu’ ampio della suddetta

fidejussione fino alla concorrenza del conguaglio richiesto,
salvo eventuali maggiori danni documentabilmente evidenziati.
La suddetta fidejussione e' valida fino al 15 gquindici novem-
bre 1995 millenovecentonovantacinque e sara' rinnovata auto-
maticamente di anno in anno per espressa pattuizione del con-
tratto fidejussorio, fino a gquando non ne venga autorizzato

lo svincolo da parte del C.I.M.E.P. ed e' esigibile a sempli-

ce richiesta scritta del Consorzio medesimo.

Ferma restando la reéponsabilita’ solidale delle parti per le
obbligazioni convenzionali, 11 concessionario si obbliga ad
inserire in tutti gli atti di assegnazione delle singole uni-

ta' immobiliari le clausole sopra indicate relative all'ob-
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bligo ed alle rmmialita' di determlna21one 2 pagamento del.

Longuaqllo, con l lmpegno di comunlcare al C.I.M. E P. l avve-

nuto lnserlmento di tall hldusole nel 51ngoll attl.

La mancata osservanza da parte del conce551onarlo e suol a-

ventl causa . _degli obblighi di Lul al presente artlcolo COom—

portera’ 1' appllca21one delle san21on1 di cul al succe551vo

art. 17 nel Ponfrontl del ronce351onarlo o dei suol aventi

causa.

A parziale scomputo della somma dovuta per onerl dl urbaniz-

zazione primaria (L. 186 JOO 000.= Pentoottantaselmlllonltre—

TSR e e——

centomi.la corrlspondentl a L. 8. lOO al mc. fdlflhablle) ld

Cooperativa si obbllga nei confrontl del Comune dl San Donato

Milanese ad esegulre dlrettam@nte, in via solldale e con re-

sponsablllta' 1lllm1tata con gll altrl operatorl assegnatarl

delle aree residenzial del Lotto 2 SD 17 34 (Cooperatlva Nuo-

vl Orizzonti Soc. Coop. Edil. a r, l., Cooperatlva Edlf Gari-

baldina Soc. Coop. a r.l., Cooperativa Verde Opera Uno a

r.l., Soc. Cooperatlva Edilizia Prlmavera ar. l . Cooperatlva

Orsa Maggiore Soc. Coop Ed a r.l., Cooperativa Sirioc Uno

Soc. Luop. ar.l., Cooperatlva Ed Tlgulllo ar. l. e Coopera—

e — . e e

tiva Nucova Edlllgla Soc. Coop. ar.l. )

le opere di urbaniz-

zazione primaria il cui progetto & stato approvato in linea

tecnica con deliberazicne della Giunta Comunale del Comune di

San Donato Mllanese in data ld dlcembre 1993 n 1371
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Poiché_il_gpi_EE§EQ_§t;mato per ligsecuzione di tali opere

annogtgﬂ;_comp¥essive L. 95§5985.700.=_noyecentocinquantasei—
milion;gpv§gentoottantacinquemilasettegento, corrispondenti a
L.7.361 al mc._edificabile, la quota a carico della Coopera~

tiva 1n ragione della volumetria ad essa assegnata (mc.

23.000), e di L. 169.303.000.

= gentosessantanovemilionitre—

e e e

q?ntotggmila. L _ » o

Resta inteso che eventuall maggiori costl per tali opere, &
qualsiasl titolo, garanno a carico degli operatorl sopra in-
dicati, dovendo esgi, in via fra loro solidale e con respon-
sabilita illimitata. gsegulre a regola d'arte le opere stesse

e consegnarle al Comune di San Donato Milanese in pérfetto

stato di agibilita'. TR

La residua somma di}L.l6.997.000 sédicimilioninovecentonovan—

tasettemila (L.186.300.666w;“ﬁ:169.303.000) dovra essere ver-

sata dalla Cooperativa al Comune di San Donato Milanese in

un'unica soluzione al momento del rilascio della concessione

edilizia.

art.6

e -

-3 parziale scomputo della somma dovuta per onerl di urbaniz-

zazione secondaria (L. 351.505.QQQ.=

S o g e
TR —

lionicinquecentocinque corrispondenti a L. 10.

ficabile)

di Ssan Donato Milanese ad asegulre direttamente,

dale e con responsabilita‘ illimitata con gli altri operatorl

duecentocinquantunomi—
935 al mc. edi-

la Cooperativa si obbliga nei confronti del Comune

in via soli-



_ assegnatari delle aree reSLden21alidel Lotto 2 SD 17-34 (Coo-

. perativa Nuovi Orizzonti Soc. Coop. Edll ar.l,, Cooppratlva

- 13 -

Edif. Garibaldina Soc. Coop. a r.l., Cooperativa Verde Operd

Uno a r.l., Soc. Cooperativa Edilizia Primavera a r.l., Coo—»

perativa Orsa _Maggiore Soc. Coop. Ed. ar, l{,»ngperatlva Sl—'

rio Uno Soc. Coop. a r.l., Cooperativa Ed. Tlgulllo ar. 1. e »

Cooperativa Nuova Edlllgla Soc. Coop. & r. l.), le opere dl,

urbanlzza21one spcondarla 1l cul progetto e stato approvato

in linea tecnica con ld thata dellbera21one della Glunta Co-

munale del Comune dl San Donato Mllanese 1n data lq dlcembre

1993 n.1371.

Poicheé 1l cul costo stimato per l'e§§cuzione di tali opere

armonta a complessive L. 643.647.129.= seigggtoqgégantatrgmi—

llonlselcentoquarantasettemllacentoventlnove, corrispondenti

e et

a L.4.951 al usp edlflcablle, la quota a Larlco della Coope—

rativa in ragione della volumetria ad essa assegnata (mc.

23.000}, dl L 3.873. OOO (entotred1c1mlllonlottocento—

settantatremila.

Resta 1nteso che eventuali magglorl costl per tali opere, &

qualsiasi tltolo _saranno a carico degli operatori _sopra in—

dlcatl, dovendo e551, in via fra loro solldale e con respon-

sabilita 1lllmltata, esegulre a regola d’arte le Opere stesse.

e consegnarle al Comune dl San Donato Mllanese ln perfetto

stato di aglblllta .

B S e T . — e e e mm e o - . RPN S —

La _somma d%_l?7 .632. OOO centotrentasettgmlllonlselcentotren—
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 taduemila (L,,251,505.000 - L.113.873,000) dovra essere versa-

.. ta dalla Cooperativa al Comune di San Donato Milanese come

segue:

| L.34.408.000 al rilascio della concessione edilizia

e .. ___da parte del Comune di San Donato Mila-

. -hese;

L.34.408.000 entro sei mesi da tale data; =~

L.34.408.000 entro dodici mesi da tale data;

i L.34.408.000 ) entro diciotto mesi da tale data.

Sulle somme rateizzate verrd conteggiato 1'interesse legale.
A garanzia del pagamento delle somme rateizzate la Cooperati- _
va e tenuta a costituire a favore del Comune di San Donate

Milanese, prima del rilascio della concessione edilizia, ido-

nea fidejussione bancaria o assicurativa di primaria Compa- B

gnia di Assicurazioni di importo pari a quello delle somme

rateizzate, valida per tutto il periodo di rateizzazione.

art.7

Le opere di cul al precedenti articoli 5 e 6 dovranno essere
<< esequite in conformita' alle rispettive concessioni edilizie
—

rilasciate dal Comune di San Donato Milanese. _

Prima dell'inizio dei lavori dovra' essere comunicato per i-

scritto 1l nominativo delle Ditte prescelte e dei tecnici re-

sponsabili dei lavori, olfre alla data di inizio dei lavori

stessi.

Il Comune di San Donato Milanese si riserva {a‘facolta’ di
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controllare in corso d'opera, mediante ispezilonl a mezzo del

propri tecn1c1, la regolare esecuzione dei lavori, di accer-

tarne ld rlspondenza ai progettl e di effettuare le misura-

zioni e le verifiche che riterra’ necessarie.

al termlne del lavori, che dovra avvenire entro 24 mesi dal-:

la data di 1n1210 dEl lavorl dl costruzione degli edifici re-

sidenziali Leallzzandl, verra' redatto verbale di ultimazio-

ne.

Entro 3 mesi dalla ddta di ultlma21one, con la partec1pa21one

del Tecnico Comunale incaricato di controllare 1'esecuzione

dei lavori, verra' redatto il verbale di collaudo delle ope-

re.

Le spese per 11 Lollaudo deflnlthO sono a carico degli ope-

ratori.

La consegna delle opere al Comune in perfetto stato di agibi-

lita' avverra' dopo il positivo collaudo definitivo e dovra'

essere rilevato con apposito verbale sottoscritto dalle par-

ti.

Qualora gli edificli residenziali venissero ultimatl prima del

termlne 5opra 1ndlcato dl 24 venthuattro mesi, anche le opp*

re di urbanizzazione dovranno essere ultimate prima della fi-

ne dei lavorl stessi.

Jus]

A garanzia della regolare e puntuale realizzazione delle ope-

re indicate ai precedenti drthOll S e s, la Cooperatlva ha
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costituito presso la Tesoreria Comunale, 2 favore del Comune

~di San Donato Milanese, idonea fidejussione assicurativa di

_primaria Compagnia di Assicurazioni per 1'importo complessivo

1

di L. 283.176.000 dp@centoottantatremilionicentosettantasei—

mila, corrispondente alle cuote di sua spettanza.

piatiibotiim oy - PR |

“La fidejussione sard svincolata dopo il positivo collaudo

m@glle opere.

In aggiunta alla esecuzione diretta delle opere ed al paga-
mento delle somme di cui al precedenti articoli 5 e 6, la

Cooperativa dovra versare al Comune di San Donato Milanese la

somma  di L.72.404.006 sgttantaduemilioniquattrocentoquattro—

mila, corrispondente a L.3.148 al mc. edificabile a titolo di

rimborso - pro—quota rispetto al volume ad essa gfﬁggnato

(HC.QB.OOOS - delle spesa che verra sostenuta dal Comune me-
desimo per la realizzazione di altre opere di urbanizzazione
nel lotto 2 SD 17-34 il cul progetto & stato approvato in 1i-
nea tecnica con deliberazione della Giunta Comunale n.1372 In
data 13 dicembre 1993.

11 versamento di tale somma avverra compe segue:

,.18.101.000 - _al rilascio della concessione edilizia

da parte del Comune di San Donato Mila-

nese;
1,.18.101.000 entro sei mesi da tale data;
1.18.101.000 entro dodici mesi da tale data;

1,.18.101.000 entro diciotto mesi da tale data.
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Sulle somme rateizzate verra conteggiato 1'interesse legale.

A garan21a del pagamento delle somme ratelzéate la Cooperati-

va & tenuta a prestare a favore del Comune di San Donato Ml—

lanese, prima del rilascio della concessilone edlllzla, 1donea

. fidejussione bancaria o assicurativa dl primaria Lompagnla di

“Assicurazioni di lmporto pari a quello delle somme ratelzza—‘

' te, valida per tutto il perlodo di rateizzazione.

Art lO

La Cooperativa nei confrontil riel C.I.M.E. P. e del Comune dl‘

San Donato Milanese si impegna:

C.I.M.E.P. e comunque non oltre 30 giorni da tale comunica-

zlone;

b) a realizzare sull'area concessa in diritto di superflCle;

di cui all'IN PRIMO LUOGD, in conformita' alle prpscrlzlonl‘

del Piano di Zona consortile, del Progetto Esecutivo ex art.

4 N.T.A. del Piano di Zona medeSLmo e del Regolamento Edili-

zio del Comune di San Donato Milanese,"nghp;ewgq;ﬁég;“@ihéjg

bitazione del volume complessivo massimo di mc.22.000 avente:

bl) le caratteristiche tecniche prescrltte dalla lcgge 5 dgo—

sto 1978 n.457 e successive modifiche ed integrazioni;

b2) le caratteristiche costruttive non inferiori a quelle in-

dicate nella descrizione tecnica allegata alla deliberazione

del pon31gllo Direttivo del C.I.M.E.P. n.1374 in data 23 ot-

<~

a) a ricevere la consegna dell' area concessa in diritto di’

" superficie non appena gliene verra' data comunicazione dal
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tobre 1991 e piu' precisamente quelle indicate nella descri-

zione dei lavori allegata al presente atto sotto la lettera

c) a presentare entro 6 (sei) mesi dalla data di stipulazione

del presente atto domanda per il rilascio della concessione

edilizia;

d) ad iniziare la costruzione degli edifici residenziali en-

tro il periodo di validita' della concessione edilizia che

sara’ rilasciata dal Comune di San Donato Milanese:;

o) ad ultimare la costruzione degli edifici residenziali en-

tro 24 venticuattro mesi dalla data dell'inizio lavori.

I lavori si intendono iniziati ed ult}mati alla data dei re-
lativi verbali da r?digersi da parte della C?operativa con
1'intervento di un rappresentante del Comune di San Donato
Milanese; tali verbali dovranno essere inviati al Comune me-
desimo ed al C.I.M.E.P. a cura dellé Cooperativa stessa.

I termini di inizioc e di ultimazione dei lavori potranno es-
sere prorogati dal Comune di San Donatc Milanese, a richiesta
della Cooperativa per comprovati motivi di necessita' o di
forza maggiore.

Spetta al Comune di San Donato Milanese di fare eseguire in
qualsiasi momento ispezioni o visite di controllo, al fine di
accertare la rispondenza dei lavori stessi alle previsioni
progettuali originarie, ovverc a quelle di eventuali varianti

debitamente approvate dal Comune, nonche' di verificare la
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corrispondenza delle rdratterlstlche costruttive indicate

nella descrlzlone dEl lavorl allegata al presente atto sotto

la lettera @‘ con quelle effettlvamente realizzate.

al termlne del lavorl, dopo effettuate le verifiche di cui al-

__presente artlcolo, ll Comune dl San Donato Milanese, sulla

scorta dEl sopralluoghl effettuatl durante il corso del 1avo—

ri, provvedera a rilasciare attestato da cui risulti la ri-

spondenza degll edifici reallzzatl con il progetto origina-

rio, o con le sue varianti debitamente approvate, nonche' con

le caratterlstluhe (ostruttlve pattultb.

Art ll

La Cooperatlva si obbllga nei confrontl del C.I.M.E.P. e del

Comune dl San Donato Mllanese ad assegnare ai proprl socl, a-

venti i requisiti di cui al successivo art.16, gli allogygi,

le autorlmesse ed i postl auto coperti realizzandi sull'area

concessa in diritto di superficie di cui all'IN PRIMO LUOGO

ad un prezzo non superlore alL. l. 535 OOO unmilionecinque-

centotrentacinquemila al mg. di superficie "complessiva" de=

termanata al sensi della legge 5 agosto 1978 n.457 e succes-

sive modlflche ed integrazioni (D.M. 26 aprlle 1991 - G.U.

n. 116 del 20 magglo 1991), riferito al mese di Dicembre 1992,

a condizione che i costi dell'area e degli oneri di urbaniz-

zazione incida per L.100.000.= centomila al mg. di superficie

"complessiva”.

Eventuall ninori o magglorl incidenze di tali costi saranno
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aqtomaticqmgqtg_Epztatgmgugggremqnto o a maggiorazione del
prezzo sopraindicato. U

Il prezzo sopra determinato non comprende i seguenti oneri:

a) eventuali spese aggiuntive per palificazioni o fondazioni
speciali;

b) spese di frazionamento e accatastamento degli immobili .
realizzandi; [
c) contributi di allacciamento agli Enti;
d) spese notarili per 1'assegnazione degli immobili realizza-
ti. ) o

Qualsiasi modifica in aumento del prezzo di assegnazione do-
vra' essere preventivamente autorizzata dal C.I.M.E.P. e dal
Comune di San Donato Milanese. .
Sin d'ora, fra le parti, si conviene che la quota di
L.1.204.750.= unmilionetrecentoquattromilasettecentocinquanta
al mg. di superficie "complessiva" del prezzo di assegnazione
Sopraindicato, corrispondente all' 85% del prezzo stesso, po-
tra' essere aggiornata con le percentuall di incremento pari
alle variazioni dell'indice generale ISTAT dei costi di co-
struzione di un fabbricato residenziale per i mesi intercor-
renti da Gennaio 1993 a cuello precedente l'inizio dei lavo-
ri, avendo come base iniziale 1'indice del mese di Dicembre
1992.

1] suddetto prezzo di assegnazione potra', inoltre, essere

aggiornato per effetto della revisione prezzi del costo di
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costruzione, come indicato al successivo art.l4.

Prima del rilascio della Concessione Edilizia la Cooperativa

dovra' presentare al Comune di San Donato Milanese il piano
di ripartizione dei capitali investiti contenente 1'esatto
numero di_unita' abitative e dei vani costruibili, le carat-
teristiche_degli_alloggi, delle autorimesse e deli posti auto
_coperti da realizzare, un circostanziato piano finanziario
con 1'indicazione del costo di costruzione, del corrispettivo
area, degli oneri di urbanizzazione, degli oneri complementa-
ri, degli imprevisti e dei finanziamenti, nel rispetto del
prezzo massimo sopraindicato.

Tale piano di ripartizione dovra' essere approvato dal Comune
di San Donato Milanese prima del rilascio della concessione
edilizia.

Qualora nel piano di ripartizione dei capitali investiti pre-
sentato dalla Cooperativa al Comune di San Donato Milanese
risultasse che 1l prezzo di assegnazione al mg. di superficie
"complessiva" fosse maggiore di quello massimo sopraindicato,
1l piano di ripartizione stesso dovra' essere trasmesso anche

al C.I.M.E.P. per il preventivo esame ed approvazione, d'in-

tesa al Comune medesimo.

Il Comune di San Donato Milanese si riserva di verificare il
costo finale degli alloggi, delle autorimesse e dei posti au-
to coperti a costruzione ultimata: a tal fine il concessicna-

rio si obbliga a presentare al Comune di San Donato Milanese



... _.9i, delle autorimesse e dei posti auto coperti_agli assegna- _

L ~ tari.

L : _ La mancata osservanza della sovraestesa pattuizione da parte .

. - della Cooperativa comportera' 1'applicazione delle sanzioni .

—- . e di cui al successivo art.l7.

~_ oualora i prezzi finali di assegnazione fossero conformi a

. . .quelli risultanti dall'applicazione della presente convenzio-

ne, il conto consuntivo sara' approvato dal Comune di San Do- -

nato Milanese e comunicato, per opportuna conoscenza, al

C.I.M.E.P.

Qualora, invece i prezzi finali di assegnazione risultassero
- . maggiori di quelli derivanti dall'applicazione della presente
convenzione, il Conto Consuntivo dovra' essere trasmesso an- :

che al C.I.M.E.P. e congiuntamente esaminato dal Comune di

San Donato Milanese e dal C.I.M.E.P. per i prc_:v_x@di.menti con- -

o sequenti.

. Danno atto le parti che la Cooperativa relativamente alle ca-:

_ ratteristiche costruttive pattuite:

e a) non potra' apportare modifiche a quelle previste per le:

- parti comuni, la cui esecuzione dovesse comportare maggliorl
oneri a carico degli assegnatari;
b) potra' apportare a. richiesta esclusiva del §i—r}goll socl

e __assegnatari migliorie specifiche all’ interno__dellel unitta“'_ 1m—-
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mobiliari realizzande per le seguenti categorie di lavori:

b.1l. opere murarie;

b.2. impianto elettrico:

b.3.impianto idro-termico;

b.4. apparecchi sanitari;

b.5. pavimenti e rivestimenti;

b.6. portoncino d'ingresso e porte interne.

. - [

T e
Le suddette{migliorie“specifiche non potranno comunque ecce-
T

dere complessivamente il'S%IXcinque per cento) dei prezzi fi-

nali di assegnazione cosi' come definibili in base agli arti-

coli 11 e 14 della presente convenzione.

Il Direttore dei Lavori dovra' rilasciare al Comune di San

Donato Milanese, prima della consegna delle singole unita’
immobiliari ai soci assegnatari, apposita certificazione che
attesti le migliorie specifiche effettivamente esequite su

richiesta dei soci stessi ed 11 loro valore economico.

Nel Conﬁo Consuntivo da presentarsi al Comane di San Donato
Milanese dovranno risultare i suddetti dati, e cioe' 1 nomi-
nativi dei soci assegnatari che hanno richiesto 1'esecuzicne

di migliorie specifiche nonche' gli importi delle migliorie

esequite.
Art.13
Le autorimesse, e'o 1 postli auto coperti nel rapporto di

una/o per alloggio, costituiscono pertinenze degli alloggi

cul sono riferiteri e non possono essere assegnate dalla Coo-
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»peratlva separatamente dagll alloggi stessi.

Tale vincolo permane anche in caso di successive cessioni da

parte del singoli soci assegnatarl.

quelle/l dl pertinenza dei 51ngoll alloggl,

[ . e tn e,

Apertlnenze dell edificic in cuil si trovano, nel senso che de-

‘familiare piu’

Le eventuall autorlmesse e/0 posti duto coperti eccedentl

costituiscono

vono essere assegnate/i esclusivamente ai socl assegnatari

degll alloggl ivi reallzzandl, ma possono, EOl essere cedute

anche separatamente dagll alloggi ste551 cul sono rlferltl.

In nessun caso, pero ' possono essere assegnate allo stesso

nucleo famallare,

al nnmento della prlma assegnaZLOne,

ne'

'

succe551vamente possono essere acqulslte dal medeSLmo nucleo

di n.2 due) dutorlmesse 0 EOStl auto copertl

oltre a quella/o di pertinenza dell' allogglo di riferimento.

Art.14

al fine della revisione del prezzo di assegnazione degli al-

lOggl, delle autorlmesse e del posti auto Lopertl sara' rico- -

— e —— — sy ———

nosc1uta j;ngeV1510ne pre721 esclu51vamente sulla

sy

qmuidlt

’ palong T T s s e . B fihid I e
s

Q. 304. 750 3 unmll1onetrecentoquattromllasettecentoc1nquanta v

al =t dl superf1c1e homple551va" del prezzo di assegnaZLO—

ne, corrlspondente all'85% del prezzo stesso indicato al pre-

deente art. ll aumentato di quanto derivante dall' agglorna-

mento di cui all' artlcolo medeSLmo

.. . : . . _
Tale guota rev1510nablle del prezzo di assegnazlone puc' es

sere dgglornata per il perlodo intercorrente dalla data di 1-



nizio alla fine dei lavori qualora gli stessi venissero ulti-

matl entro il 187 mese naturale e consecutivo, dedotte le so-

spensionl certificate dall'Ufficio Tecnico Comunale.

Qualora 1 lavori venissero ultimati dopo il suddetto termine,

la revisione prezzi sara’' riconogciuta esclusivamente per il

periodo intercorrente dall'inizio dc1 lavorJ al 18 mese na-

" turale e ﬁonspcutlvo, dedotte le Sospen51on1 certlflcate dal-

e a3 S Vi e A e e

1'Ufficio Tecnico-Comunale.-..

g

Per la determinazione dell'importo della revisione prezzi si

applichera' la seguente formula per ogni mese di revisione:

PIt <ok fan Lt L )

—

I B

-~

dove: ~

Qfx = valore finale al mese x della quota revisionata;

Qx = valore mensile della guota oggetto di revisione (quota
complessiva divisa per i mesi intercorsi:

a). fra la data di inizic e fine lavori, qualora gli stessi

venissero ultimati entro il 18" mese naturale e consecutivo,

al netto delle sospensioni certificate dall'Ufficic Tecnico

Comunale;
b) fra la data di inizio lavori ed il 18~ mese naturale e

consecutivo, qualora i1 lavori venissero ultimati oltre tale

termine) ;

Ix = Indice ISTAT del costo di costruzione di un fabbricato



i =Indice ISTAT del costo di costruzione di un fabbricato

Gli alloggi, le autorimesse ed i posti ”aEEQ_;EQE@rti_““;_

_‘assegnat;/q_dalla Cooperativa non possono essere alienatl/e a i

_ tra' essere concessa dalla Regione, guando sggg%gtago gravi e:
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residenziale riferito al mese x;

nessun titolo, ne' su di essi puo' costituirsi alcun diritto

data di prima assegnazione. L - L

Su richiesta motivata e comprovata degli assegnatari, il Co-

mine potra' concedere deroghe a tali divieti; la stessa fa- __

_colta' e' ammessa per il subentrante.

Per gli alloggi e relative pertinenze finanziéyé_}q_ggytg“cgné

i contributi in conto capitale del pgogrgmmamq% e@}}};iavag?:t

volata per 1'anno 1990, la deroga al divieto di.alieggbilitaf

o di costituzione di diritti reali di god;meqtp.prima‘che-

siano trascorsi 5 anni dalla data di pr%maAqsgggqggigqg po-

sopravvenuti motivi. o o

Trascorsi i 5 anni di cui al 17 comma, o© il minor tempo nel

casi di deroga, la cessione degli alloggi’,d?%%?.?HFQF%T?SSEl

e dei posti auto copertl potra’ avvenire esclu;}vamente a fa—;

vore di soggetti aventi 1 requisitl per l‘assegnazigne di al—'
loggi di edilizia economica e popolare.
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I trasferimenti in proprieta' degli alleggi, delle autorimes-

se e dei posti auto coperti successivi al primo dovranno av-

venire ad un prezzo determinato come segue:

- al prezzo di prima assegnazione sara' aggiunta una quota

corrispondente all'incremento percentuale medio degli indici

mensili ISTAT del costo dg»QQst;uziqggvdi>un fabb;icato_;gsi—

denziale e dei prezzi al consumo per le famiglie di operai e

impiegati: tale nuovo prezzo sara' diminuitc di una percen-~

tuale di deprezzamento determinata dalla eta' dell'edificio,

secondo la sequente tabella:
-da 0 a5 anni 0%; L

- da 5 a 10 anni fino al 5%;
- da 10 a 20 anni fino al 10%;

- da 20 a 30 anni fino al 20%;

- oltre 30 anni fino al 30%.

Per gli alloggi fruenti di contributi in conto capitale del
programma di edilizia agevolata per l'anno 1990, la determi-
nazione del prezzo come sopra indicato dovra' essere effet-

tuata detraendo i contributi stessi.

In casi di ulteriore trasferimento, la determinazione del

prezzo di cessione avverra' in analogia al secondo.

Gli assegnatari di alloggi, autorimesse e Eosti auto coperti
realizzati.'e dalla Cooperativa che ottengano la deroga al di-
vieto di alienabilita' prima del termine previsto sono tenuti

a cedere gli stessi/e prioritariamente a soci della Coopera-
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tiva, purche' non ancora assegnatari di altri alloggi ed au-

~ torimesse o posti auto coperti ed in possesso dei requisiti  _

soggettivi richiesti. L

Per quanto riguarda le autorimesse o i posti auto coperti ec- . _

cedenti quelle di pertinenza dei singoli alloggi, le stessesi
_ potranno essere cedute/i anche ad altri_ nuclei familiari, _
purche’ proprietari di un alloggio di un edificio realizzato _

dalla Cooperativa, a condizione che, alla fine, non risultino -

proprietari di piu' di n.2 (due) autorimesse e posti auto co-
perti oltre alla autorimessa o posto auto coperto di perti-

nenza dell'alloggio di riferimento.

La Cooperativa si impegna ad inserire in tutti gli atti di

assegnazione ai propri soci delle singole unita' immobiliari,
loro pertinenze e parti comuni, le clausocle limitative del-
1'uso e godimento previste al presente articolo. -

Nel caso di trasferimenti successivi alla prima_§§segnazione,
le stesse clausole dovranno essere inserite negli atti di

trasferimento a cura dei soci assegnatari della Cooperativa o

dei loro aventi causa. o L

La mancata osservanza delle sovraestese pattuizioni da parte
della Cooperativa o dei suoi aventi causa comportera’ l'ap-
plicazione delle sanzioni di cui al successivo art.l?z

Art.16
Gli alloggi, le autorimesse ed 1 posti auto goperti che la

Cooperativa realizzera' sull'area concessa in diritto di su-
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perficie di cui all'IN PRIMO LUOGO potranno essere

assegnatesi in proprieta’ a socl aventi 1 seguentl requisiti:

a) essere cittadini italiani; o

b) avere la residenza o in alternativa svolgere abituale at—v

. tivita' lavorativa nei Comuni aderenti al C.I.M.E.P.; _

c) non essere proprietari essi stessi o 1l coniuge non legal-
mente separato di altra_géitag}one i@ggga ai bisogni de%»prg—
prio nucleo familiare nei Cqmuni_di cgi al precedentg punto
h): a tal fine e' da considerarsi idoneo 1'alloggio che s%a
rispondente alle norme igienico—sanitarie e sia composto  da
un mumero di vani, esclusi gli accessori (cucina, servizi,
ingresso e disimpegni), pari a quello dei componenti il nu-
cleo familiare; e' comunque idoneo 1'alloggio composto  da
quattro o piu' vani.

Possono acquisire gli alloggi realizzandi anche persone sin-
gole che hanno gia' costituito o che intendono costituire un

proprio nucleo familiare, purche' maggiorenni e sempreche' si

impegnino a prendere possesso e ad abitare effettivamente glil

alloggl stessi entro 6 mesi dalla data di ultimazione“dei la-
vorl, a pena di nullita' dei relativi atti di assegnazione:
detta nullita' puo' essere fatta valere dal Comune « da
chiunqﬁe altro vi abbia interesse.

In tal caso, 1 requisiti soggettivi saranno verificati sol-
tanto nel riguardi delle persone assegnatarie;

d) non avere ottenuto 1'assegnazione in proprieta’ o con pat-



- rico o col concorso o contributo o con il finanziamento age-
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to di futura vendita di altro alloggio costruito a totale ca- _

; volato - in qualunque forma concessi - dello Stato o di altro

- Ente Pubblico.

- Possono acquisire un altro alloggio realizzando dalla Coope-

_rativa anche coloro che, pur avendone gia' acquisito uno in- ___

. precedenza. in proprieta’ o con patto di futura vendita, co-:

struito su area concessa in diritto di superficie e col con-'
corso o col contributo o con il finanziamento agevolato T;jfl;__
cqualunque forma - dello Stato o di un altro Ente Pubblico, lo
hanno gia' ceduto cosi' che al momento della nuova assegna-

zione non sono beneficiéri di alcun contributo o finanziamen-

to agevolato pubblico, fermo restando che per tale nuova as-

segnazione non potranno in alcun modo beneficiare di altri

contributi o finanziamenti agevolati pubblici.

La stessa facolta' non e' concessa a coloro che in precedenza

hanno avuto in assegnazione un altro alloggio, 1n proprieta’

o con patto di futura vendita, costruito su area ceduta in

proprieta' e =ol concorso o col contributo o con il finanzia-

mento agevolato - in qualunque forma concessi - dello Stato o

di un altro Ente pubblico; o -

e) fruire di un reddito annuo complessivo, per iL"pgqieo faf
miliare, non superiore a quello massimo determinabile ai sen—
si della legge 5 Agosto 1978 n.457 e successive modifiche ed

integrazioni, aumentato del 20%, sia che concorrano redditi



- 31 -

da lavoro dipendente che da lavoro autonomo. 7

Possono, altresi', essere assegnatari in proprieta' di allog-

gl e relative pertinenze realizzandi dalla Cooperativa anche

cittadini stranieri residenti in Italia da almenc cinque an-

ni, che dimostrino una attivita' lavorativa stabile.

Anche per essi deve essere verificato il possesso dei requi-

siti di cui ai precedenti punti b - ¢ - d - e.

E' vietata l'assegnazione in proprieta’ di piu' alloggi alla

stessa persona o ad ogni membro della sua famiglia con esso
‘convivente o a carico.

La Cooperativa si impegna a fornire al Comune di San Donato
Milanese nel momento in cui verranno da essa concretamente
individuati 1 soci che beneficeranno dell’'assegnazione dei
singoli alloggi, autorimesse e posti auto coperti e comungque
prima della consegna degli stessi/ delle stesse, 1 documentl
comprovanti il possesso dei requisiti sopra elencati, sulla
base del cuali il Comune medesimo provvedera' al relativi
controlli.

La mancata osservanza della sovraestesa pattuizione da parte
della Cooperativa comportera' 1'applicazione delle sanzioni
di cul al successivo art.l7.

Al fine di cui sopra si intende per assegnazione anche la de-
liberazione del Consiglio di Amministrazione della Cooperati-
va con la quale vengono concretamente indicatesi al singoli

socl gli alloggi, le autorimesse ed i1 posti auto coperti non




. effetto dell'inizio dei lavori. _

e) fruire di un reddito annuo complessivo, per il nucleo fa-:
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appena 1'edificio realizzando sia esattamente individuato per

_ Limitatamente agli alloggi finanziati, in parte, coi contri-

buti in conto capitale del programma di edilizia agevolata

dovra' essere modificato come segue: _

miliare, non superiore a quello massimo determinabile ai sen-

si della legge 5 Agosto 1978 n.457 e successive modifiche ed

integrazioni.

Per la violazione o 1'inadempimento degli obblighi convenzio- __

nalmente assunti dal concessionario, potranno applicarsi_in

aggiunta alle sanzioni penali ed amministrative previste dal-
le leggi vigenti e dai Regolamenti Comunali, le seguenti san-—
zioni in relazione alla gravita' dell'inadempimento valutato
nel glcbale contesto contrattuale:

A) la decadenza della concessione con conseguente estinzione

del diritto di superficie;

B) l'applicazione di una pena pecuniaria compresa tra un mi-
nimo dell’l% ed un massimo del 7% dell'importo delle opere e~

sequite, da determinarsi in relazione alla entita' ed alla

importanza delle violazioni o inadempimenti in tutti 1 casi
in cui dette violazioni o inadempimenti non determinino la

pronuncia di decadenza della concessione.
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La determinazione dell'importo della sanzione pecuniaria av-

verra' a cura del Comune di San Donato Milanese che introite-

ra' le corrispondenti somme.
La decadenza o 1'applicazione della sanzione pecuniaria e'
dichiarata, limitatamente all'inadempiente, previa diffida,

con deliberazione della Giunté_Comunalg del Comune_di San Do-
nato Milanese e del Cons%glio Direttivo del C.I.M.E.P.

La dichiarazione di decadenza, da trascriversi a spese del
Comune di San Donato Milanese e da ngt;ﬁi¢arsi nelle forme di
rito sia alla Cocperativa o suoi aventi causa sia agli altri
eventuali interessati, e' prevista per i seguentl gravi ina-
dempimenti:

1) qualora la Cooperativg-non provveda a presentare domanda
per il rilascioc della concessione edilizia entro il termine
fissato di 6 (sei) mesi dalla data di stipulazione del pre-
sente atto o non proceda all'inizio ¢ alla ultimazione dei
lavori di costruzione dell'edificio entro 30 giorni dalla
scadenza del termine ultimative che il Sindaco del Comune di
San Donato Milanese avesse concesso alla medesima per 1'ini-
zio e 11 completamento delle opere in questione;

2} qualora la Cooperativa realizzi opere edilizie gravemente
difformi da quelle previste nella presente convenzione, salva
l"applicazione delle sanzioni previste dalle vigenti disposi-
zioni di legge;

) qualora si verifichino modifiche negli scopi istituzionali
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dElld Cooperativa e nei presuppostl. hhe sono stati tenuti

Lpresentl dal Comune dl San Donato Mllanese al fine della de—=

termlnd21one dell ammontare del contrlbuto rlchlesto alla

Cooperatlva per la rea1127a21one delle opere di urbanlzza21o—

ne secondarla,

i

4) qualora la Cooperativa ponga in essere atti che, ln modo

3
diretto o indiretto, compromettano le finalita® pubbllche e

soc1a11 per le quall l lnsedlamento re51den21ale e' stato

realizzato; '

5) qualora si verifichi lo sulogllmento o il falllmento della

Cooperativa prima dell’ 1ntegrale reallzza21one dell 1n121at1—

va;

6) qualora la Cooperativa non provvedd all’ 1nteg;a%e pagamen- -

to del honguagllo - provv1sorlo o deflnltlvo - di cui al pre- -

cedente art.4;

7) qualora sia stata notificata al Lomune di San Donato Mila-

nese a mezzo uff1c131e gludlZldrlO, ad 1stanza dell’ Istltuto

di Credito che avesse Concesso alld Cooperatlva mutuo ipote-

cario per il flnanzlamento delle costru21on1, 1’ 1nademp1enza

della Cooperativa medeSLma o - dopo 1l frazlonamento del ma- -

tuo - dei suoil aventl causa nel pagamento di almeno due seme--

stralita' consecutive del mutuo.

Art.18

A garanzia del corretto ed esatto adempimento di tutte le ob-

bligazioni assunte con ld prespnte conven21one, la Cooperatl—
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va ha prestato a favore del Comune di San Donato Milanese,

prima della sottoscrizione per atto pubblico di questa stessa

convenzione, idonea fidejussione assicurativa di  primaria

Compagnia di Assicurazione dell'importo di L. 882.625.000.=

ottocentoottantaduemilioniseicentoventicinguemila.

La fidejussione e' stata stipulata con obbligo di automatico

rinnovo fino a dichiarazione liberatoria da rilasciarsi e-

spressamente dal Sindaco del Comune di San Donato Milanese

entro 20 giorni dalla verifica di integrale adempimento di

tutte le obbligazioni assunte con la presente convenzione.

Su istanza di parte la cauzione potra' essere proporzional-
mente ridotta in relazione ad eventuali adempimenti gia' ef-
fettuati e conclusi dalla Cooperativa.

Fatte salve le sanzioni di cui al precedente art.l7, in caso

di Violaz;one degli obbligbi assunti dalla Cooperativa con-
cesslonarla, 1l Comune di San Donato Milanese potra' libera-
mente escutere la fidejussione, con esclusicne della preven-
tiva escussione senza formalita' alcuna, previa diffida al-

l'esatto adempimento, da notificarsi e trasmettersi per rac-

comandata con almeno un termine di 30 giorni per gli adempi-

mentl.

Decorso tale termine, potra' effettuarsi la rivalsa diretta
nel confronti dell'Ente assicurativo.
Art.19

Le parti autorizzano la trascrizione del presente atto presso
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la Conservatoria dei Registri Immcbiliari competente, rinun-

ciando il C.I.M.E.P. al diritt9“driP°E?93_l?ﬂil%L

Art.20

Spese, 1mposte e tasse comunque dovute per la presente con-

venzione, ivi comprese quelle notarili e di trascrizione, re-

stano a carico della Cooperativa la quale invoca i benefici

fiscali previsti dalla legge.

E richiesto io notaio ho ricevuto il presente atto e lo stes-

so viene pubblicato mediante lettura da me datane ai costi-

tuiti, i quali, approvandolo e confermandolo, si firmano con

me notaio qui in calce e a margine degli altri fogli omessa

la lettura degl;_allegat; per espressa volonta' dei costitui-

ti'
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CONSIGLIO DIRETTIVO

ESTRATTO DEL PROCESSO VERBALE DELLA SEDUTA DEL El[k)/ Jlﬂ

Presenti i Signori:

1) CAZZANIEA FRANCD — Presidente
.\ 2) ZANABONI EDO - Vice Presidente
-, 3) GATTI GIUSEPPE — Vice Presidente
4) CITTERIO LUIGIT — Cansigliere
5) DONZELLO GIUSEPPE — Consigliere
4) DOSSENA LEDONARDO — Consigliere
7) MUSSI JOTTI GIOVANNA - Consigliere
A RIMNTHE-RENATE— — Consigliere
SR ITANG-—RAREA R — — Consigliere
10) RUBCICH ILEANA — Consigliere
11) TRABALLI OTTORINO - Consigliere
12) VILLA GIOVANNI — Consigliere

con l‘assistenza del Segretaric Generale Dott. Fabig Guarnieri.

OGBETTO: - Concessione in diritto di superficie alla Cooperativa

San Benedetto Soc.Coop. a r.l. di aree a parte del lotto
2 8D 17-34 del P.E.E.P. consortile.

— Convenzione ai sensi dell’art.35 - 7° comma = della
legge 22 ottobre 1971 n. &65 fra il C.I.M.E.P., il Comune
di San Donato M. e la Cooperativa San Eenedetto Soc.Coop.
a r.l. per la realizzazione sulle suddette aree di
edifici di edilizia economica e popolare.

- 111 A



cD/MA/cc

Il

deliberazione.

Presidente sottopone ad approvazione la seguente
IL CONSIGLIQ DIRETTIVOQ

premesso:

che la Cooperativa & beneficiaria di contributi 1in conta
capitale del programma di edilizia agevolata ex lege L7788 -
biennio 1990 — 1991 — dell’importo di L.325.000.000;

che il C.I.M.E.P. con deliberazioni in data 27.1.1993 n. 121

(C.R.C. n. 1560 in data 16.2.1993) e in data 14.7.93 n.?09
(C.R.C. 1in data 3.8.93 n.7%&7) ha individuato, su conforme
parere del Comune di San Donato M., la Cooperativa San
Benedetto Soc.Coop. a rT.l. quale futuro utente in diritto di
superficie, ai sensi dell’art. 35 della legge 22.10.1971 n.
865, di aree residenziali a parte del lotto 2 SD 17-34% per la
realizzazione di edifici di edilizia economica e popolare
della volumetria massima di mc.23.000;

che 11 Consorzio, per l’attuaiione del vigente P.E.E.P.
consortile, ha in corse di acquisizione, mediante esSpraprio,
ree a parte del lotto 2 SD 17-34, in essa comprese guelle da
mettere a disposizione della Caooperativa San Benedetto
Soc.Coop. a r.l.;

che le aree da assegnarsi alla Cooperativa medesima, indicate
con bordo rosso e con bordo verde nella planimetria allegata
alla presente deliberazione sotto la lettera “A", hanno le
seguenti superfici:

a) guella con bordo rosso, mg.46.330 circaj
b) quella con bordeo verde, mg. 4%.550 circa, di cui la guota
di 17771000 corrispondente a mg. 788 circaj;

considerato:

che tra il C.I.M.E.P., il Comune di San Donato M. e 1la

Cooperativa San Benedetto Soc.Coop. a r.l. sona stati anche
raggiunti gli accordi previsti dall’art. 35 della legge
865/71 che sono stati riportati nello schema di convenzione
allegato alla presente deliberazione sotto la lettera "B" dal
quale emerge che la Cooperativa San Benedetto Soc.Coop. a r.l.
operera in diritto di superficie del suolo e in proprieta
degli alloggi, le cui caratteristiche costruttive sono
indicate nella descrizione dei lavori pure allegata alla
presente deliberazione sotto la lettera "C" j

che tale convenzione verrd stipulata per atto pubblico non
appena la presente deliberazione avra consequito le
approvazioni per legge previste;

J A



il visto il vigente Statuto Consortile;
- vista la legge 8.6.1990 n. 1u42;

- visto il vigente documento di applicazione dell’art. 35 delfé%
legge 865/71;

- vista la legge 17.2.1992 n. 179;

- consideratoc che il provvedimento non comporta spese;

- dato atto che sono stati acquisiti i pareri di cui al 1? comma
dell’art. 53 della legge n. 142/1990 come piu sotto riportato;

delibera

1) di approvare la concessione 1in diritto di superficie, alla
Coaoperativa San Benedetto Soc.Caop.a Vr.l. i dell’area
residenziale di mg.6.330 circa a parte del lotto 2 SD 17-34
indicata con bordo rosso sulla planimetria allegata sotto la
lettera "A", noncheé, per la quota di 177/1000 corrispondenti a
mg . 7884, dell’area residenziale di mg. 4.450 circa indicata
con bordo verde nella medesima planimetria, per un

‘E#? caorrispettivo di Lire 700.%200.000,salvo conguaglic;

approvare lo schema di convenzione ex art.35 — 7% comma -
Salla legge 845/71 allegato sotto la lettera "B" nonche le
. Baratteristiche costruttive degli edifici realizzandi indicate
‘Bella descrizione dei lavori allegata sotto la lettera "C€%j

3) di dare atto che il Presidente o uno dei Vice Presidenti del
C.I.M.E.P. provvederanno a sottoscrivere la convenzione di cui
sopra ed a porre in essere tutti gli atti necessari per dare
alla presente decisione completa attuazione in essi compresi
quelli della esatta individuazione catastale dell’area da
concedersi in diritto di superficie.

Parere favorevole in ordine
alla regolarita tecnica

DRGNS LVLD EXPROEM
&sem, F. C.\Di Batiista

Parere favorefole in ordine
alla regolaritd contabile

FINANZIARIG
DéOtt. Giorgio Amarge

[ T
-
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approvata con

voti favorevoli, n. _—contrari, n.

La suestesa prDEDSta, posta

astenuti, per alzata

Il Presidente ne proclama l’esito.

IL VICE PRESIDENTE
Flo E. ZANABONI

di mano.

ai voti dal Presidente,

IL PRESIDENTE
" Flo F. CAZZANIGA

"IL SEGRETARIO GENERALE

F.to F. GUARNIERI
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J 2) eats . .o YS)Sdl 4) numero-, 5) daem

Comune di S. Donato Milanese | - /(Q;{ 6 3.10 .'1994_ -
Codice 11080 -

- §) oggetto . :
GATU.L?)_)_DEL NM(/ jg;é.otto SD/17 - Approvazione schema di c'onve‘r;'z'ior;e.. Coop.
Dl REPERTORID San Benedetto.:. ..°.- L g .

_ORIGINALE

Verbale di Deliberazione della Giunta Comunale

L'anno millenovecento.......... novantaquattre addi tre

del mese di ... ottobre . . alle ore... ..17..30....... 'nella sala delle adunanze.

Previa l'osservanza di tutte le formalita prescritte dalla vigente legislazione vennero oggi convocati

a seduta i componenti la Giunta Comunale.

All'appello risultano:

Presend | Assenti

1 ACHILL! Gabriella Sindaco - Presidente = S ‘
2 TAVERNITI Achille Vice Sindaco N
3 CHIMINAZZO Umberto Assessore si |
4 GORGOGLIONE Michele » ho | si
5 MORENO Ethel » csi e
6 SQUERI Egidio ’ » si
7 VITALI Luciana » . si... e eeeeeseeeeee

TOTALI | .6..|.%. ..
Assiste il Segretario Comunale Sig. ... . .. Dott. Plero Misericordia. . .

il quale provvede alla redazione del presente verbale.

Essendo legale il numero degli intervenuti H Sig. .a.Gabriella..Achilli. .—~.Sindaco. .. .
assume la Presidenza e dichiara aperta la seduta per la trattazione dell'oggetto sopra indicato.

(") Originale oppure copia.



LA GIUNTA COMUNALE

Premesso: . Cn ' e s
RN VSO H T O T S A : R T -

- che con atto C.C. n. 93 del '23.7.1990; "esecutive a:': sensi di legge,
fondamentale (ai sensi dell'art. 32 legge~142/90). per la delibera che si va
ad adottare, & stato approvato il P.d.Z. Consortile, ex art. 15 dello
statuto del C.I.M.E.P.; ' - '

- che con atto G.C. n. 518 del 5.5.1993 & stato approvato'.il progett;‘
esecutivo del lotto 2 SD/17-34 del Piano di 167; =" =~ 7 ttee o i

[ ot

- che i1 C.I.M.E.P-. ha approvato il progetto medesimo con deiiberazione del
Consiglio Direttivo n. 709 del 2.6.1993; ‘ :

- che con atti del Consiglio Direttivo n. 121 del 27.1.1993 e n. 909 del
14.7.1993 il C.I.M.E.P. ha individuato la Cooperativa SAN BENEDETTO a r.l.
quale Ente attuatore nel Comprensorio 2- SD/17-34 -del Piano di 167, in
diritto di superficie, per la réalizzazicne di alloggi da assegnare in pro-
prietda per circa mec. 23.000;

~ che, con atto del Consiglio Direttivo n. 589 del 4.5.1994, il C.I.M.E.P.
ha deliberato la concessione in diritto di superficie dell'area sopracitata
nonché l'approvazione del relativo schema di convenzicne ex art. 35 - 7°
comma - della legge 865/71;

Ritenuto di dover dar corso alla ultima citata deliberazione e,
conseguentemente, approvare lo schema di convenzione proposto dal
C.I.M.E.P.;

Dato atto che nello schema di convenzione, che si va ad appraovare con
il presente atto, sono applicati gli oneri cosi come previsti nella
deliberazione dell'Assemblea Consortile C.I.M.E.P. n. 1386 del 24.10.1991
avente per oggetto '"Adeguamento oneri di urbanizzazione a carico degli
operatori in aree del P.E.E.P. consortile";

Rilevato che i progetti delle opere di wurbanizzazione primaria e
secondaria sono stati approvati con delibera della Ziunta Comunale n. 1371
del 13.12.1993 per uﬁ importo netto di £. 956.895.700= oltre IVA 9% pari a
complessive £. 1.043.016.313= per opere di urbanizzazione primaria, e £.
843.647.129= oltre IVA 9% pari a complessive £. 701.575.370= per opere di
urbanizzazione secondaria;

Dato atto altresi che il progetto per opere di urbanizzazicne
secondaria - verde attrezzato - predisposto dall'Ufficio Tecnico Comunale &
stato approvato con delibera della Giunta Comunale n. 1372 del 13.12.1993
per un importo netto di €. 281.195.725= oltre IVA 9% pari a complessive £.
306.503.340= per opere di pavimentazione esterna, e £. 94.211.010= oltre
IVA 9% pari a complessive £. 102.690.000= per opere di florovivaista e
giardiniere;

Atteso che, a parziale scomputo della somma dovuta per oneri di
urbanizzazicne primaria (£. 186.300.000 corrispondenti a £. 8.100 al mc.
edificabile) la Cooperativa San Benedetto si obbliga nei confronti del




Cat. 01 0234 01

Comune di 8. Donato Mllanese,, ln v1a solldale ‘e con responsabilita
illimitata con gll altﬁi ﬁoperatorli assegnatar1 " delle residue aree
residenziali del lotto 2 SD 17-34 (Cooperatlva Verde Opera Uno, Cooperatlva
Garibaldina, Cooperativa Orsa  Maggiore, Cooperatlva Nuovi Orizzonti,
Cooperativa Tlgulllo, Cooperatlva Sirio Uno, Cooperatlva Nuova EdlllZla e
Cooperativa Primavera), ad esegu1re dlrettamente le opere di urbanlzzazlone
primaria approvate in llnea tecnlca con la citata deliberazione G.C. n.

1371 del 13.12.1993;

- e

"/ Atteso altr351 che a par21ale scomputo della somma dovuta per oneri. di

/ urbanizzazione secondarla (£. 251.505.000 corrispondenti a £. 10.935 al mc.
/ edlflcablle) la Cooperatlva si obbliga nei confronti del Comune di S.
/ .Donato Mllanese, in via solidale e con responsabilitd illimitata con i gia

citati altri operatori assegnatari delle residue aree residenziali del
lotto 2 SD 17—34 ad eseguire direttamente le opere di urbanizzazione
secondaria approvate in linea tecnica con la citata deliberazione G.C. n. -
1371 del 13.12.1993;

Rilevato inoltre che la Cooperativa si obbliga a versare al Comune di
San Donato Milanese la somma di <. 72.404.000=, corrispondente a £. 3.148=
per ogni mc. assegnato, a titolc di rimborso per le altre opere di
urbanizzazione secondaria -~ verde attrezzato - di cui al progetto approvate

in linea tecnica con la deliberazione G.C. n. 1372 del 13.12.1993;

Dato atto che, il valore delle opere di urbanizzazicne a carico della
Cooperativa, in ragione della volumetria assegnata (mc. 23.000), & il
seguente: !
£. 169.303.000= per opere di urbanizzazione primaria pari a £. 7.361/mc
-2. 113.873.000= per opere di urbanizzazione secondaria pari a £. 4.951/nc;
£ 72.404.000= per opere di urbanizzazione secondaria - verde attrezzato

pari a Z. 3.148/mc, da realizzarsi dal Comune 2: Zan Donato
Milanese;

Atteso che, pertanto, la Cooperativa San Benedetto dovra versare al
Comune di San Dcnato Milanese le seguenti residue somme:

<. 16.997.000= (2. 186.300.000 - £. 1639.303.000) urbanizzazione primaria -
£. 137.632.000= (=. 251.505.000 - =. 113.873.000) urbaniz-azione secondaria
£. 72.404.0C0= urbanizzazione secondaria - verde attrezzato - da realiz-

zarsi dal Comune di San Donato Milanese:

Visto il parere favorevole in cordine alla regolaritid tecnica del
presente atto espresso dal responsabile del servizio interessato, nonche
quello del Segretario Generale, sotto il profilo di legittimita, visto il
parere allegato del legale del Comune Avv. Mario Viviani n. 14502 del
5.5.93, ai sensi dell'art. 53 legge 142/90;

Con votazione unanime, espressa nei modi e forme di legge;
DELIBERA

1. di dare atto che con delibere del Consiglio Direttivo n. 121 del
27.1.1993 e n. 909 del 14.7.1993 il C.I.M.E.P. ha individuato la




Cooperativa SAN BENEDETTO a r.l. quale ente attuatore nel Comprensorio 2

SD/17-34 del Plano di 167 , in diritto di superf101e, per l'edificazione

di alloggi da assegnare in proprleta per c1rca mc. 23.000 da reallzzar51
sulle aree re51denz1all a parte del lotto 2 SD/17-34 aventi le seguentl
superfici: : e

a) comple551ml mg. 6. 330 c1rca, 1nd1cate con bordo rosso;

b) mg. 788, corrlspondente ‘alla quota di 177/1000 della superf1c1e di

mg. 4.550 circa, indicata con bordo verde
sulla planimetria allegata sotto la lettera "A'";

di approvare, in esecuzione degli atti sopra citati, lo schema di
convenzione ex art. 35 - 7° comma - della legge 865/71, le
caratteristiche tipologiche e costruttive degli edifici realizzandi
indicate nella descrizione sintetica rispettivamente allegate alla
presente sotto le lettere B-C, cosi come deliberato dal C.I.M.E.P. con
atto n. 589 del 4.5.94; N

di autorizzare il Sindaco a sottoscrivere la convenzione di cui sopra ed
a porre in essere tutti gli atti necessari per dare completa attuazione

alla stessa.
‘I/

s
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CONSIGLIO DIRETTIVO

ZzZZ

ESTRATTO DEL PROCESSTO VERBALE DELLA SEDUTA DEL Qt{kjl ;lﬂ

presenti i Signari:

1) CAZZANIGA FRANCO - Presidente

\ 2) ZANABONI EDOG - Vice Presidente
3) SATTI GIUSEPPE - Vice Presidente
+) CITTERIO LUIGI - Cansigliere
5) DONZELLO GIUSEFPE - Consigliere
&) DOSSENA LEONARDO - Consigliere
7y MUSSI JOTTI GIOVANNA - Consigliere
A RINTHERENATO— - Consigliere
53— ROLITFANG—RARRARLE— " -~ Consigliere
10) RUBCICH ILEANA - Consigliere
11) TRABALLI OTTORINO _ -~ Consigliere
12) VILLA GIOVANNI - Consigliere

con l/assistenza del Segretario Generale Dott. Fabio Guarniertl.

OGGETTO: - Concessione 1in diritta di superficie alla Cooperativa
San Benedetto Soc.Ccop. & r.l. di aree a parte del lotto
2 SD 17-34 del pP.E.E.P. consartile.

- Convenzione ai sensi dell’art.35 — 7¢ comma ~ della
legge 22 ottobre 1971 n. &&65 fra il C.T.M.E.P., 11 Comune
' di San Donato M. e la Cooperativa San Benedetto Soc.Coop -
a r.l. per 1la realizzaziaone sulle suddette aree d1l

edifici di edilizia ecanamica e popolare.



. CD/Ma/ecc

Il _FrESide“tEECttopcne ad approvazione la seguente propasta di
delibterazigne.
i

IL CONSIGLIC DIRETTIVO

- premessa:

cle la Cozzarativa @ beneficiaria  di contributi in conto
ciPitale = oiogramma di edilizia agevolata ex lege &7/88 -
Biennic 1% " g3y - dell’importo di L.325.000.000:

focR'E Cif.E.P. con deliberaziani in data 27.1.1993 n. 124
oRC 260 Tin data 16.2.1999) @ in daca 14.7.93 n.909
onmCe i zata 3.8.93 0.7547) ha individuate, | eu confarme
parere de_ comune di San - Donato M., la Cogperativa Saq
Benedettag *c.Cagp. a r.l. quale futurc utente in diritte di
Sugerficie. ai sensi dell’art. 35 della legge 22.10.1971 n.
265, 91 s racidenziali a parte del lotto 2 SD 17-34 per la
Fealizzaziog di edifici di edilizia economica e popolare
98112 volitazia massima di me.23.000:

che 11 Cvéar:io, per l’attuazione del vigente P'E‘E'E'
conNsSOTtile. 43 in corsa di acguisizione, mediante espraopriao,
ST®e 3 parts gal lotta 2 SD 17-34, in essa comprese gquelle da

mettere iisposizione della Caoperativa San Benedetto
Soc.Cocp. ir.l.s '

Che le  ares 44 assegnarsi alla Cooperativa medesima, indicate
cOn  Borda rogeq 8 con bordo verde nella planimetria allegata
alla AT@Senta deliherazione satto la lettera "“A", hanno le

S®guenti sugargicy.
aj Quella -3n porgg rossa, mg.6.330 circa;
Bl guells g, bordo verde, mg. 4.550 circa, di cui la guota

di 177/1n00 corrispondente a mg. 788 circaj

- Considaratg.
N tTa il C.IM.E.P., il Comune di San Domato M. e la
Cooperativa g4, Benedetto Soc.Coop. a r.l. seno stati anche

aed9lUNtl )i accordi previeti  dall/act. 35 della legge
865/71 che 30no stati riportati nello schema di convenzione
allegato 2Lla presente deliberazione sotta la lettera “B" dal
quale emerqy che la Cooperativa San Benedettc Soc.Coop. a r.l.
OPETera  in yipritte di superficie del suolo e in proprieta
degli allaqgi, 1e cui caratteristiche costruttive sono
lndicate N@lla descrizione dei lavori pure allegata alla
Rresente 9®liberazione sotto la laettera "C" i

che tale COnvenzione verra stipulata per atto pubbli;o nen
2AR8na  la  gragente deliberazione avra conseguito le
dPATavazion: ger legge previste;




visto il vigente Statuto Consortile;

vista la legge 8.46.1990 . 1425

visto il vigente documenta di applicazione dell’art. 35 del}a
legge 865/71; )

vista la legge 17.2.1992 R, 179;

considerato che il PrTovvedimenta non comporta spese;

delibera

1) di approvare la concessione in diritto di superficie, alla
Cooperativa San Benedeattno Soc.Caoop.a r.l. dell’area
residencziale di mg.4.330 circa a parte del lotto 2 SD 17-34
indicata con borde rosso sulla pPlanimetria allegata sotto 1la
lettera "A", nanche, Per la quota di 177/1000 Corrispondenti a
mg. 788, dell’area residenciale di mg. 4.450 circa indicata
con Bordo verde nella medesima planimetria, ger un
Corrispettivo di Lire 700.900.000,salvo conguaglio;

2) di approvare lo schema di convenzione ex art.35 - 7o comma -
della legge 865/71 allegato sottao 1a lettera "B" nonche la
caratteristiche costruttive degli edifici realizzandi indicate
nella descrizione dei lavori allegata sottg la lettera "C";

3) di dare atto che i1 Presidente o uno dei Vice Presidenti del
C.I.M.E.P. provvederanng a sottaoscrivere la convenziagne di ;ui
SOpra ed a porre in @ssere tutti gli atti necessari per dare
alla ogresentsa decisiaone completa attuazione in essi compresi
guelli della @satta individuazicne Ccatastale dell’area da
concedersi in dirittg di superficie.

Parere favarevale in ordine
alla regolarita tecnica

f@@ﬁ@mwmmm

Geem. 7, C.lDi Batlista

Parere favoredole in ordine
alla regolarits contabile

ILE DEL S
FINANZIARIQ
tt. Giorgio Amor

ORE

Parere favaorevale so to
il profilo di legitfimita

IL %i
D&




approvata con vati favarevoli, n. ——~—contrari, N. _—

La suestesa proposta, posta ai voti dal Presidente, viene
astenuti, per alzaéa di mano.

Il Presidente ne proclama l’esito. |

IL PRESIDENTE
- Flo F. CAZZANIGA

IL VICE PRESIDENTE ) IL SEGRETARIO GENERALE
Flo E. ZANABON! F.to F. GUARNIERI
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convenzione al sensi dell’art. 35 - 7° comma— della legge -

22.10.1971 n. 845 fra il Comune di San Daonato M., il C.I.M.E.P. e
- 1a Cooperativa San Benedetto Soc.Cogp. a r.l. per la concessione e
regolamentazione del diritto di superficie su aree incluse nel
vigente Piano di Zona consertile per l’edilizia econamica e

popalare in terriforic del Comune di San Donato M., lottec 2 SD 17-
3.

L anno

il giorno

nel mese di

avanti a me

notaic in

s0ono presenti i Signori

1 nato a
il 1l guale interviene nella sua qualita
di del Consarzio Intercamunale
Milanese per la Edilizia Economica e Popolare, 1in prosieguo
chiamato "C.I.M.E.P.", in esecuzione della deliberazione n.
del (C.R.C. n. ” in data )
allegata in copia al presente atta =atto la lettera H
2) nato a
11l il quale interviene nella sua qualit
di del Caomune di San Donat
M., in esecuzione della deliberaziana n. assunta dal
in data (C.R.C.n. in data )
allegata in cogpia al presente atto sotto la lettera H
3) nato a
il il guale interviene nella sua qualita
di della Cooperativa San
Benedetto Soc.Coop. a r.l. con saede in in prosiegua
denominata "Cooperativa® giusta del
che in si allega sotto la lettera .
Detti comparenti, della cui identita personale io Notaio sono
certo e che d’‘accordo tra loro e col mia consenso rinunciano

all’assistenza dei testimoni premettono:
a) che il Camune di San Donata M. € aderente al C.I.M.E.P.;

b) che in detto Comune & vigente il Piano di Zona consortile per
l’edilizia Econaomica Popolare ex lege 18.4.1942 n. 167;




c) che can deliberazigne in data 28.11.1990 “'lgzaé CD?SEZCQm?n;
modificata con deliberazioni in data 17'7.19832 -1'Asse;blea¥
data 28.9.199%2 n. 1421 e, in data 30.4.1993 n. 1 ; plicazione,
del C.I.M.E.P. ha approvato un documento per la dgllg art. 35
nel territorioc dei Comuni aderenti al Canscr:lq;ione di guellao
della legge 22.10.1971 n.865,a completa riv;a 30.3.1973 e
914 approvato con deliberaziaone n. 27‘1n a inando tra
successive modifiche ed integrazioni, dez?r:t 35’ della
l’altro, i Criteri di cui al 149 comma dell’art.

Citata legge 865/71;

: ‘ mblea del
d) che can deliberazione in data 11.3.92 n.528 1 AjZi P.E.E.P.
C-I.M.E.P. ha approvato, per P e
tonsortile, il quarto programma pluriennale

’ le e
legge ass5/71, cosi come modificato dall’art.l della g
27.46.1974 n.247:

: ) i .I.M.E.P. ha
2) che con deliberazione n.709 in data 2'6'23 ;irge Tecniche di
dAprovata il Progetto Esecutiva ex art. ttao 2 SD 17-34;

Attuazione del P.E.E.P. consortile per il lotto

£) che can deliberazioni in data 27.1.1993 n. 121 e 12 ijZ:E
14.7.93 n.909 il C.I.M.E.P. ha individuato, ?u conform 2utur0
dael Camune di San Donata ™., 1la cQuper§tlva ,qualeas della
utente in diritto 4i superficie, ai ?enSI,de;l art-arte del
legge 22.10.1971 n, 465, di aree re51deq21a}l. 2 d? edilizia
lottc 2 sp 17-34 per la realizzazione di edifici 29,000
|CONAomica e popolare della volumetria massima di mc.23. !

. ; il C.I.M.E.P.
g) che, per l’attuazione del predettD.Planc di ZDnééllarEE a parte
ha in corso di acquisizione, mediante esprcpr; 1CcncEdersi in
del lotto 2 SD 17-34 in esse comprese quelle da
diritto di superficie alla Cooperativaj

h) che 13 Giunta Comunale del Camune di San Donatoc Mllan?iELEZZa
deliberazicne in data 13.12.1993 n-.l37l h? pr?O:ZtSr;maria e
tecnica i} pProgettao delle opere di urbaﬂlZéa‘lii importi -
s&condaria per il lottg 2 SD 17-34, PeT 9 361 al mc.
rispettivamente - di L. 9564.8495.700 pari a L. 7.

; . 1 al mc.
edificabile e di L. &43.647.129 pari a L. &.95
edificabile.

] ) . ; i in conto
1) che 1la Cooperativa & benefic1ar1§ di cnnirlbzzll,anno 1990~
Capitale del programma di edilizia agevolata p
1991 dell’imparto di L. 325.000.000.

Tutta cig premessa

il C.I.M.E.P., in persona del suo

. o in data
il quale agisce in @secuziane della deliberaziaone in
n. (C.R.C.n. del )




; sensi della legge 2& Febbraio 1985 n. 47 il Sindaco del Comune
ﬂ gan Donato M. ha rilasciato il certificato di destinazione
yrbanistica che si allega al presente atto sotto la lettera " ‘.

La concessione del diritto di superficie e disciplinata dalle
geguenti clausaole contrattuali:

ART. 1

La durata della concessione viene fissata in anni 90 a partire
dalla data di stipulazione del presente atto.

Alla scadenza, la concessiaone paotra essere rinnovata per un
periodc non superiore a quello sopra indicato di 90 anni: in tal
caso, il corrispettivo sara determinato in base alle norme di
legge allora vigenti.

ART. 2

Sull’area di cui all’IN PRIMO LUOGQ, e nel suo sottosuolo, la
Cooperativa si aobbliga nei confronti del C.I.M.E.P. e del Comune
di San Danato M. a realizzare, nei tempi e con le caratteristiche
piu oltre indicate, nN-. 3 edifici di abitazicne di edilizia
economica e paopolare della volumetria massima di mc. 23.000, 1 cul
alloggi saranno assegnati in proprieta esclusivamente ai soci
della medesima.

ART. 3

Gli edifici realizzandi a cura & Spese della Cooperativa, e le
aventuali loro pertinenze, vengona ¢in d‘ora riconosciute di
esclusiva proprieta della Cooperativa e suai aventi causa per
tutta la durata della concessione. .
Alla scadenza della concessione, fatta salva l’ipotesi di rinnava
di cui al precedente art. 1, gli immobili e le lorao pertinen:ze
diverranno automaticamente di praoprieta dell’Ente proprietaric del
suolo, senza indennita alcuna. i

I1 concessionario e i suoi aventi causa si obbliganc a conservare
in buona condizione gli immobili realizzati, per tutta la durata
della concessione, con 1 necessari interventi di manutenzicone
ardinaria e straordinaria.

ART. b

I1 corrispettiva per la concessiaone in dirittao di superficie delle
aree di cui all’IN PRIMO ed all’IN SECONDO LUQOGO & stato convenuto
dalle parti in Lire 700.900.000 corrispondenti al costoc media
presunto di espropria (L.50.000 al mg.) delle aree residenziali
concesse noncheée delle aree da destinare ad opere di urbanizzazione
primaria e csecondaria (nella misura di mg .30 agni 100
mc.edificabili), e cosi per complessivi mg. 14.018.

La samma di L. 700.900.000 e stata prima d’‘ora versata dalla
Cooperativa al C.I.M.E.P. il gquale a mezZo del gui intervenut
legale rappresentante rilascia ampia quietanza.




IN _PRIMO L UOGO

4

CONCEDE

per l’attuazione del vigente P.E.E.P. consartile, alla
Cooperativa, ai sensi dell’art.35-7°comma-della legge 22.10.1971
n.865, il diritto di superficie sull’area residenziale di mg.46.330
circa a parte del lotto 2 SD 17-34% indicata con bordo raosso sulla
planimetria allegata sotto la lettera " ".

Tale area, in farza del tipo di friazionamento n. , approvato
dall’U.T.E. di Milano 1in data , & individuata nel. vigente
Catasto Terreni del Cocmune di San Donatc M. come segue:

foglia n. mappale

caoerenze da nord in sensQ orario:

IN SECONDC LUCGO

CONCETDE

sempre per l’attuazione del vigente P.E.E.P. consortile, alla
Cooperativa medesima, ai sensi dell’art. 35 - 7° camma - della
legge &&5/71, il diritto di superficie sulla gquata di 177/1000
dell’area residenziale di mg. 4.850 circa (corrispondenti a mg.
788 circa) a parte del lotto 2 SD 17-3% indicata con bordo verde

sulla planimetria gia allegata sotto al lettera " ".
Tale area, in farza del tipo di frazicnamenta n. approvatao
dall’u.T.E. di Milanc in data , @& individuata nel vigente

Catasto Terreni del Camune di San Danato M. come sague:
foglio n. mappale
cgerenze da nord 1n senso Qrario:

e aree di cui all’IN PRIMO ed all’IN SECONDO LUDOGO vengono
concesse con tutte le servitu attive e passive, in soprasuclo ed
in sottosuclo, necessarie a garantire 1‘attuazicne dei progetti
previsti dal Progetto Esecutiva ex art. & delle N.T.A. del
P.E.E.P. consortile approvato con delibera n.709 in data 2.6.93,
esecutiva ai sensi di legge, per il latto 2 SD 17-34.

Tali servitu verranno regolamentate separatamente fra tutti gli
gperataori interessati.

Il diritto di superficie di cui all’IN PRIMO ed all’IN SECONDO
Luaeao viene costituito con effetta reale dalla data di
acgquisiziane del terreno da parte del C.I.M.E.P. e sotto
condizione sospensiva dell’acguisiziaone medesima.

I1 diritto di superficie sopra concesso di  cui all’IN PRIMO ed
all’IN SECONDO LUOGO si intende esteso alla wutilizzazione del
sottosuclo nei limiti necessari alla esecuzione delle opere
previste dai progetti approvati dal Comune. SR




suddetta somma di L.700.900.000 dovra essere conguagliata dalla
;;perativa e/Q suai aventi causa, in via fra loro saolidale,
ﬁ@lora " il costo di esproprio e/a acguisizicne risultasse
5uperiore a quellg indicatoy oppure dal C.I.M.E.P. qualora tale
costo Tisultasse inferiore. ‘

11 conguaglio, provvisorioc o definitiva, verra effettuato, ad
iniziativa del C.I.M.E.P., sulla base sia della definitiva
liquidazione delle indennita di esproprio calcolate secaondo la
normativa vigente, sia delle determinaziani consensuali di tali
indennizzi pattuiti con 1 proprietari espropriati ed esprepriandi
nonche degli acguisti effettuati in pendenza di gspraprio.

Il concessionaria, per s& e suoi aventi causa, si obbliga &
versare la samma richiesta dal C.I.M.E.P. e come sapra determinata
a titolo di conguaglic - provvisoric o definitivo - entro 30
giorni dalla richiesta stessa.

A garanzia della esatta e piena esecuzione di tale obbliga=zione,
la Cooperativa, per s& e suoi aventi causa, @ tenuta a prestare a
favore del C.I.M.E.P., al momento della sottoscrizione del
presente atto, fidejussione bancaria o assicurativa per l’imparto
di L. 700.900.0Q0.

Qualora la Cooperativa e suoi aventi causa non gffettuassera il
pagamento del conguaglio - provvisorio o definitivae - richiesto
dal C.I.M.E.P., nei tempi sopra indicati, il C.I.M.E.P., fatta
salva agni altra determinazicne in merito alla applicaziaone delle
sanzioni di cui al successive art. 17, potra disporre nel modo piu

ampic della suddetta fidejussione fing alla concorrenza del
conguaglio richiesto, salvo eventuall maggiori danni
documentabilmente evidenziati.

La suddetta fidejussione & valida finoc al e

sard rinnovata automaticamente di anna in anna per espressa
pattuizione del contratto fidejussoriao, fino a guando non ne venga
autorizzato la svincolo da parte del C.I.M.E.P. ed e esigibile a
semplice richiesta scritta del Consorzic medesimo.

Ferma restando la responsabilita saolidale delle parti per le
obbligazioni convenzignali, 11 concessicnaric si obbliga ad
inserire in ftutti gli atti di assegnazicne delle singole unita
immobiliari le clausole sopra indicate relative all’cbbligo ed
alle modalita di determinazione e pagamentoc del conguaglic, con
1’impegne di comunicare al C.I.M.E.P. 1’avvenuto inserimento di
tali clausole nei singoli atti.

La mancata osservanza da parte del concessionario e suoi aventi
causa degli obblighi "di cui al presente articoloc compartera
l’applicazione delle sanzioni di cul al successive art. 17 nei
confronti del concessianario o dei suoi aventi causa.

ART. 5

A parciale scomputo della somma dovuta per aneri di urbanizzazicne
primaria (L.186.300.000 corrispondenti a L. &4.100 al me.
adificabile), la Caooperativa =i obbliga nei canfranti del Comune
di San Donato M. ad eseguire direttamente, in via spolidale e con
respansabilita illimitata con gli altri operatori assegnatari
delle aree residenziali del lotto 2 SD 17-34% (Cgoperativa Nucv1i
Qrizzonti Soc.Coop.Edil. a r.l., Caogperativa Edif.Garibaldina
Soc.Coocp. a r.l., Cooperativa Verde (pera Uhe a r.l., Soc.
Cooperativa Edilizia Primavera a r.l., Cooperativa Orsa Maggiore
Soc.Coop.Ed. a r.l., Cooperativa Sirioc Uno Soc.Coep. a 7T.l.,
Cogperativa Ed. Tigullia a r.l. e Cooperativa Nuova EdiliziafpﬂAA
Soc.Coop. a r.l.), le opere di urbanizzazione primaria il cuily




progetto e stato approvato in linea tecnica con deliberaziongy -
della Giunta Comunale del Comune di San Donato M. n. 1371 in dati%
13.12.1993. i
Poiche il costo stimato per+ l’esecuziaone di tale opere ammonta a
complessive L. 954.985.700, corrispondenti a L. 7.361 al me.
edificabile, 'la quota a carico della Cooperativa, in ragione della
valumetria ad essa assegnata (mc. 23.000), & di L. 1469.303.000.
Resta inteso che eventuali maggiori costi per tali opere, a
gualsiasi titoclo, saranno a carico degli operatari sapra indicati,
dovendo essi, in via fra loro solidale e con responsabilita
illimitata, eseguire a regola d’arte le opere stesse @ consegnarle
al Comune di San Donato M. in perfetto stato di agibilita.

La residua somma di L. 146.997.000 (L. 18&.300.000 - L.16%.303.000)
dovra essere versata dalla Cooperativa al Comune di San Donato
Milanese 1in un unica soluzicne al mamento del rilascio della
concEssione edilizia.

ART. &
A parziale scomputo della somma dovuta per oneri di urbanizzazione
secondaria (L.251.505.000 corrispondenti a L. 10.935 al mc.
edificabile), la Cooperativa si chbliga nei confronti del Comune

di San Donato M. ad eseguire direttamente, in via solidale e con
responsabilita  illimitata can gli altri oaoperatori assegnatari
delle aree residenziali del lotto 2 SD 17-34 (Caooperativa Nuovi
Orizzonti Soc.Coop.Edil. a r.l., Cooperativa Edif.Garibaldina
Soc.Coop. a r.l., Caooperativa Verde Opera Uno a r.l., Soc.
Cooperativa Edilizia Primavera a r.l., Caagperativa Orsa Maggiocre
Soc.Coop.Ed. 'a r.l., Cooperativa Siric Uno Sgc.Coop. a r.l.,
Cooperativa Ed. Tigullio a r.l. e Cogperativa Nuova Edilizia
Scc.Coop. a r.l.), le opere di urbanizzazione secondaria il cui
progetto @ stato approvate in linea teecnica con la citata
deliberazione della Giunta Comunale del Comune di San Donato M. n.
1371 in data 13.12.1993.

Poiche il costo stimato per l’esecuzione di tale opere -ammonta a
complessive L. &43.647.129, carrispeondenti a L. %.951 al mc.
edificabile, la gquota a carico della Cooperativa, in ragione della
valumetria ad essa assegnata (mc. 23.000), & di L. 113.873.000.
Resta inteso che eventuali maggiori costi per tali -opere, a
gualsiasi titolo, saranno a carico degli operatori sapra indicati,
dovendo essi, in via fra loro solidale e con responsabilita
illimitata, eseguire a regola d’arte le apere stesse e consagnarle
al Comune di San Donato M., in perfetto stato di agibilita.

La samma di L. 137.632.000 (L. 251.505.000 - L.113.873.000) dovra

essere versata dalla Cogperativa al Comune di San Donato M. come
sague:

- L. 34.408.000 al rilascio della concessione edili-
zia da parte del Comune di San Dona-
to Milanese;

L. 34%.408.000 entro & mesi da tale data;
L. 3L .408.000 entro 12 mesi da tale datas
L. 3L.408.000 entro 18 mesi da tale data.

Sulle somme rateizzate verrd conteggiato l’interesse legale.




fq garanzia del pagamento delle somme rateizzate la Cooperativa e
pnuta - a costituire a favore del Comune di San Donatoc M., prima
rilascio della concessione edilizia, idonea fidejussiaone

., jancaria o assicurativa di primaria Compagnia di Assicurazioni di

jimporto pari a quello delle somme rateizzate, valida.per tutto il

ART. 7

Le opere di cui ai precedenti articoli S e & dovranno essere
eseguite in conformita alle rispettive concessioni edilizie
rilasciate dal Comune di San Danato M.

Prima dell’inizio dei lavori dovra essere comunicato per iscritto
il nominativa delle Ditte prescelte e dei tecnici respaonsabili dei
lavori, aoltre alla data di inizio dei lavaori stessi.

Il Comune di San Donata M. si riserva la facoglta di controllare in
corso d‘opera, mediante ispezioni a mezzo di  prepri tecnici, la
regolare esecu:sione dei lavori, di accertarne la rispandencza ai
progetti e di effettuare le misurazioni e le verifiche che riterra
necessarie.

Al termine dei lavori, che dovra avvenire entro 2% mesi dalla data
di inizio dei lavori di costruzione degli edifici residenziali
realizzandi, verrad redatto verbale di ultimazione.

Entro 3 mesi dalla data di ultimazione, con la partecipaziane del
Tecnico Comunale incaricato di centrollare l’esecuzione dei lavori
verra redatto il verbale di collaudo delle opere.

Le spese per il collaudo definitivo sono a carico degli operatori.
La consegna delle apere al Comune in perfetto stato di agibilita
avverra dopo il positivo collaudo definitiva e dovra essere
rilevato con apposito verbale sottoscritto dalle parti.

Qualora gli edifici residenziali venisserse ultimati prima del
termine sapra indicatao di 24 mesi, anche le opere di
urbamizzazione dovranna essere ultimate prima della fine dei
lavori stessi.

ART. &

A garanzia della regolare e puntuale realizzazione delle opere
indicate ai precedenti articoli 5 e 4, la Cooperativa & tenuta a
costituire presso la Tesareria Comunale, a favore del Comune di
San Donato M., prima della sottoscrizione per atto pubblicoc della
presente convenziaone, ldonea fidejussicone bancaria o assicurativa
di primaria Compagnia di Assicurazigni per 1l’importo complessivo
di L. 283.1746.000 corrispandente alle guote di sua spettanza.

La fidejussione sara svincolata dopo il pasitivo collaudo delle
cpere.

ART. 2

In aggiunta alla esecuziane diretta delle opere ed al pagamento
delle somme di cuil ai precedenti artt. 5 e &, la Cooperativa dovra
varserd al Caomune di San Danato M. la somma di L. 72 .40L,000,
corrispondente a L. 3.148 al mc. edificabile a tiolo di rimborso -
pro—guota rispettc al vaolume ad essa assegnatoc (mec. 23.000) -




della spesa che verria sostenuta dal Comune medesimo per
realizzazione di altre opere di urbanizzazione nel lotto 2 SD 1
3% il cui progetto @ stato approvato in linea tecnica
deliberazione della Giunta Camunale n. 1372 in data 13.12.1993..

Il versamento di tale somma avverra come segue:

L.18.101.000 al rilascio della concessione edilizia da parte
del Comune di San Donato M.s

L.18.101.000 entra 6 mesi da tale datas

L.18.101.000 entro 12 mesi da tale data;

L.18.101.000 entroc 18 mesi da tale data.

Sulle somme rateizzate verra canteggiato 1l’interesse legale.

A garanzia del pagamento delle somme rateizzate la Cooperativa &
tenuta a prestare a favere del Comune di San Daonatc M., prima del
rilascioco della concessigne edilizia, idonea fidejussione bancaria
0 assicurativa di Primaria Campagnia di Assicurazioni di importao

pari a quella delle somme rateizzate, valida per tutto il periodao
della rateizzazione.

La Cooperativa nei confronti del C.I.M.E.P. & del Camune di San
Danato M. si impegna:

a) a ricevere la consegna dell’area concessa i1n diritto di
superficie non appena gliene verra data comunicazicne dal

C.I.M.E.P. 2 camungue nan oltre 30 giorni da tale
caomunicazione;

B) a realizzare sulla area concessa in diritto di superficie di
cui all’IN PRIMO LUOGQ, in conformitd alle prescriziaoni del
Piano di Zona consortile, del Progetto Esecutivo ex art. b
N.T.A. del Piano di Zona medesimo e del Regolamento Ediliziao
del Comune di San Donato M., n 3 edifici di abitazione del
volume complessiva massimo di me.23.000 aventi:

bl) le caratteristiche tecniche prescritte dalla legge 5.8.78
Nn. 457 e successive madifiche ed integraziani;

b2) caratteristiche costruttive non inferiori a quelle
indicate nella descrizione tecnica allegata alla
deliberazione del Consiglioc Direttivo del C.I.M.E.P. n.
1374 in data 23.10.1991 e pit precisamente quelle
indicate nella descrizione dei lavori allegata al
presante atto sotto la lettera "3

C) a presentare entro 46 (sei) mesi dalla data di stipulazicne del

presente atte damanda per il rilascio della concessicne
ediliziag

d) ad iniziare la costruczione degli edifici residenziali entro il
periode di validita della concessione edilizia che sara
rilasciata dal Comune di San Donato M.

@) ad ultimare la costruzione degli edifici residenziali entro 2W%
mesi dalla data dell’inizio laveri.

SLANRS




';ii da redigersi da parte della Caooperativa con l’intervento

n rappresentante del Cohune di San Donato M.y tali verbali
. essere inviati al Comune mede51mo ed al C.I.M.E.P. a cura
112 Cooperativa stessa. :;3 .
termini di inizio e di ultimazione dei lavori potranno esserse
dal Comune di San Danatoc M., a richiesta della
goperativa per comprovati motivi di necessitd o di forza

gpetta al Comune di San Donato M. di fare eseguire in qualsiasi
momento ispezioni o visite di :untrcllo, al fine di accertare la
rispondenza dei lavori stessi alle previsioni progettuali
riginarie ovvero a gquelle di eventuali varianti debitamente
~approvate dal Comune, nonche di verificare la corrispondenza delle
caratteristiche costruttive indicate nella descrizione dei lavori
allegata al presente atto sotto la lettera , con quelle
effettivamente realizzate.

Al termine dei lavori, dopc effettuate le verifiche di cui al
presente articolo, il Comune di San Donato M., sulla scorta dei
sopralluaghi effettuati durante il corso dei lLaveori, provvedera a
rilasciare attestato da cui risulti la rispandenza degli edifici

realizzati con il progetto originarioc, o con le sue varianti
debitamente approvate, nancheé can. le caratteristiche costruttive
pattuite.

ART. 11—
La Cogperativa si abbliga nei canfronti del C.I.M.E.P. =2 :del

Comune di San Donato M. ad assegnare ail gropri  soci, aventi i
requisiti di cui al successiveo art. 16, gli alloggi, le autorimesse
ed 1 posti auto coperti realizzandi sull area concessa in diritto
di superficie di cui all’IN PRIMO LUGGD ad un prezzo non superiare
a L.1.535.000 al mg. di superficie: "complessiva" determinata ai
sensi della legge 5.8.78 n. 457, e successive madifiche ed
integrazioni <(D.M. 26.4.91 - G.U. n:llé del 20.5.91), riferito al
mese di Dicembre 1993, a condiziaone che i costi dell’area e degli
oneri di urbanizzazione incidama per L.100.000 al mg. di
superficie "complessiva“. S

A

Eventuali mineri o maggiori incidenze di tali costi saranno
automaticamente portate a decremento 0 a maggicrazicne del prezzg
sopraindicatg.

=
ez

il

B

Il prezzo sopra determinato non comprende i1 seguenti aneri:

a) eventuali spese aggiuntive per palificazioni o fandazioni
specialij ~
b) spese di fraziocnamentoc e aé:atastamentc degli immobili

realizzandi; W

C) contributi di allacciamento agli;Enti;

d) spese notarili per l’assegnazione degli immebili realizzati.

afi si intendono iniziati edZultimati alla data dei relativi

A\ 4

T

"



Qualsiasi modifica in aumento del prezzo di assegnazione dovra’
essere preventivamente autorizzata dal C.I.M.E.P. e dal Comune di -
San Donato M..
L)

Sin d‘ora, fra le parti, si conviene che la quota di L.1.304.750
al mg. di superficie "complessiva" del: pre:z=z di assegnazione
sopraindicato, corrispondente all’85% del prezzo stessa, potra
essere aggiornata con le percentuali di incrementa pari alle
variazioni dell’indice generale ISTAT dei costi di costruzione di
un fabbricato residenziale per i mesi intercorrenti da Gennaia
1993 a quellec precedente l’inizic dei lavori, avendo come base
iniziale 1’indice dél mese di Dicembre 1992.

Il suddetto prezzo di assegnazione potra, inoltre, essere
aggigornatao per effettog della revisiaone prezzi del casto di
costruzione, come indicato al successivo art.lb.

Prima del rilascio della Concessione Edilizia la Coogperativa dovra
presentare al Comune di San Donato M. il piane di ripartizione dei
zapitali investiti cantenmente l’esatto numero di unita abitative e
deil vani costruibili, 1@ caratteristiche degli alloggi,delle
autorimesse 2 dei posti autao coperti da realizzare, un
circostanziato piano finanziario con l’indicazione del costo di
costruzicne, del corrispettivo area, degli cneri di
urbanizzazione, degli oneri complementari, degli imprevisti e dei
finanziamenti, nel rispetto del prezzo massimo sopraindicato.

Tale piano di ripartizione dovra essere approvato dal Comune di
San Donato M., prima del rilascia della concessiaone edilizia.

Qualcra nel pianc di ripartizione @ dei capitali investiti
presentato dalla Cooperativa al Comune di San Danata M. risultasse
che il prezzo di assegnazione al mg. di superficie "complessiva®
fosse maggiore di quello massimo sapraindicato, 1l piano di
ripartizione stesso dovra essere trasmesso anche al C.I.M.E.P. per
il preventivo esame ed approvazione, d’intesa al Camune medesimo.
Il Comune di San Donato M. si riserva di verificare 1l costo
finale degli alloggi, delle autorimesse e dei posti auto coperti a
castruzione ultimata: a tal fine 11 concessionario si obbliga a
presentare al Comune di San Donata M. il gquadro ecocnomico finale
prima della consegna degli alloggi, delle autorimesse e dei posti
auto caoperti agli assegnatari.

La mancata osservanza della sovraestesa pattuizione da parte della
Cooperativa comportera l’applicazione delle sanzioni di cui al
successive art.l7.

Qualora i prezzi finali di assegnazione fassero conformi a quelll
risultanti dall’applicazione della presente convenzione, il conta
consuntivo sard approvato dal Comune di San Donato M. e
camunicato, per apportuna conoscenza, al C.I.M.E.P.

Qualora invece 1 prezzi finali di assegnazione risultassero
maggiori di gquelli derivanti dall’applicazione della presente
convenzione, il Conto Consuntivo dovra essere trasmesso anche al
C.I.M.E.P. e congiuntamente esaminata dal Comune di San Donatc M.
e dal C.I.M.E.P. per i provvedimenti conseguenti.

ART. 12

Danno atto le parti che la Cooperativa relativamente alle
caratteristiche costruttive pattuite:




non potra  appartare mao
comuni, la cui esecuz
carico degli assegnatar

poctra apportare a r
assegnatari migliorie
immobiliari realizzande

1. opere murarie;

2. impianto elettrico
.3. impianteo idro-term
4. apparecchi sanitar
5. pavimenti e rivest
6. portoncino d‘ingre

Le suddette migliorie spe
complessivamente il 5% (e
assaegnazione cosi came de
della presente convenziane.

Il Direttore dei Lavori d
M., prima della consegna
assaegnatari, apposita cer
specifiche effettivamente
il loro valare econeomicg.

Nel Conto Consuntivo da n]
dovranna risultare i sudd
assegnatari che hanno

specifiche nonche gli impar

Le autorimesse, e/g i post
alleggio, costituiscono
riferite/i 2 non  posson
separatamente dagli alloggi
Tale vinecolo permanes anche
dei singoli soci assegnatar
Le eventuali autorimesse e
di pertinenza dei sing
dell’edificio in cui si t
assegnate/i esclusivamente
realizzandi, ma possanag,
dagli alleoggi stessi cui sQ
In nessun casao, perda, pos
familiare, al momento
sSuccessivamente, possong
familiare pid di-n. 2 (due
4 guella/o di pertinenza de

AL fine della ' revisicne d
delle autorimesse e dei p

difiche a guelle previste per le parti
ione dovesse comportare maggiori oneri a
ij
4
ichiesta esclusiva dei singoli soci
specifiche all’internc delle vunita
Per le seguenti categorie di lavori;

i

icog

i;
imenti;
S50 2 porte interne.

cifiche nman potranno camungue e=ccederse
inque per cento) dei prezzi fimali di
finibili in base agli articoli 11 & 1y

ovra rilasciare al Comune di San Donato
delle singole unita immabiliari ai soci
tificazione che attesti le migliocrie
@seguite su richiesta dei soci stessi1 ed

resentarsi al Comune di San Donato M.
etti dati, e cige i naminativi dei soci
richiesto l’esecuzione di migliori
ti delle migliorie eseguite.

ART. 13

i auto coperti nel Tapparto di una/o per
pertinenze degli alloggi cui song
O @assere assegnate dalla Coaperativ
stessi.
in casag di successive cessioni da part
i. '
/0 posti auto coperti eccedenti quelle/i
oli alloggi, costituiscona pertinenze
rovano, nel senso che devono essare
ai saoci assegnatari degli alloggi ivi
pPoi essere cedute anche separatamente
no riferiti.
SOno essere assegnate alla stessa nucleg
della prima assegnazione, ne,
essere acquisite dal medesimo nucleg
) autorimesse g POsSti auto coperti oltre
ll’alloggio di riferimento.

ART. 14

el prezzo di assagnazione degli alloggi,

Osti auto coperti sara ricongsciuta l; )
revisione prezzi esclusivamente sulla quota di L.1.304.750 al mqﬁgz—\x?\

di superficie "compless

iva" del prezzo di assegnazioney,

x

Y riin 2SS



corrispondente all’85% del prezzo stessao indicato al preceden

3
art. 11, aumentato di quanto derivante dall’aggiornamento di cu pﬁagl
all’articolo medesimao. 2927

. A Y-
Tale quota revisionabile del prezzo di assegnazione puo essere kS

aggiornata per il periodo intercorrente dalla data di inizio alla = 3¢
fine dei lavori qualora gli stessi venisseroc ultimati entro il 14° :
mesa naturale e consecutivo, dedotte le sospensioni certificate
dall’Ufficio Tecnico Caomunale. :
Qualora i lavori venissera ultimati dopo il suddetto termine, la
revisione prezzi sard riconosciuta esclusivamente per il periodo
intercorrente dall’inizioc dei laveri al 18° mese naturale e
consecutivo, dedotte le sospensioni certificate dall’Ufficio
Tecnicao Comunale.

Per la determinazicone dell’importo della revisione prezzi si
applichera la seguente faormula per ogni mese di revisione:

Qfx = Gx (L + Ix = Ti )
Ii

dove:
CQfx = valaore finale al mese x della guota revisionataj

Qx = valore mensile della guota oggetto di revisione (guota
complessiva divisa per i mesi intercorsi:

aj fra la data di inizic e fine lavori, Qgqualora gli
stessi venissero ultimati entro il 18° mese naturale
e consecutiva, al netto delle sospensioni
certificate dall’Ufficio Tecnico Comunale;

b) fra la data di inizio lavori ed il 18° mese naturale
e consecutivo, qualara 1 lavori venisseara ultimati
gltre tale termine);

Ix = Indice ISTAT del costo di costruzione di un fabbricato
residenziale riferito al mese x;

Ii = Indice ISTAT del costoc di costruzione di un fabbricato
residenziale riferitoc al mese precedente a gquello di
inizio dei lavori. '

ART. 15

Gli alloggi, le autorimesse ed 1 posti auto coperti assegnati/e
dalla Coaperativa non possonc essere alienati/e a nessun titola,
né su di essi pud costituirsi alcun diritto reale di godimento per
un periada di S anni dalla data di prima assegna:zione.

Su richiesta motivata e comprovata degli assegnatari, 1l Comune
potra concedere dercghe a tali divietij la stessa facolta =
ammessa per 1l subentrante.

Per gli alloggi e relative pertinenze finanziati in parte coi
contributi in conto capitale del programma di edilizia agevolata
per Ll’anna 1990, la deraoga al divieto di inaliemabilita o di

costituzione di diritti reali di godimente prima che sianag
trascorsi 5 (cingque) anni dalla data di prima assegnazione potra N
esserea cancessa dalla Regiane, guando sussistana gravil %Jﬁ?é D

sopravvenuti motivi.



aﬁti auto coperti potrd avvenire esclusivamente a favore di
pggetti- aventi i requisiti per l’assegnazione di alloggi di
dilizia economica e popolare.

trasferimenti in proprietia degli allocggi, delle autorimesse e
dei Posti auto coperti successivi al primo dovranno avvenire ad un
prezzo determinato come segue: |
- al prezzo di prima assegnazione sara aggiunta una guota
corrispondente all’incremento percentuale medioc degli indici
mensili ISTAT del costo di caostruziane di un fabbricatao
residenziale e dei prezzi al consumo per le famiglie di operai
=) impiegati: - tale nuova pre=s:za sarda diminuito di una
percentuale di deprezzamento determinata dalla eta
dell’edificio, secondo la seguente tabella:

- da 0 a 5 anni 0%;

- da § a 10 anni fino al S%;

- da 10 a 20 anni fino al 10%;
— da 20 a 30 anni finoc al 20%;
- oltre 30 anni fino al 30%.

Per gli alloggi fruenti di centributi in conto capitale del
programma di edilizia agevolata per l’anno 1990, la determinaziaone
del prezzo come sopra indicato dovra essere effettuata detraendo |
contributl stessi.

In casi di ulteriore trasferimento, la determinazicne del prez:zo
di cessione avverra in amnalogia al secando.
Gli assegnatari di alleoggi, autorimesse e posti auto coperti

realizzati/e dalla Cooperativa che ottengana la deraga al divieto
di inalienabilita prima del termine previsto scno tenuti a cedere
gli stessi/e prioritariamente a soci della Caoaperativa, purch

non  ancora assegnatari di altri alleoggi ed autorimesse o posti
auto coperti ed in possesso dei requisiti soggettivi richiesti.

Per guanto riguarda le autorimesse o 1 posti auto coperti
eccedenti guelle di pertinenza dei singoli alloggi, le stesse/i
paotranno essere cedute/i anche ad altri nuclei familiari, purch

proprietari di un alloggic di un edificioc realizzato dalla
Cogperativa, a condizione che, alla fine, non risultine
proprietari di pid di n. 2 (due) autorimesse o posti auto coperti
oltre alla autorimessa o0 posto auto copertao di pertinenza

dell’alloggioc di riferimento.

La Cooperativa si impegna ad inserire in tutti gli atti di
assegnazione ai prapri soci delle singole unita immobiliari, loro
pertinenze e parti comuni, le clausole limitative dell’usa e
godimento previste al presente articolo.

Nel casag di trasferimenti successivi alla prima assegnazione, le
stesse clausole davranno gssare inserite negli atti di
trasferimento a cura dei soci assegnatari della Cooperativa o del
loroc aventi causa.

lLa mancata osservanza delle sovraestese pattuizioni da parte della
Cooperativa o dei sueoi aventi causa compartera l'applicazicone
delle sanzioni di cui al successivao art.l/.

ART. 16

Gl1i alloggi, le autorimesse ed 1 posti auto coperti che lak- -

Cogperativa realizzeri sull’area cancessa in diritte di superficie-/~



di

a& soci aventi i seguenti requisiti:

a)

b)

c)

d)

e)

Passono, altresi, essere assegnatari in proprieta di alloggi.
relative pertinenze realizzandi dalla Cogperativa anche cittadin

Cui all’IN PRIMO LUOGO potranna essere assagnati/e in propfi

essare cittadini italianiy

avere la residenza o in alternativa svolgere abituale attivity
lavorativa nei Camuni aderenti al C.I.M.E.P.;

NON essere proprietari essi stessi o il coniuge non legalmente
separato di altra abitazione idonea ai bisogni del prapriao
nucleo familiare nei Comuni di cui al precedente punto b): a

: . . . . . A
tal fine & da considerarsi | idoneo l’alloggio che sia |
rispondente 4lle norme igienico-sanitarie e sia compasto da un
numerag di vani, esclusi gli accessori (cucina, servizi,

ingresso e disimpegni), pari a quello dei componenti il nucleo
familiare; e comunque idoneo l‘alloggioc composta da quattro a
Rpiu vani.

Possono acquisire gli alloggi realizzandi anche persone
singole che hannc gia costituito o che intendono castituire un
propria nucleo familiare, purcha maggiorenni e sempreche gsi

impegninae a prendere paossesso e ad abitare effettivamente gli
alloggi stessi entra & mesi dalla data di ultimazione dei
laveri, a pema di nullita dei relativi atti di assegnaziane:
detta nullita pud essere fatta valere dal Comune o da chiungue
altro vi abbia interesse.

In tal casa, 1 requisiti soggettivi saranno verificati
saltanto nei riguardi delle persone assegnatarie.

non avere ogottenuto l’assegnazione in proprietd o con pattoc di
futura vendita di altro alloggio costruito a totale carica g
col concorso o contributo o con il finanziamento agevolato -

in qualunque farma concessi - dello Stato o di  altra Ente
Pubblico.
Possono acguisire un  altro alloggio realizzando dalla

Cooperativa anche colora che, pur avendone gia acguisitao ung
in pPrecedenza, in proprietid o con patto di futura vendita,
costruito su area cancessa in diritto di superficie e col
concorso o col contributo o con il finanziamento agevolato -
in qualunque farma - della Stato o di un altro Ente pubblico,
lo hanno gia ceduto cosi che al momento della nuava
assegnaziane nan  sono  heneficiari di alcun contributo a
finanziamentc agevolato pubblico, fermo restando che per tale
Augva assegnazione nan potranne in  alcun mada beneficiare di
altri contributi o finanziamenti agevolati pubblici.

La stessa facolta non & concessa  a coeloro che in precedenza
hanna avuto in assegnazione un altro alloggio, in proprieta o
con patto di  futura vendita, costruito su area ceduta in
proprieti e col concorsa  a Cel contributo o con il
finanziamento agevolato - in qualunque forma concessi - dello
Stato o di un altro Ente pubblicaog

fruire di un reddito annua complessiva, per il nucleg
familiare, non superiore a quello massimo determinabile ai
sensi della legge S Agosto 1978 n.457 e successive modifiche
ed integrazioni, aumentato del 20%, sia che concorrano redditi
da lavors dipendentz che da lavero autonaomo.




- jeri residenti in Italia da almena cingue anni, che
gtrino una attivita laverativa stabile.

he PET essi deve essere verificato il possesso dei requisiti di
ai precedenti punti b - c:— d - e.

vietata l1’assegnazicne in proprieta di piu alloggi alla stessa
o ad ogni membro della sua famiglia con essSo convivente o

La Cooperativa si impegna a fornire al Comune di San Donato M. nel
pomento in cui verranno da essa concretamente individuati i soci
che beneficeranno dell’assegnazione dei singoli alloggi,
jutorimesse e posti auta coperti e comungque prima della consegna
degli stessi/delle stesse, i documenti comprovanti il poss&sso dei
requisiti saopra elencati, sulla base dei guali il Comune medesimo
prcvvedera ai relativi controlli.

La mancata aosservanza della sagvraestesa pattuizione da parte della
Cooperativa comportera l’applicaziocne delle sanzioni di cui al
successiva art.l7.

Al fine di cui sopra si intende per assegnazione anche la
deliberaziaone del Consiglic di Amministrazicne della Coaoperativa
con la guale vengono concretamente indicate/i ai singoli soci gli
alloggi, le autorimesse ed 1 posti autao coperti non  appena
1’edificioc realizzando sia esattamente individuate per effetto
dell’inizio dei lavori.

Limitatamente agli alloggi finanziati in parte coi contributi in
canto capitale del programma di edilizia agevolata per l’anno 1990

il requisito di cui al sovraesteso punto e) dovra essere
maodificato come segue:
Do) fruire di un redditoc annuo complessivo, per il nucleco
familiare, non superiore a guella massimo determinabile al

sensi ddella legge S Agasto 1978 n. 457 e successive modifiche
ed integrazioni.

ART. 17

Per la violazione o l’inadempimento degli abblighi caonvenzional-
mente assunti dal concessionario, potranna applicarsi in aggiunta
alle sanzioni penali ed amministrative previste dalle leggi
vigenti e dai Regolamenti Comunali, le seguenti sanzioni in

' relazione alla gravita dell’inadempimento valutata nel glabale
contesto contrattuale:

A) la decadenza della concessione con conseguente estinzione del
diritto di superficie;

B) l‘’applicazione di una pena pecuniaria compresa tra un minimo
dell 1% ed un massimo del 7% dell’importo delle opere
eseguite, da determinarsi 1in relazione alla entita ed alla
importanza delle violazioni a inadempienti in tutti i casi in
cuil dette viglazioni o inadempimenti non determining la
pranuncia di decadenza della concessiane.

La determinazione dell’impartec della sanziane pecuniaria
avverrd a cura del Comune di San Danatoc M. che intraoitera le
corrispondenti somme.

La decadenza o 1’applicazione della sanzione pecuniaria @&
dichiarata, LlLimitatamente all’inadempiente, previa diffida, con:




deliberazione della Giunta Camunale del Camune di San Donato M.
del Consiglio Direttivo del C.I.M.E.P. :
La 'dichiarazione di decaden;a, da trascriversi a spese del Comur

di San Donato M. e da notificarsi nelle forme di rito sia alry
Coaperativa o0 suoi aventi causa sia agli altri eventualys
interessati, 8 prevista per i seguenti gravi inadempimenti: '

1) qualora la Cooperativa nan provveda a presentare daomanda
per il rilasciac della concessione edilizia entro |
termine fissato di & (sei) masi dalla data d
stipulazione del presente atto o non proceda all’iniziag a/l5i
alla wultimazione dei lavori di costruziaone degli edificiy
entra 30 giorni dalla scaden:za del termine ultimativo che:
11 Sindaco del Comune di San Donata M. avesse concessaq’
alla medesima per l’inizig e il completamento delle opere!
in gquestiaone; i

&
i

2) qualora la Cocperativa realizzi gpere edilizie gravemente .
difformi da guelle previste nella presente convenziane,
salva l’applicazicne delle sanzioni previste dalle -
vigenti disposizioni di legge;

3) qualora si . verifichino madifiche negli scopi
istituzionali della Cooperativa e nei presuppaosti che
Sono  stati tenuti presenti dal Comune di San Donatoc M. al
fine della determinazicne dell’ammontare del cantributa
richiesto alla Cooperativa per la realizzazione delle
apere di urbanizzazione sacandariaj

&) qualora la Cooperativa Ponga in essere atti che, in modo
dirette o indiretto, compramettanc le finalita pubbliche

@ sociali per le quali l’insediamento residenziale a
stato realizzato:

5) qualora si verifichi lg scioglimento o il fallimento

della Caooperativa prima dell’integrale realizzaziaone
dell’iniziativa;

&) gqualcora la Cooperativa nan pravveda all’/integrale
Pagamento del caonguaglic - pravvisario g definitivo - di
cui al precedente art. b3

7) qualora sia stata notificata al Comune di San Dcnato M. a
mezzo wufficiale giudiziario, ad istanza dell’Istituto di
Credita che avesse concessa alla Caooperativa mutuo
ipotecario per il finanziamento delle costruzioni,
l’inadempienza della Caogperativa medesima o - dapao il
frazionamento del mutua - dei suoil aventi causa nel

pagamento di almeno due semestralita consecutive del
mutuoc.

ART. 18

A garanzia del corretto ed esatto adempimento di tutte la
obbligazioni assunte con la presente convenzione, la Cooperativa &
tenuta a prestare a favore del Camune di San Donato M., prima <
della sottoscrizione per atta pubblico di gquesta stessaQ:ﬁf
convenzione, idonea fidejussione bancaria o assicurativa i? :




wa~p

ttifero per il depositante:

g . )
fidejussiagne dovra essere stipulata

jorni dalla verifica di integrale

, istanza di parte la cauzione potra

per gli adempimenti.
deposito cauziaonale.

ART. 19
Le parti autorizzano la trascrizicne

C.I.M.E.P. al diritte di ipoteca legale.

fiscali previsti dalla legge.

i aria Caompagnia di Assicurazione dell’importo di L.
2,525.000; in luoge della fidejussione pug essere costituito
10 stessa scapo un depasita cauzicnale di pari importao,

con abbligo.di automatico

jnnovo fina a dichiarazione . liberatoria da rilasciarsi
spressamente  dal Sindaca del Comune di San Donata M. entro 30

adempimento di tutte le

pligazioni assunte can la presente convenzione.

gessere proporzionalmente

~ﬂdctta in relaziane ad eventuali adempimenti gia effettuati e

| [onclusi dalla Cooperativa.
Jratte  salve le sanzioni di cui al precedente art. 17, in casa di

“lviclaziane degli abblighi assunti dalla Cooperativa
' fconcessionaria, il Comune di San Donata M. potra liberamente
Jescutere la fidejussiane,. con esclusiaone della preventiva
‘lescussione o disporre del deposito cauzionale, senza formalita

“lilcuna, previa diffida all’esatto adempimento, da naotificarsi e
trasmettersi per raccomandata con almeno  un termine di 30 giorni

pecorso tale termine, potra effettuarsi la rivalsa diretta nei
confranti dell’Ente bancarioc o assicurativa o l’introito del

del presente atto presso la

Conservatoria dei Registri Immobiliari competente, rinunciando il

ART. 20
Spese, imposte e tasse comungue dovute per la presente
convenziaone, ivi ‘comprese quelle ngtarili e di trascrizione,

restana  a carico della Cagperativa la gquale invoca i benefici
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' DESCRIZIONE DEI LAVORI ,

SCAVI

Da eseguirsi secondg e disposizioni e misure indicate dal progerto.

FONDAZIONI

Dimensioni e tipo secondo i disegni esecutivi e calcoli deil'ingegnere calcolatore dei
cementi armati.

STRUTTURE IN ELEVAZIONE

La strurtura portante dei fabbricati sara eseguita con travi e pilastri in c.a. gettati in opera
e solai in laterocemento del tipo tradizionale o eseguiti con lastre prefabbricate in
calcestruzzo alleggerito con blocchi di polistirolo espanso, ¢ comunque Sfcondo le
indicazioni contenute nej progetto esecutivo e i dimensionamenti prescritti dall'ingegnere
calcolatore dei cementi armati. :

ISOLANTI E COIBENTI

L'isolamento acustico verm eseguito mediante un oppormuno - strato di marena:;:
fonoassorbente neile zone ove necessita e Iisolamento termico sard conforme a quan
previsto daila Legge 373/76 del 30.04.76.




MURATURE DI TAMPONAMENTO

Le murature di tamponamento verranno eseguite a cassa vuota: paramento estermno in
mattoni facciavista o mattoni forati, dimensioni 25x12x5.5, spess. cm. 12, posa di
materassino isolante dimensionato secondo la Legge 373/76 e paramento intemo in forati
spess. cm. 8 o 12.

Rincocciatura esterna dei pilastri e solette con taveiline in cotto o similari.

MURATURE DI BOX E CANTINE

[ tavolati divisori delle cantine e dei box saranno eseguiti con blocchi di cemento
facciavista spess. cm. 8.

TAVOLATI INTERNI

[ tavolati divisori tra diverse unitd immobiliari saranno eseguiti con doppia muratura
costituita da tavolato di forati spess. cm. 8 con interposizione di materassino coibente.

[ divisori dei vari locali interni'a ciascun alloggio saranno eseguiti con forati spess. cm. 8
ecm. 12.

INTONACI INTERNI

Tutti i locali degli alloggl saranno finiti con rasatura a gesso stesa dirertamente su cotto.

[ bagni e le cucine, per le pami non interessate dai rvestimenti, saranno finiti con
intonaco civile.

COPERTURA

La coperiura piana degii edifici sara realizzata con manto impermeabile in PVC o
materiale bituminoso, posato su massetta di pendenza, finita con pavimentazione

eseguita con quadrotti in calcestruzzo e ghiaierto lavato posati su distanziatori piastici.

La copertura a falde degli edifici, non in vista, sard realizzata in lamine ondulate di
acciaio prevermiciato.

La copertura sard completata con i necessari torrini per canne fumarie ed esalator.




RIVESTIMENTO ESTERNO

Sard realizzato in mattoni facciavista sul corpo frontale e su parte dei corpi in linea; in
intonaco tinteggiato sulle manenti para deil'edificio.

PAVIMENTI E RIVESTIMENTI INTERNI

I bagni e la parete artrezzata deile cucine saranno rivestiti con piastreile in ceramica
bicottura cm. 20x20 o cm. 20x25, sino ad un'altezza di m. 1,30 per le cucine e m. 2,00

per i bagni.

[ pavimenti degli alloggi, esciusi i bagni, saranno in piastreile di ceramica monocottura
da cm. 20x20 o da cm. 30x30.

[ bagni saranno pavimentati con piastrelle di ceramica monocottura da cm. 20x20.

In tueti i locali degli alloggi, escluse le pareti piastrellare, verra posato zoccolino in legno
incollato e inchiodata.

I baiconi e le logge saranno pavimentati con piastrelle monocottura anngehve
dimensioni e colore a scelta deila D.L.

Le cantine e loro corridoi, come i locali servizi saranno pavimentati a sceita della D.L.
Pavimenti dei posti macchina coperti, box e locali servizi situati a piano interrato saranno
realizzati in battuto di cemento lisciato con spolvero superiore in materiale indurente, o
diversa prescrizione della D.L.

‘OPERE IN PIETRA

Davanzali, soglie, alzate e pedate gradini saranno in pietra naturale.

SERRAMENTI

| serramenti esterni deil'atrio di ingresso, dei locali cantina, dei locali comuni e dei vani
scala saranno in alluminio anodizzato o colorato con vetro semidoppio.

Serramenti esterni tipo monobiccco in legno, spess. mm. 55, con verniciatura protettiva
trasparente o laccato a sceita della D.L., a battente ad una o pil ante e con apertura




scorrevole per il locale soggiomo, cassonetti in paaonelli di legno vemniciato o con
pannelli ricoperti con peilicoia protettiva, tapparella in PVC con avvolgitore a cingiia.

Porte inteme cieche del tipo tamburato con impiailicciatura in legno naturale lucidato
noce tanganika.

Portoncini blindati di ingresso ai singoli élloggi.

[ box saranno provvisti di porta bascuiante, completa di contrappeso, in lamiera stampata
e verniciata con fessure di areazione.

Le cantine saranno munite di porrina in lamiera pressopiegata con chiusura a
catenacciolo.

[ locali dei servizi (contatori etc.) saranno muniti di porte in ferro fodrinate con serrarura
e maniglia.

Il locale immondezzaio sara chiuso con porta a tenuta, con chiusura esterna.

OPERE IN FERRO )

| parapetti delle scale e dei balconi saranno realizzati in profilato normale di ferro
verniciato, forme e colore secondo le indicazioni della D.L.

IMPIANTO IDRICO-SANITARIO

L'impianto partira dal contatore in pozzetto al confine di proprietd, sard fornito di
saracinesca principale e bocchettone a tre pezzi, rubinetto di scarico e diramazione alle

colonne.

In ogni alloggio sara previsto un rubinetto di blocco dell'alimentazione per il locale
cucina e per i locali bagno.

La rete di distribuzione dell'acqua fredda si diramera a tutti gli apparecchi, queila
dell'acqua caida dalla caldaietta muraie a tutti gli apparecchi esclusa la lavatrice.

Sard installato un attacco di acqua fredda per l'alimentazione deila lavatrice completo di
rubinetto e relativo scarico.




Nei bagni saranno instailati i seguent‘i sanitari:
- lavabo in vetrochina bianca

- bidet in vetrochina bianca

- WC in vetrochina bianca e cassetta ad incasso

-'vasca in acciaio porcellanato colore bianco da cm. 160x70 da rivestire oppure piatto
doccia in fire clay colore bianco cm. 70x70

- rubinerteria del tipo monocomando (miscelatore) cromato.

Nelle cucine saranno installati gli attacchi di acqua calda e fredda e refarivo scarico.

IMPIANTO DI RISCALDAMENTO

Impianto autonomo per ciascun ailoggio alimentaro da caldaia murale, posizionata sul
balconi di servizio, alimentata a gas con circolazione forzata, o centralizzaro con
allacciamento alla rete generale di teleriscaldamento esistente; produzione di acqua
calda. ’

Corpi scaldanti in alluminio pressofuso preverniciati, corredati da sfiato d'aria, valvola e
detentore.

Ogni appartamento sard dotato di termostato ambiente.

IMPIANTO ELETTRICO

L'impianto di ciascun alloggio comprendera un centralino ad incasso comtenente n. 2
interruttori automatici bipoiari, quadretto valvole e contatore neil'apposito locale.

Ogni locale abitabile disporra di un punto luce deviato, interrotto o invertito e di due
prese.

Ogni appartamento disporrd, inoitre, di almeno due prese da 15A, e di inmterruttore
bipolare con presa per la lavatrice.

| bagni saranno provvisti di campaneilo d'emergenza.




Saranno previsti punti telefono e prese TV per ogni alloggio, nelle quantitd pari alle
camere da letto.

[ frurti elettrici saranno deila serie Magic Ticino o similari a sceita deila D.L.

In ogni alloggio sara installato un apparecchio citofonico completo di ronzatore e due
puisanti comandanti le serrature elettriche del canceiletto esterno e della porta d'ingresso
dell'atrio. '

Nei box e nelle cantine sard installato un punto luce interrotto e una presa; anche tale
circuito sara dipendente dal singoio contatore dell'appartamento e ['intero impianto sara
dotato di protezione termomagnetica su entrambi i poli.

Le luci dell'ingresso, delle scale. e dei pianerottoli saranno divise in due parti, una
comandata con relé a tempo e la seconda con relé crepuscolare.

[ corridoi cantina avranno impianto [uci indipendente comandato da relé a tempo.

L'antenna TV centralizzata, a larga banda, sara orientara sui trasmettitori pil adatti per la
ricezione dei canali nazionali e deile reti private.

¥

IMPIANTO ASCENSORE
L'ascensore sara di Cat. A, portata quattro/sei persone, larzhezza porte e dimensione
cabina secondo la normativa per il superamento delle barriere architettoniche, cabina con

rivestimento in laminato piastico.

L'impianto sara eseguito secondo le norme prescritte dell'ISPESL.

RETE ANTINCENDIO

Sard realizzata una rete di antincendio con cassette tipo UNI 45, numero e posizione
secondo le disposizioni impartite dai VV.FF.

RETE GAS

Saranno previsti i collegamenti dai contatori sino aila parete attrezzata della cucina e aila
caldaietta di ogni singolo alloggio qualora il riscaldamento sia di tipo autonmomo. [
collegamenti saranno realizzati secondo le disposizioni impartite dail'Ufficio Tecnico
Comunaie Gas o dalla Sacieta Concessionaria distributrice.




VERNICIATURE E IMBIANCATURE

Le parti mealliche, escluse quelle zincate, (porte, parapetti, etC.) saranno verniciate con
due mani di smalto oleosintetico previa preparazione con antiruggine.

Le pareti dell'ingresso, scaie e pianerottoli saranno finiti con rivestimento resino-plastico,
colore e tipo a sceita deila D.L.

RETE FOGNANTE

Le colonne verticali delle acque nere saranno eseguite in supertubo o polipropilene tipo
GEBERIT, complete dei pezzi speciali occorrenti e proseguiranno fino al tetto con sfiato

di esalazione.

La rete orizzontale e il pozzerto 1.S.B. verranno eseguiti in tubi in PVC o in maternale
idoneo.

I collegamenti dei vari apparecchi con le colonne di scarico saranno eseguiti in PVC o
polipropilene.

I pluviali incassati in cloruro di polivinile con ispezione alla base; i pluviali in vista
secondo il progerto esecutivo completi di ispezione aila base.
SISTEMAZIONE ESTERNA

Sara eseguita la stesura della terra di risuita presente in cantiere neila zona destinata a
verde secondo progetto, trattamento a semina.

Instailazione di lampioncini di illuminazione.
Le zone carrabili e pedonabili saranno delimitate, ove necessario, da cordoli in cemento e
pavimentate con blocchetti di cemento autobloccanti o quadrotti in cls /o ghiaietto

lavata.

Tutto il perimetro dell'area di proprieta verma delimitato secondo le norme comunali.

|
|




VARIE

In ogni singolo atrio di ingresso verranno instailate caselle postali in numero pari alle
unitd immobiliari pit una per I'amministrazione condominiale; una bacheca per
esposizione comunicazioni e zerbino in cocco delimitato da telaio in ottone incassato.

ESCLUSIONI

Non sono comprese nel prezzo base defl'unitd immobiliare, cosi come indicato nel

prefiminare di cessione, le seguentl opere, fomniture & prestazioni: :
eventuali opere di fondazione speciale, o eventuali consolidamenti delle basi di
fondazione sia per [a posa di pali che per pracessi di compattazione;

eventuali opere di Asanamento idraulico dell'area, (deviazione /o tombinarura deile
rogge esistenti);

i contributi e gli oneri relativi agli ailacciamenti ai servizi pubblici generali (€s.
energia elettrica, gas, acqua, fognarura, etc.);

« in ogni caso, quanto ncn esplicitamente & dettagliatamente riponato neila presente
descrizione.

AVVERTENZE

| Nei casi in cui la presente descrizione tecnica prevedesse in aiternariva diversi tipi e
qualita di materiali e/o lavorazione, diversi sistemi di impianti etc., sard facolta deila
D.L. a suo insindacabile giudizio, applicare i tipi, le qualita ed i sistemi di impianto
che riterra piu adattl.

2. In sede esecutiva ed a insindacabile giudizio della D.L. si potranno apportare alla
presente descrizione ed ai disegni di progetto queile variazioni o medifiche che si
fterranno necessarie per motivi tecnici, funzionali o estetici, purché non comportanti
una riduzione del valore tecnmico e/o economico dell'immobile e/o delle unita
immobiliarl.

3. Le tubazioni acqua potabile, fognarura, energia elettrica condominiale, gas, €tC.,

potranno essere collocate in vista nelle cantinole, nei box, nei corridoi della zona
cantinole o in altro luogo opportuna.
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La present® delibera. attissa 10 copia all’Albo ~“retario dei |
Lomune di Milana a partire dal . & divenuta E
esacutiva : ,
— .
— a) essendo decors: 10 giorn: aalla oupplicazicne ai sensi

deil‘'art. 4/ — Z° comsmsa -~ Ledge 142/50

—lB) essanaa stata esaminatad senza rilievy aai CORECO secz

neiia saduta del ai n.
(art. wa. S°* comma Legge L42/90)

0.a.2.

) es3endo Jecorsl jone da parte agel
Lomitato deLll’atto (art. Yo, l* coeama Legge 1e2/50), del

chniariment: o gegli atti i1ntegrativi richiest: (art. 45 -
- comea La2gge t42/90 senza che 1o stesso abbia
comunicata provvedimentl d1 annullasento.

1 -
20 giorn: aqalla ricez

iL SewrR=TARIO GENERALE
(Ur. rFabia Guarnieri)
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saluzione vada considerata legittina almenc alla luce
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--¢Infatzi:

l.- le convenzioni ex ar<.3S L.n.865/1971 sono redatza
su di uno schema uniforme approvato dal CIMEP, schema
del. quale esse costituiscono (e devono costituire
puntuale applicazione; dettn schema va considerato atsto
di carattere generale propric dell 'crdinamenta
conscrtile e percid r’iJ'evante anche nell'ordinamento
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suddetta schema, & reso necessaric dal fatta che Ia
4

ccnvenzzone disciplina i ccntr:but" di urbanizzazione

da cor:‘ispondere al Comune (prevedendo al riguardo

idonea garanzia fidejussoria), dal fatzo che .

] 'assegnatario si impegna anche nel confronti del
Comune a realizzdre gii alloggi di e.e.p- in un certo
mada, entro c:ertir termini e con un certc costo, dal
t;attc che |'assegnatario si impegna 2 trasterire gli
alleggi a scggetti in _coss‘esso_di determinati requistitl
dancdone adeguata dacumentazicne al Comune, dal fatzT

v
1
H

-infine- cne, a volts, @ TYED assegna anche arse di
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—-i '_c::m:‘*'.buti di urkaniz=azione scono fissat: seconco
tari<fa predeterminate ed il lora pagamencto avviene ne:
terzini pravisti dallo schema;

-1'impegno a realizzare allogg: di e.e.a-. costituisce

appl icazione dovuta del vigente p.d.2.;

-i requisiti per I’ assegnazicne di allogg: di e.e.p- @
la ralativa attivita di contello sono diseipl _nat'
dalla legge e la convenzione si limita a specificarli e
a ribadir

-l 'acquisizicne di aree di urbanizzazione praviste dal
‘B.d.Z. costituisce anch'essa un'attuazione di  detto
stumento urbanistico vigente.

3.- L'unica materia riconducibile tra quelle elencate
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Maﬂi] relative rapporto ‘dontrattuale intercorze solo
t—a i] CIMEP e 1'assegnatario: il Comune"a? infatti, non
procede all'espropriazicne de:He aree e non ae
acquisisce la proprieta.

Per queste ragioni (e salvo esame delle speciliche
convenzicni) nofi ritengo di poter individuare nel
Consiglio comunale il soggetto competente ad approvare
le convenzioni specifiche conm & ingé]‘_ assegnatar'f.‘.
0'al=a parze, i] trasferimento di tutte le competenze
comunali in materia di e.e.a. al Caonsor=ic acn gud fon
midurre la ~ilevanza = la consistenza delle materie cle
residuana in capo al Comune.

Nel =~=stare a disposizione per quant'alirs gossa

oczarTsre, Ji invig i miei migliori saluti.

Vi
‘

¢ s
. —
< T — -

avv.dario Viviani

. e aa oo
it ol -
PO S o T
s, e - e
- - -——de a7 -
FELEANC = GALLIELE S ANk Al o T o
- e 2N ~n R - - - eraior




a ot e T ar T T e RS e e s TeoeR R neme TOVTES O S e @ T et et B

Letto, confermato e sottoscritto.

- IL SEGRETARIO COMUNALE

trativo. ' o

M

L R
nale, in carta liberd per uso™3

(2) Copia conform

vr bl S biadd 4.

L

4

Dalla Residenza Municipale, addi

Visto: IL SINDACO SEGRETARIO COMUNALE

VISTO per la registrazione dell'impegno di spesa al N.

FURE O

3

4“

y

BN RS U I
w TR

e si attesta la copertura finanziaria ai sensi dell'art. 55, 5° comma, Legge 142/90. 3
IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO FINANZIARIO

11 sottoscritto Segretario comunale, visti gli atti d'ufficio.
attesta
— CHE la presente deliberazione:

E stata affissa a questo Albo Pretorio per 15 giorni consecutivi a partire dal :
come prescritto dall'art. 47, comma 1, Legge n. 142/90;

% 270TT.19%

E stata comunicata ai signori capigruppo consiliari in’ data
come prescritto dall'art. 45, comma 3, della legge n. 142/90;

] E stata trasmessa al Co.Re.Co. per il controilo in data

(] su iniziativa del Consiglio o della Giunta Comunale (art. 45, comma 1);
(1 a richiesta dei Signori Consiglieri:
(] nei limiti delle illegittimitd denunciate (art. 45, comma 2);

] perché ritenuta viziata di incompetenza o assunta in contrasto
con atti fondamentali del Consiglio (art. 45, comma 4);

— CHE la presente deliberazione ¢ divenuta esecutiva il “‘? NQV 199‘* -
K decorsi 10 giorni dalla data di inizio della pubblicazione:
non essendo pervenute richieste di invio al controllo (art. 47, comma 2);

[ decorsi 20 giorni dalla ricezione dell'atto (art. 46, comma 1), dei chiarimenti o degli atti integrativi
richiesti (art. 46, comma 4) senza che il Co.Re.Co. abbia comunicato il provvedimento di annuilamento:

] avendo il Co.Re.Co. comunicato di non aver riscontrato vizi di legittimitd (art. 46, comma 5.

23 NOV. 1994 /ﬁ‘/, ﬁEGREI'ARIO COMUNALE

Vo d Land / |

1) Per le copie scrivere «Firmato».
2) “Cancellare se trartasi di deliberazione «Originaie», --- - - -
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AULEGATO () pg NDL%E/ $fots

R EHTUHIU IL SINDACO

Vista l'opportunitd di delegare agli Assessori particolari rami del
servizio, sia per suddividere la responsabilitZz e sia per assicurare una
pil intensa vigilanzaz ed un funzionamentc pil soddisfacente dei servizi

stessi;

Visto l'art. 38 dello Statuto Comunale;

DELEGA

a.>'Aissessore 32z. SQUERLI EGIDIO ie Iunzieni 210 sovrintandenzz el
Junzicnamentc del ser:zvzi e degli uffici =¢ =zll'esecuzione degli atii
nell'amnito delle seguenti arse di attiviza:

URBANISTICA - EDILIZIA PUBBLICA E PRIVATA - ECOLOGIA — AMBIENTE

La presents delega attribuisce al suddet<o Assessore le
responsapili<i connesse alle funzioni ccn lz stessaz conferite e pud essere

revocata in gualsiasi momento.

San Donato Mil.se, 11.7.1994

[ .
Per accettazione

L'ASBESSORE

COMUNE D! SAN poMATD a‘u'i'lLANESE
Provincia di Milano

A’ sensi della Lenme 4-1-1983, n. 15
DICHIARDO

che la presentn oo~ix eanata At M ZLL ;
ed & g~~~ cll'criginale ccositato agli atti

di quest'ufficio. ~ e
oA 444 S

S. Donato Milanese, I}

LIZLRICATD



SAN BENEDETTO  ALEBATO n).oe 5 /i§2r / Bt
. 034

Via Ferrandina n. i2/A

Scc. Coop. Ed. a :l. DI REPERTORI:
20007 S. DONATO MILANESE (M) s

VERBALE DELLA SED DEL CONSIGLIO DI AMMINISTRAZIONE ;

L'anno 1994 il gié)mo 10 del mese di febbraio alle ore 20 presso la sede sociale si

e svolta la riunione del Consiglio di Amministrazione della societa in formalp
[

totalitaria per essersi tutti- i Consiglieri e tutti i Sindaci reciprocamenté

|
. . . !
verbalmente accordati di ivi riunirsi per discutere il seguente ordine del giorno: i

1) Conferimento dei poteri onde addivenire alla stipula della Convenzione con i}
|

Comune di San Donato Milanese ed il C.LM.E.P. relativa all'area de

P.E.E.P. consortile lotto 2SD 17-34;

2) Varie ed eventuali.

Ai sensi di statuto assume la Presidenza il Signor Accorsi Mauro il quale chiama a

fungere da Segretario il Signor Casati Massimo, che redige il verbale. Il

Presidente, constatata la presenza di tutti i Consiglieri e dell'intero Collegio

Sindacale, dichiara valida la riunione e apre il dibattito.

Sul primo punto all'ordine del giorno il Presidente fa presente che in relazione alla

prevista stipula della Convenzione Edilizia con il Comune di San Donato

Milanese ed il C.LM.E.P., sia opportuno procederé al necessario conferimento dei

poteri.

|

Dopo breve discussione il Consiglio all'unanimita

delibera

di conferire al Signor Accorsi Mauro nato a Milano il 08/01/57, residente a San

Donato Milanese in Via Ferrandina 12/A ogni piti ampio ed opportuno potere per

quanto utile e necessario, compreso quello di predisp.orre gli atti necessari alla

‘stipula, di sottoscrivere gii atti, provvedere ai pagamenti cosi come stabilito negli

~atti stessi. effettuare ogni successivo afto integrativo o di verifica che fosse

‘necessario ed opportuno al fine di addivenire alla stipula della convenzione ai



sensi dell'art. 35 - 7° comma della Legge 22.10.71 n.865 fra il Comune di San

. . | T
Donato Mllanese, il C.IM.E.P. e la Cooperativa San Benedetto Soc. Coop. Ed. a 7 .
. . . 3 - \

L.l per la cessione e regolamentazione del diritto di superficie su un area inclusa
- - . aqe 3 - . \

nel vigente piano di zona consortile per I'edilizia economica e popolare in
territorio del Comune di San Donato Milanese lotto 2 SD 17-34. ]

Alle ore 21 pilt nessuno chiedendo la parola ed esaurito I'ordine del giomno, previa

lettura del presente verbale, il Presidente toglie la seduta.

Il Presidente 11 Segretario

?Accorsi Mauro) (Casati Massimo)

N

S~




.71.820.= di repertorio

Certifico io sottoscritto dr.NICOLETTA SCHERILLO notaio 1in
Milano iscritto presso i1 Collegio Notarile di Milano che il
presente composto da tre mezzi fogli & estratto conforme neile
sue parti tfascritte alle risultanze del LIBRO VERBALE DEL
CONSIGLIO DI AMMINISTRAZIONE della societa' Cooperativa San
Benedetto Soc. Cooperativa Edilizia ARL con sede a San Donato
Milanese in Via Ferrandina N.12/A, relativamente alla seduta

del giorno 10 febbraio 1994, 1ibro debitamente numerato,

vidimato e tenuto a sensi di Tegge.

Milano Via Luciano Manara N.1, i1 giorno 11 undici gennaio

1995 millenovecentonovantacinque.

P




COMUNE DI SAN DONATO MILANESE

PROVINGCIA D! MILANO

PARTITA VA n° 00828590158

: %JQ?Z ...... di protocotlo

P ’ 14.12. 1994

: ALLEGATD F._DEL N 21274 / o, 20097 L, i
i URB/au/Tetnico DI RePE '
?Wgsm al foglio N. ...../P..36249 RTUR’O
1
g 61271564 Egr. Signor
[ T— Alleg. N. ... . : Mauro Accorsi

OGGETTO: Presidente Coop.

: S. Benedetto

Via Ferrandina, 12/A
San Donato Milanese

Dichiarazione di destinazione
urbanistica Lotto 2SD/17.-

Vista la richiesta pervenuta al prgtocolloc di questo Comune in
data 6.12.1994 n. 36249, tendente ad ottenere una dichiarazione di destina-
zione urbanistica dei terreni ubicati in questo Comune ed identificati al
N.C.T. al Fg. 8 mapp. 63, 68, 74, 60, 124, 122:

Fatto salvo quanto previsto dalle norme tecniche di attuazione
del P.R.G. in materia di aree di pertinenza di edifici esistenti:

Visti gli strumenti urbanistici vigenti;
81 dichiara

1. che i terreni piu sopra indicati ubicati in questo Comune e facente
parte del P.d.Z. consortile di cui alla legge 18.4.1962 n. 167,
approvato con delibera regionale n. 7889 del 16.4.1991 sono ricompresi
nel lotto 2 SD/17 del Piano di Zona medesimo di questo Comune con la
seguente destinazione:

Fg. 8 mapp. 63, 68, 74: i terreni sono inseriti in zona con destinazione
residenziale per una superficie complessiva di mg. 6.330 circa;

Fg. 8 Mapp. 60, 124, 122: i terreni avente una superficie complessiva di
mg. 4.550 circa sono inseriti in zona con destinazione resi-
denziele con vincolo di inedificabilitad assegnati alla Cooperativa
medesima nella quota di 177/1000 corrispondenti a mg. 788 circa.

La presente si rilascia per gli usi consentiti dalla legge.

52772.311

% Responsabile del provvedimento . Tel.

Geom. Bertolotti“Tl 52772.370
vou L déel.

Pratica trattata da .......

20Nna7 @ NONATO MiIL ANFSF . VIA ~ AATTIQT! 2 . TEI NA2/RN27721 _ TCI BRAY NDIRI7AN0OR
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SAN BENEDETTO

N

Intervento in San Donato Milanese

DESCRIZIONE DEI LAVORI _

4
B

Da eseguirsi secondo le disposizioni e misure indicate dal progetto.

X

FONDAZIONI

Dimensioni e tipo secondo i disegni esecutivi e calcoli dell'ingegnere calcolatore dei
cementi armati.

STRUTTURE IN ELEVAZIONE

La struttura portante dei fabbricati sard eseguita con travi e pilastri in c.a. gettati in opera
e solai in latero-cemento del tipo tradizionale o eseguiti con lastre prefabbricate in
calcestruzzo alleggerito con blocchi di polistirolo espanso, e comunque secondo le
indicazioni contenute nel progetto esecutivo e i dimensionamenti prescritti dall'ingegnere
calcolatore dei cementi armati.

ISOLANTI E COIBENTI

L'isolamento acustico verra eseguito mediante un opportuno strato di materiale
fonoassorbente nelle zone ove necessita e I'isolamento termico sara conforme a quanto
previsto daila Legge 373/76 del 30.04.76.



MURATURE DI TAMPONAMENTO

Le murature di tamponamento Verranno eseguite a cassa vuota: paramento esterno in
mattoni facciavista o mattoni forati, dimensioni 25x12x5.5, spess. cm. 12, posa di
materassino isolante dimensionato secondo la Legge 373/76 e paramento intermo in forati
spess. cm. 8 o 12.

Rincocciatura esterna dei pilastri e solette con tavelline in cotto o similari.

MURATURE DI BOX E CANTINE

[ tavolati divisori delle cantine e dei box saranno eseguiti con blocchi di cemento
facciavista spess. cm. 8.

TAVOLATI INTERNI

[ tavolati divisori tra diverse unita immobiliari saranno eseguiti con doppia muratura
costituita da tavolato di forati spess. cml. 8 con interposizione di materassino coibente.

[ divisori dei vari locali interni a ciascun alloggio saranno eseguiti con forati spess. Cim. 8
ecm. 12.

INTONACI INTERNI

Tutti i locali degli alloggi saranno finiti con rasatura a gesso stesa direttamente su cotto.

I bagni e le cucine, per le parti non interessate dai rivestimenti, saranno finiti con
intonaco civile.

COPERTURA

La copertura piana degli edifici sard realizzata con manto impermeabile in PVC o
materiale bituminoso, posato su massetto di pendenza, finita con pavimentazione

eseguita con quadrotti in calcestruzzo e ghiaietto lavato posati su distanziatori plastici.

La copertura a falde degli edifici, non in vista, sard realizzata in lamine ondulate di
acciaio preverniciato.

La copertura sara completata con i necessari torrini per canne fumarie ed esalatori.

=4



RIVESTIMENTO ESTERNO

Sard realizzato in mattoni facciavista sul corpo frontale e su parte dei corpi in linea; in
intonaco tinteggiato sulle rimanenti parti dell'edificio.

PAVIMENTI E RIVESTIMENTI INTERNI

I bagni e la parete attrezzata delle cucine saranno rivestiti con piastrelle in ceramica
bicottura cm. 20x20 o cm. 20x25, sino ad un'altezza di m. 1,80 per le cucine e m. 2,00

per i bagni.

[ pavimenti degli alloggi, esclusi i bagni, saranno in piastrelle di ceramica monocottura
da cm. 20x20 o da cm. 30x30.

[ bagni saranno pavimentati con piastrelle di ceramica monocottura da cm. 20x20.

In tutti i locali degli alloggi, escluse le pareti piastrellate, verra posato zoccolino in legno
incollato e inchiodato.

I balconi e le logge saranno pavimentati con piastrelle monocottura antigelive,
dimensioni e colore a scelta della D.L.

Le cantine e loro corridoi, come i locali servizi saranno pavimentati a scelta della D.L.
Pavimenti dei posti macchina coperti, box e locali servizi situati a piano interrato saranno
realizzati in battuto di cemento lisciato con spolvero superiore in materiale indurente, o
diversa prescrizione della D.L.

OPERE IN PIETRA

Davanzali, soglie, alzate e pedate gradini saranno in pietra naturale.

SERRAMENTI

I serramenti esterni dell'atrio di ingresso, dei locali cantina, dei locali comuni e dei vani
scala saranno in alluminio anodizzato o colorato con vetro semidoppio.

Serramenti esterni tipo monoblocco in legno, spess. mm. 55, con verniciatura protettiva
trasparente o laccato a scelta della D.L., a battente ad una o piu ante e con apertura

Ay 7 e



scorrevole per il locale soggiomo, cassonetti in pannelli di legno vemiciato o con
pannelli ricoperti con pellicola protettiva, tappareila in PVC con avvolgitore a cinghia.

Porte interne cieche del tipo tamburato con impiallicciatura in legno naturale lucidato
noce tanganika.

Portoncini blindati di ingresso ai singoli alloggi.

I box saranno provvisti di portai basculante, completa di contrappeso, in lamiera stampata
e verniciata con fessure di areazione.

Le cantine saranno munite di portina in lamiera pressopiegata con chiusura a
catenacciolo.

I locali dei servizi (contatori etc.) saranno muniti di porte in ferro fodrinate con serratura
e maniglia.

il locale immondezzaio sara chiuso con porta a tenuta, con chiusura estema.

OPERE IN FERRO

I parapetti delle scale e dei balconi saranno realizzati in profilato normale di ferro
verniciato, forme e colore secondo le indicazioni della D.L.

IMPIANTO IDRICO-SANITARIO

L'impianto partird dal contatore in pozzetto al confine di proprietd, sara fornito di
saracinesca principale e bocchettone a tre pezzi, rubinetto di scarico e diramazione alle

colonne.

In ogni alloggio sard previsto un rubinetto di blocco dell'alimentazione per il locale
cucina e per i locali bagno.

La rete di distribuzione dellacqua fredda si diramera a tutti gli apparecchi, quella
dell'acqua calda dalla caldaietta murale a tutti gli apparecchi esclusa la lavatrice.

Sara installato un attacco di acqua fredda per I'alimentazione della lavatrice completo di
rubinetto e relativo scarico.




Nei bagni saranno installati i seguenti sanitari:
- lavabo in vetrochina bianca
- bidet in vetrochina bianca

- WC in vetrochina bianca e cassetta ad incasso

- vasca in acciaio porcellanatd colore bianco da cm. 160x70 da rivestire oppure piatto
doccia in fire clay colore bianco cm. 70x70

- rubinetteria del tipo monocomando (miscelatore) cromato.

Nelle cucine saranno installati gli attacchi di acqua calda e fredda e relativo scarico.

IMPIANTO DI RISCALDAMENTO

Impianto autonomo per ciascun alloggio alimentato da caldaia murale, posizionata sui
balconi di servizio, alimentata a gas con circolazione forzata, o centralizzato con
allacciamento alla rete generale di teleriscaldamento esistente; produzione di acqua
calda.

Corpi scaldanti in alluminio pressofuso preverniciati, corredati da sfiato d'aria, valvola e
detentore.

Ogni appartamento sard dotato di termostato ambiente.

IMPIANTO ELETTRICO

L'impianto di ciascun alloggio comprendera un centralino ad incasso contenente n. 2
interruttori automatici bipolari, quadretto valvole e contatore nell'apposito locale.

Ogni locale abitabile disporra di un punto luce deviato, interrotto o invertito e di due
prese.

Ogni appartamento disporra, inoltre, di almeno due prese da 15A, e di interruttore
bipolare con presa per la lavatrice.

[ bagni saranno provvisti di campanello d'emergenza.

M s )
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Saranno previsti punti telefono e prese TV per ogni alloggio, nelle quantitd pari alle
camere da letto.

 frutti elettrici saranno della serie Magic Ticino o similari a scelta della D.L.

In ogni alloggio sard installato un apparecchio citofonico completo di ronzatore e due
pulsanti comandanti le serrature elettriche del cancelletto esterno e della porta d'ingresso
dell'atrio.

Nei box e nelle cantine sard installato un punto luce interrotto e una presa, anche tale
circuito sara dipendente dal singolo contatore dell'appartamento e l'intero impianto sard

dotato di protezione termomagnetica su entrambi i poli.

Le luci dell'ingresso, delle scale e dei pianerottoli saranno divise in due parti, una
comandata con relé a tempo e la seconda con relé crepuscolare.

I corridoi cantina avranno impianto luci indipendente comandato da relé a tempo.
L'antenna TV centralizzata, a larga banda, sard orientata sui trasmettitori piu adatti per la
ricezione dei canali nazionali e delle reti private.

IMPIANTO ASCENSORE

L'ascensore sara di Cat. A, portata quattro/sei persone, larghezza porte e dimensione
cabina secondo la normativa per il superamento delle barriere architettoniche, cabina con

rivestimento in laminato plastico.

L'impianto sara eseguito secondo le norme prescritte dellISPESL.

RETE ANTINCENDIO

Sard realizzata una rete di antincendio con cassette tipo UNI 45, numero € posizione
secondo le disposizioni impartite dai VV.FF.

RETE GAS

Saranno previsti i collegamenti dai contatori sino alla parete attrezzata della cucina e alla
caldaietta di ogni singolo alloggio qualora il riscaldamento sia di tipo autonomo. I
collegamenti saranno realizzati secondo le disposizioni impartite dall'Ufficio Tecnico
Comunale Gas o dalla Societa Concessionaria distributrice.

-
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VERNICIATURE E IMBIANCATURE

Le parti metalliche, escluse quelle zincate, (porte, parapetti, etc.) saranno verniciate con
due mani di smalto oleosintetico previa preparazione con antiruggine.

Le pareti dell'ingresso, scale e pianerottoli saranno finiti con rivestimento resino-plastico,
colore e tipo a scelta della D.L.

RETE FOGNANTE
Le colonne verticali delle acque nere saranno eseguite in supertubo o polipropilene tipo
GEBERIT, complete dei pezzi speciali occorrenti e proseguiranno fino al tetto con sfiato

di esalazione.

La rete orizzontale e il pozzetto 1.S.B. verranno eseguiti in tubi in PVC o in materiale
idoneo.

I collegamenti dei vari apparecchi con le colonne di scarico saranno eseguiti in PVC o
polipropiiene.

I pluviali incassati in cloruro di polivinile con ispezione alla base; i pluviali in vista
secondo il progetto esecutivo completi di ispezione alla base.
SISTEMAZIONE ESTERNA

Sara eseguita la stesura della terra di risulta presente in cantiere neila zona destinata a
verde secondo progetto, trattamento a semina.

Installazione di lampioncini di illuminazione.
Le zone carrabili e pedonabili saranno delimitate, ove necessario, da cordoli in cemento €
pavimentate con blocchetti di cemento autobloccanti o quadrotti in cls e/o ghiaietto

lavato.

Tutto il perimetro dell'area di proprieta verra delimitato secondo le norme comunali.

i
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VARIE

In ogni singolo atrio di ingresso verranno installate caselle postali in numero pari alle
unitd immobiliari pii una per l'amminisirazione condominiale; una bacheca per
‘esposizione comunicazioni e zerbino in cocco delimitato da telaio in ottone incassato.

ESCLUSIONI

Non sono comprese nel prezzo base dell'unitd immobiliare, cosl come indicato nel
preliminare di cessione, le seguenti opere, forniture e prestazioni:

. eventuali opere di fondazione speciale, 0 eventuali consolidamenti delle basi di
fondazione sia per la posa di pali che per processi di compattazione;

. eventuali opere di risanamento idraulico dell'area, (deviazione e/0 tombinatura delle
rogge esistenti);

. i contributi e gli oneri relativi agli allacciamenti ai servizi pubblici generali (es.
energia elettrica, gas, acqua, fognatura, etc.);

- in ogni caso, quanto non esplicitamente e dettagliatamente riportato nella presente
descrizione.

AVVERTENZE

1. Nei casi in cui la presente descrizione tecnica prevedesse in alternativa diversi tipi e
qualitd di materiali e/o lavorazione, diversi sistemi di impianti etc., sard facolta della
D.L. a suo insindacabile giudizio, applicare i tipi, le qualita ed 1 sistemi di impianto
che riterra pit adatti.

2. In sede esecutiva ed a insindacabile giudizio della D.L. si potranno apportare alla
presente descrizione ed ai disegni di progetto quelle variazioni o modifiche che si
riterranno necessarie per motivi tecnici, funzionali o estetici, purché non comportanti
una riduzione del valore tecmico e/o economico dell'immobile e/o delle unita
immobiliari.

3. Le tubazioni acqua potabile, fog energia elettrica condominiale, gas, etc.,
potranno essere collocate in vista nelle cantinole, nei box, n i~corridoi della zgn
cantinole o in altro luogo opportuno.
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